312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 1. oldal

312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

az épitésugyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellendrzésekrol, valamint az épitésugyi hatdésagi
szolgaltatasrol!

A Kormany az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIII. torvény 62. § (1) bekezdés 3., 12.3., 12.4., 17. és 25. pontjaban,
valamint a kozigazgatasi hatésagi eljaras és szolgaltatds altaldnos szabalyairdl
sz6l6 2004. évi CXL. torvény 174/A. § (1) bekezdésében,

a 75. § c) pontja tekintetében a jogalkotdsrdl sz6léo 2010. évi CXXX. torvény
31. § (1) bekezdés a) pontjaban

kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

1. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet alkalmazasi kore

1. § (1) E rendeletet - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - az épitésiigyi és
az épitésfeligyeleti hatésag épitési és épitdipari kivitelezési tevékenységgel
kapcsolatos eljarasaira és ellenérzéseire, valamint az épitésigyi hatosagi
szolgaltatasokra kell alkalmazni.

(2) A rendelet hatalya nem terjed ki

a) a vizgazddalkodasrol szold torvény szerinti vizimunkaval,

b) a robbantdéanyagok tarolasara szolgalé épitményekkel,

c) az épitménynek minésiulé foldmérési jelekkel és a foldmérés céljara
szolgald muszerallasokkal és észleld pillérekkel,

d) a barlangban torténé épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdosagi eljarasokra és
ellendrzésekre.

(3) Eltéro jogszabdlyi rendelkezés hidnydban e rendelet rendelkezéseit

a) a sajatos épitményfajtakkal, valamint

b)2 a felvonoval, mozgolépcsovel és mozgdjardaval - ha annak létesitéséhez,
atalakitasahoz, athelyezéséhez vagy bontasahoz épitésiigyi hatdsagi
engedélyhez kotott épitési tevékenység sziikséges -
kapcsolatos épitéstigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokra és
ellendérzésekre is alkalmazni kell.

1 A veszélyhelyzet ideje alatt eltér6 rendelkezéseket kell alkalmazni. Lasd: 143/2020. (IV. 22.) Korm.
rendelet 6. §, 208/2020. (V. 15.) Korm. rendelet 1. §, 322/2021. (VI. 9.) Korm. rendelet 1. §, 2021.
évi XCIX. torvény 94. § (1), 37/2022. (II. 11.) Korm. rendelet 1. § (1). Az egészségiigyi
valsaghelyzet ideje alatt eltéré rendelkezéseket kell alkalmazni. Lasd: 2020. évi LVIIIL. térvény
163-165. 8.

2 Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (1). Hatalyos: 2015. IV. 1-t4l.
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II. FEJEZET
AZ EPITESUGYI HATOSAGI SZOLGALTATASOK SZABALYAI

2. Elektronikus tarhely biztositasa

2. § (1)1 Az épitésiigyi hatésagi engedély vagy tudomadsulvétel iranti kérelem
elektronikus uton torténd benyﬁjtéséhoz a kérelem és jogszabdalyban eldirt
mellékleteinek feltoltéséhez az épitésigyi hatdsagi engedélyezesi eljarast
tamogato elektronikus dokumentéciéos rendszer (a tovabbiakban: ETDR) az
épittetd részére kozvetlenill a kérelem benyujtdsa el6tt elektronikus feltolto
tarhelyet biztosit.

(2)2

(3)3 Az elektronikus tarhely igényléséhez az épittetbnek vagy
meghatalmazottjanak az elektronikus ugyintézés és a bizalmi szolgdaltatasok
altaldnos szabdlyairél szolé 2015. évi CCXXII. torvény (a tovabbiakban:
E-ugyintézési tv.) szerinti elektronikus azonositasi szolgaltatassal vagy
elektronikus azonosité eszkozzel tortént azonositasa alapjan regisztralnia kell
az ETDR-ben. Az épittet6 vagy meghatalmazottja reglsztracmval kiilon biralat
és dontés nélkil - automatikusan hozzaférést kap a sajat tarhelyéhez.

(4)4 Az (1) és (2) bekezdés szerinti elektronikus tarhely dokumentumaiba az
épitésiigyi hatosagi engedély iranti kérelem benyujtasa el6tt csak a tarhely
gazdajaként az épittet6 vagy meghatalmazottja, tovabba az épitteté vagy
meghatalmazottja hozzajarulasaval az eljaré épitésiigyi hatdsag, szakhatésag
és az arra felruhdzott személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6
szervezet tekinthet bele vagy tolthet fel dokumentumokat.

(5)5 Az épittetd vagy meghatalmazottja az el6zetes szakhatdsagi
allasfoglalas, az épitészeti-miszaki tervtanacsi vagy teleptiléskepi vélemény
megkeresehez szukseges dokumentumokat az elektronikus gyujté tarhelyre
tolti fel, és az ETDR-en keresztil nyujtja be. A kiemelt nemzeti emlekhely és
teleplléskép-védelmi kornyezetének teleplléskép védelmérdl és egyes
kapcsoldodd kormanyrendeletek moédositasarol szélo 19/2018. (II. 14.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: KNEKr.) kijelolt hatésdg a KNEKr. szerinti
telepiilésképi véleményét (a tovabbiakban: kiemelt telepiillésképi vélemény), a
képviselc’S testilet a telepulésképi véleményét, az épitészeti-miszaki
tervtanacs a veleményét, a szakhatésag az allasfoglalasat a véleméenyezett és
elektronikusan zaradékolt dokumentaciéval egyltt az ETDR-en keresztul kiildi
meg a kérelmezonek.

(6) Az (1) és (2) bekezdés szerinti tarhely az épitésiigyi hatésagi engedély
irdnti kérelem benyujtasaig all az épitteté rendelkezésére.

-

Moédositotta: 62/2014. (II1. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 1., 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. §
1.,144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 16. § a), 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 1.
Hatalyon kiviil helyezte: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 21. § a). Hatdlytalan: 2022. 1. 11-t6l.
Moédositotta: 477/2016. (XII. 27.) Korm. rendelet 64. § (3) a), 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet
413. § 2.

Modositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 2.

Megallapitotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. §. Hatalyos: 2021. VII. 16-tdl.
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(7)1 Az épitészeti-mlszaki dokumentacid, az el6zetes szakhatdsagi
allasfoglalas, az épitészeti-miiszaki tervtanacs véleménye, a kiemelt
telepulésképi vélemény, valamint a képvisel6-testiillet kulon jogszabalyban
meghatarozott telepiilésképi véleménye és az egyéb dokumentumok
elektronikus tarhelyre torténd feltoltése onmagaban az engedélyezési eljarast
nem inditja meg.

3. Epitésiigyi hatésagi szolgaltatés2

3. § (1)3 Az épittetdé az épitésigyi hatdsagi engedély vagy tudomasulvétel
iranti kérelem tervezett benyujtasa el6tt épitésiigyi hatésagi szolgaltatas iranti
kérelmet terjeszthet el6 az illetékes hatdsaghoz elektronikusan a 2. § (2)
bekezdése szerinti tarhely igénybevételével.

(2)4 Az épitteto az épitésiigyi hatésagi szolgaltatas keretében kérheti

a)5 annak vizsgalatat, hogy a 2. § (2) bekezdése szerinti elektronikus gytjt6
tarhelyen gyGjtott dokumentumai megfelelnek-e az 4altala kérelmezni
szandékozott eljarasban benyujtandd kérelemre és annak mellékleteire
vonatkozo eloirasoknak,

b) tajékoztatast arrdl, hogy sziikkséges-e

ba) tovabbi melléklet, dokumentum beszerzése, vagy
bb) tovabbi szakhatdsagi kozremiikodés,

c)6 tajékoztatast az altala kérelmezni szandékozott eljaras és az ahhoz
sziikkséges szakhatosagi kozremikodés eljarasi, igazgatasi szolgaltatasi
dijdnak vagy illetékének, tovabba jogszabalyban meghatarozott eljarasi
koltségének mértékérol,

d)7 a leendé ugyféli kor eldzetes tisztazasat, valamint,

e)s

f) az altala kérelmezni szandékozott eljarasra vonatkozé szabalyokrdl egyéb
tajékoztatas nyujtasat.

(3)9 Az épitésiigyi hatosag az épitésiigyi hatésagi szolgaltatds iranti kérelem
benyujtasat koveté munkanaptol szamitott tizenot napon belil szakmai
nyilatkozatot fogalmaz meg, melynek tartalma nem koti az épittetét az
épitésiigyi hatdsagi engedély vagy az épitésiigyi hatésdagi tudomasulvétel
iranti kérelmének benyujtdsaban és nem kotelezi az épittetét az épitésigyi
hatdsagi engedély vagy az épitésiigyi hatdésagi tudomasulvétel iranti kérelem
benyujtasara.

-

Megallapitotta: 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendelet 53. § (1). Médositotta: 19/2018. (II. 14.) Korm.
rendelet 58. § (4) a), 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 1.

Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (1). Médositotta: 144/2017. (VI. 12.)
Korm. rendelet 17. § a).

Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (2). Mddositotta: 156/2016. (VI. 13.)
Korm. rendelet 13. § 2., 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 3.

Moédositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 180. § 1. Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm.
rendelet 263. §. Mddositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 3.

Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (3). Hatalyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd:
441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Moébdositotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (22) 2.

Moédositotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 21. § a).

Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § a). Hatalytalan: 2021. I. 1-t4l.
Moébdositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 180. § 2. Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm.
rendelet 263. §. Mddositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 4., 144/2017. (VI. 12.) Korm.
rendelet 16. § b), 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 19. § a).
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(4)1 Az épitésiigyi hatésag a (3) bekezdés szerinti szakmai nyilatkozatat a
tarhelyen vagy a kérelemben a Kkapcsolattartds moddjara megjelolt
rendelkezésnek megfeleléen kiilldi meg az épittetonek.

(5)2 Az épitésigyi hatdsdgi szolgaltatast a hatdsdgi engedély vagy
tudomdsulvétel iranti kérelem benyujtadsa el6tt tobbszor is igénybe lehet
venni.

(6)3 A hatésdag szakmai nyilatkozatdt az épittetéhoz intézett elektronikus
levélben, a (2) bekezdésben meghatarozott kérdéskorben allithatja ki. A
kiadott nyilatkozat a hatésagot a hatdsagi eljardsa soran nem koti.

IIl. FEJEZET

EPITESUGYI ES EPITESFELUGYELETI HATOSAGI ELJARASOK KOZOS
SZABALYAI

4. Ugyféli kor

4. § (1)4 Az épitésiigyi hatésdg engedélyezési és tudomasulvételi
eljarasdban, az épitésfeliigyeleti hatosag épitésrendészeti eljardsaban kiilon
vizsgalat nélkil tugyfélnek mindésiil az épittet6 és az épitési tevékenységgel
érintett telek - az orszdgos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz6l6 kormanyrendelet szerinti mezdgazdasagi birtoktest esetén az ahhoz
tartozo valamennyi telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tulmenéen az épitésiigyi és az
épitésfeligyeleti hatésagi eljarasokban minden esetben vizsgalni kell az
ugyféli jogallasat annak, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre,
épitményre vonatkozo jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

(3) A szakhatdsagok 4llasfoglaldsuk tartalma erejéig tugyféli kort,
hatasteruletet allapithatnak meg a jogszabalyokban foglaltak szerint.

(4) Nincs ellenérdekli ugyfél az eljarasban, ha az ep1ttet0 benyujtotta az
ugyben érintett Osszes ugyfelnek a kérelmezett épitési tevekenyseg
végzéséhez torténd, az épitészeti-miszaki dokumentacié ismeretében tett és
az abban foglaltakkal egyetértést tartalmazd teljes bizonyitd erejl
magénokiratba foglalt nyilatkozatat.

(5)5 Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmerdl szolé 1997. évi LXXVIII.
torvény (a tovabbiakban: Etv.) 53/G. § (2) bekezdése alkalmazdsa soran
nyilatkozatnak kell tekinteni a tényallas tisztazasara felhasznalhaté tényekrol,
bizonyitékokrdl nyujtott ismereteket, vagy a tanuvallomdassal, a szakértoi
véleménnyel, a helyszini szemlén vagy az ellen6rzés soran tett megallapitassal
kapcsolatos észrevételt.

1 Mbobdositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 180. § 3. Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm.
rendelet 263. §. Modositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 5., 457/2017. (XII. 28.)
Korm. rendelet 413. § 4.

Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (4). Hatalyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd:
441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §. Médositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 6.
Megallapitotta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 8. §. Mddositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm.
rendelet 412. § 1.

Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (2). Mddositotta: 156/2016. (VI. 13.)
Korm. rendelet 13. § 8.

Mobdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 2.
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5. Hatosagi kozvetito

5. § (1) Az épitésugyi, épitésfeligyeleti hatosagi eljardasban - a (2)
bekezdésben foglalt kivétellel - hatésagi kozvetitéként jarhat el a felséfoku
szakképzettséggel, épitésiigyi igazgatasi ismeretekkel és épitésiigyi vizsgaval
rendelkezd személy.

(2) Nem lehet hatdsagi kozvetité az épitésiigyi, épitésfeliigyeleti hatdsagi
eljarasban

a) az engedélyezés targyat képezo épitési tevékenység

aa) épitészeti-miiszaki tervezdje,
ab) beruhdazas lebonyolitdja,
ac) épitési miszaki ellendre,
ad) épitésiugyi igazgatasi szakértdje,
ae) épitéstugyi mliszaki szakértgje,
af) épittetdje,
b) a tervezett épitési tevékenység helye
ba)t szerint  illetékes épitésugyi,  épitésfeliigyeleti  hatdsag
kormdnytisztviselgje,
bb) szerinti telepiilési 6nkormanyzat fé6épitésze.

6. Helyszini szemle

6. § (1) A helyszini szemlére vonatkozé, ezen alcimben foglalt szabalyokat az
egyes hatdsagi eljarasok szabdalyaira vonatkozé eltérésekkel kell alkalmazni.

(2)2 Az épitésugyi és épitésfeliigyeleti hatdésag képviseldéje a helyszini
szemlén vagy a hatosagi ellendérzésen az ellenérzési jogosultsagat az
igazolvanyanak felmutatasaval igazolja.

(2a)3 Az épitésigyi hatdésag képviseldjének igazolvanya tartalmazza a
hatdosag képviselGjének nevét, besorolasat, fényképét, alairasat, az ot
foglalkoztatd hivatal megnevezését, bélyegzbélenyomatat, az igazolvany
kidllitdsanak datumat, érvényességi idejét, valamint az igazolvany sorszamat.

(2b)4 Az épitésiigyi hatosag és az épitésfeliigyeleti hatosag képviselgjének
igazolvanya tekintetében a févarosi és megyei kormanyhivatalokroél, valamint a
jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrol szélé kormdanyrendelet rendelkezései
iranyadoak.

(2¢)5 A helyszini szemlét vagy a hatdsagi ellendrzést egyidejlileg legalabb két
fo végzi.

(3)6 Ha az épitésiigyi hatdésag a dontés meghozataldhoz sziikséges tényallas
tisztdzasa érdekében helyszini szemle megtartasat rendeli el, az épitésiugyi
hatésdg az épitési tevékenység helyszinén, annak kornyezetében vizsgalja a
dontés meghozatalanak feltételeit, kiilonosen

a) hogy a meglévd allapotot rogzité épitészeti-miszaki dokumentacid
tartalma a valésagnak megfelel-e,

Moébdositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (1) a).

Megallapitotta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 9. §. Hatalyos: 2017. VI. 20-tdl.

Beiktatta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 9. §. Mddositotta: 30/2020. (II. 29.) Korm. rendelet
16. § a).

Beiktatta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 9. §. Mddositotta: 30/2020. (II. 29.) Korm. rendelet
16. § b).

Beiktatta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 9. §. Hatalyos: 2017. VI. 20-t6l.

Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (1). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.
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b) hogy az érintett telken az épitési, bontasi tevékenység megvaldsithatd-e, a
tevékenységet megkezdték-e és a terveknek megfeleléen folytatjak-e,

c) hogy az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas
allapotban van-e, valamint

d) hogy a megvalésult épitmény, épitményrész - az engedély nélkiil
megvaldsithatd eltérések figyelembevétele mellett - az épitési engedélynek és
a hozzd tartozd engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-milszaki
dokumentdciénak megfelel6en valosult-e meg.

(4)1 Az épitésiugyi hatésdg a helyszini szemlén tapasztaltakrdl feljegyzést
vagy jegyzokonyvet és a helyszinrél, annak kornyezetérdl datummal ellatott
fényképfelvételt készit.

(5)2 Ha a Kormdny Aaltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén az
épitésiigyi hatosag helyszini szemle megtartasat rendeli el, a helyszini szemlét
harom napon belill kell lefolytatni. A helyszini szemlén részt vev6 szakhatésag
allasfoglalasat a helyszini szemle keretében adja meg.

7. Az engedély iranti kérelem tartalma

7. § (1)3 Az épitésugyi hatosagi engedely iranti kérelem az altalanos
kozigazgatdsi rendtartasrdl szélé 2016. évi CL. torvény (a tovédbbiakban: Akr.)
36. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil tartalmazza:4

a)s az épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamaét,
mezdgazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartozé valamennyi telek helyrajzi
szamat,

b) a kérelmezett engedélyezési eljaras fajtajat,

c)6 a kérelem targyat és annak rovid leirdsat, a 8. melléklet I. rész 1. pont
1.1.3. alpontja szerinti szamitott épitményértéket,

d) a kérelem targyaval osszefiggésben

da) az épitésugyi hatésdg szolgaltatdsa korében kiadott, a 3. § (3)
bekezdése szerinti, fél évnél nem régebbi szakmai nyilatkozatnak az
ETDR ugy- és iratazonositéjat,

db) a korabban keletkezett hatosagl dontések megnevezeset
iktatoszamat és keltét vagy az ETDR iigy- és iratazonositéjat,

dc) a hat honapnal nem regebb1 el6zetes szakhatdsagi allasfoglalas
megnevezését, az ETDR iigy- és iratazonositéjat,

e) a kérelemhez csatolt mellékletek felsorolasat,

f)7 - a haszndalatbavételi engedély iranti kérelem kivételével - az épittetd vagy
meghatalmazottjanak a rendelkezését arrol, hogy a végleges engedélyhez
tartoz6 engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miliszaki dokumentacid
papir alapu hitelesitett masolatat kéri-e, ha igen, hany példanyban,

g)8

h) az épittet6 alairasat.

Modositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 11.

Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (2). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatalybalépését kovetGen indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

Moébdositotta: 477/2016. (XII. 27.) Korm. rendelet 64. § (3) b), 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet
412. § 3.

Moébdositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 1.

Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (3). Hatalyos: 2015. IV. 1-t6l.
Moédositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 180. § 5. Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm.
rendelet 263. §. Modositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 2.

Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 4.

Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 5. Hatdlytalan: 2018. I. 1-t8l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 7. oldal

(2)1 A kérelmet az ETDR &ltal biztositott elektronikus formanyomtatvanyon
lehet benyujtani, mely egyben a kiilon jogszabdlyban meghatarozott kisérdlap
is.
(3)2 A kérelemre indulé eljarasokban a kérelem benyujtasaval egyidejlleg
igazolni kell az eljarasi illeték, igazgatdsi szolgaltatasi dij megfizetését.

8. Az eljaras meginditasa

8. § (1)3 Kérelemre indulé eljards esetén a kérelem az ETDR-en keresztiil
vagy személyesen, elektronikus adathordozon terjeszthet6 eld.

(2)4

(3)5 Ha az épittet6 vagy meghatalmazottja az elektronikus adathordozon
rendelkezésre allo kérelmét személyesen kivanja benytujtani, azt a teriletileg
illetékes eljaré épitésigyi vagy épitésfeligyeleti hatésagnal, vagy a
kormdanyablakndl terjesztheti el6. A kérelmet fogadd szerv - a kérelem
adathordoz6 anyagatdl fliiggetlenil - a beérkezett iratrél hiteles elektronikus
masolatot készit, majd a mdasolatot a kérelem és mellékleteinek beérkezésekor,
de - jogszabaly eltéré rendelkezése hianydban - legkés6bb az azt kovetd
munkanapon feltolti ligyintézésre az ETDR-be. A benyujtas és a feltoltés
datumat a kérelmen és azok mellékletein rogziteni kell.

(4) Eredeti iratot a szerv csak jogszabaly kifejezett eldirdsa esetén 6riz meg,
minden egyéb esetben azt visszaszolgaltatja a benyujtonak. Kérelem és
mellékletei alatt - ha mar benyujtasra keriult - mindig az ETDR-ben rogzitett
kérelmet és mellékleteit (az eredeti elektronikus masolatat) kell érteni.

(5)6 Az engedély iranti kérelmet mellékleteivel egy idében kell benytjtani. Az
épitészeti-mlszaki = dokumentaciot kizarélag  elektronikus formaban,
adathordozon vagy az ETDR-be valo feltoltéssel lehet benytjtani.

9. § (1) Az épittetd a kérelmét elektronikus uton a 2. § (3) bekezdése szerinti
tarhelyen keresztiil nyajthatja be.

(2) Ha az épitteté kérelme benyujtdsakor mar rendelkezik elektronikus
gyujto tarhellyel,

a)7 kérelmében meg kell jelolnie, hogy az elektronikus gyljté tarhelyén
tarolt dokumentumok koziil melyeket rendeli (mellékeli) hozza épitésugyi
hatdsagi engedély iranti kérelméhez,

b) egyidejileg hozzaférést biztosit az eljaré hatdésagnak és a szakhatdsdgnak
az a) pontban megjelolt dokumentumokhoz.

Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 6.

Beiktatta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (3). Hatdlyos: 2018. 1. 1-t6l. A hatalybalépését
kovetden indult és a megismételt eljardsokban kell alkalmazni.

Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 5., 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 20.
§a).

Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 7. Hatalytalan: 2018. I. 1-t6l.
Mobdositotta: 67/2013. (III. 8.) Korm. rendelet 18. § (6) 2., 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412.
§6.,7.,413.§8.,295/2019. (XII. 10.) Korm. rendelet 8. § a).

Moébdositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 3.

Modositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 4., 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. §
12.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 8. oldal

(3)1 A kérelem és mellékletei a beérkezést kovetdéen elektronikus mappaba
keriilnek. Az elektronikus tarhelyen 1év6 dokumentumoknak a kérelem
benyujtasa elott a kérelmezd, épittetd a gazdaja, a kérelem benyujtasat
kovetéen az elektronikus mappa gazddja az eljaré épitésigyi vagy
épitésfeliigyeleti hatésag, mely mappahoz és tartalmdhoz csak az
E-ugyintézési tv. és e rendelet szabdalyai szerint biztosit hozzaférést és
betekintést.

(4)2 Tobb épittet6 esetén az épitteték meghatalmazottja az épittetdtarsak
nevében jarhat el, a (2) bekezdésben meghatarozottak szerint.

(5)3

9. Az eljaras megindulasa és értesités az eljaras meginduldsardl

~10. § (1) Az elektronikus mappaban 1lévé kérelem automatikusan
ETDR-azonositét kap, amely alkalmas a beérkezett irat és mellékletei
azonositasara, valamint tartalmazza az ugy azonositdjat, amely biztositja az
ugyhoz kés6bb csatolt dokumentumok azonosithatésdgat. Az ETDR az
azonositokrol a kérelem és mellékletei feltoltésekor automatikusan értesitést
kiild a kérelmezoének, épittetének.

(2)4

(3)5 Az eljar6 hatésdg - a 11. § (2) bekezdés kivételével - az ETDR-ben
kidllitott dokumentummal az tugyfél altal megjelolt kapcsolattartasi forma
alkalmazdasaval értesiti az eljaras meginduldsarol az épittetét és a mar ismert
ugyfelet.

(4)6 A (3) bekezdés szerinti értesités tartalmazza

a) az Uugy targyat, iktatasi szamat, az eljaras meginditésénak napjat és az
adott ugyfajtara irdnyadé ugylnteze31 hatdridét, az tigyintézési hataridébe nem
szamité idétartamokat, az ugymtezo nevét és hivatali elérhet6ségét,

b) az iratokba vald betekintés és a nyilatkozattétel lehet6ségére iranyulo
tajékoztatast,

c) a kérelmezd ugyfel neveét,

d) az ETDR {igy- és iratazonositét,

e) ha helyszini szemle lefolytatdsara keriil sor, annak idépontjat, tovabba
figyelmeztetést a  részvétel elmulasztasanak, a helyszini szemle
akaddalyozasanak a jogkovetkezményére,

f) a tdjékoztatast a kapcsolattartas lehetséges formdirdl, a kapcsolattartasi
forma valasztasi lehet6ségérdl,

g) az elektronikus iratbetekintés modjat,

h) a taJekoztatast arrél, hogy ha tobb mint o6tven ugyfél érintett az
eljarasban, az epltesugyl hatosag az Akr.-ben foglalt feltételeknek megfeleléen
dontését hirdetmény utjan kozli, valamint a dontésrél készilt kozleményt
kozhirré teszi,

-

Moédositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 5., 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412.
§ 8.

Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 9.

Hatdlyon kiviil helyezte: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 19. § b). Hatdlytalan: 2019. II. 12-t6l.
Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 10. Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.
Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (5). Mddositotta: 156/2016. (VI. 13.)
Korm. rendelet 13. § 13., 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 11., 315/2020. (VII. 1.) Korm.
rendelet 4. § a).

6 Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (4). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 9. oldal

i)1 a tajékoztatast arrdl, hogy ha az ugyfél az eljarasban nyilatkozatot nem
tesz, vagy kérelmet nem nyujt be, iigyféli jogat nem gyakorolhatja,

J) a tdjékoztatast az igyre vonatkozo minden egyéb lényeges informaciorol, a
szakhatdsagi megkereses szuiksegességérdl, annak idejérol,

k) a tajékoztatast arrol, hogy - az Akr. 26. § (1) bekezdésében
meghatarozottakon tdl - ha a kapcsolattartas médjardl nyolc napon belul nem
nyilatkozik, az eljarassal kapcsolatos érdemi dontésrél az ETDR &ltaldnos
feliiletén milyen modon értesiilhet.

(5)2 Az épitésugyi és az épitésfeligyeleti hatosag az eljardsadban az ugyfelek
és az értesitenddk adatait

a) az ingatlan-nyilvantartasbdl,

b)3 polgarok személyi, lakcim- és értesitési cim adatait tartalmazoé
nyilvantartasbol, vagy

c) az elektronikus elérhet6ségi adatai tekintetében az ugyintézési
rendelkezési nyilvantartasbél
elektronikus uton kozvetlen lekérdezés utjan a vonatkozd jogszabalyok szerint
szerzi be.

(6)4 Az épitésiigyi hatésdag az ETDR altaldnos tajékoztatasi feliiletén
mindenki &altal hozzaférhet6 moddon - személyes adatot nem tartalmazo -
altaldnos tajékoztatast ad a hataskorébe tartozé megindult és lezarult
engedélyezési eljaras kovetkezo f6bb ismérveirol:

a) az eljaras megindulasat koveté6 munkanapon

aa) a kérelmezett eljaras tipusa és az eljaras megindulasanak idépontja,

ab) az épitési tevékenységgel érintett telek cime, ennek hidnyaban helyrajzi
szama, mez6gazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartoz6 valamennyi telek
helyrajzi szama,

ac) az épitési tevékenység targya,

ad) a 8. mellékletben meghatarozott tartalmu helyszinrajz, utcai homlokzati
terv vagy latvanyterv,

ae)5 az épilet tervei a Nemzeti Mintaterv Katalogus alapjan késziiltek-e,

b) a dontés kiadmanyozasat koveté munkanapon a dontés rovid tartalma és
meghozataldnak idépontja,

c)6 a dontés véglegessé valasat kovetOen, az épitteté értesitésével
egyidejlleg a dontés véglegessé valasanak napja. ]

10/A. § A tudomadsulvételi eljardasokban az Akr. szerinti jogszeri
hallgatasnak van helye.

10. Hidnypoétlas

1 Mobdositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) a).

2 Mbobdositotta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (11) a).

3 Megallapitotta: 176/2013. (VI. 3.) Korm. rendelet 15. §. Hatalyos: 2013. VI. 4-t6l.

4 Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (6). Hatalyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd:
441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §. Médositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. §
14.

5 Beiktatta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 13. §. Hatdlyos: 2022. I. 11-t6l.

6 Modbdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 9., 10.

7 Beiktatta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (5). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A hatalybalépését

kovetben indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 10. oldal

11. § (1)1 Ha a kérelem hidnyos, az épitésigyi hatésag haladéktalanul, de
legkés6bb az eljaras megindulasatél szamitott 6t napon belil, teljesitési
hatdrid6 meghatarozdsa és a mulasztds jogkovetkezményeire torténd
figyelmeztetés mellett hianypotlasra hivja fel az épittetot.

(2) A hiadnypétlasi felhivast az épittetének vagy meghatalmazottjanak kell
cimezni és tovabbitani a kérelemben meghatarozott rendelkezésnek megfelelo
médon.

10/A.2 Az engedélyezési eljaras egyes killonos szabalyai

11/A. 83 (1)4 Ha az épitésugyi és épitésfeliigyeleti hatésagok kijelolésérdl és
muikodési feltételeir6l szdlé 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 1. §-dban
kijelolt épitésiigyi hatdsag engedélyezési eljardsaban a 6. melléklet III.
tablazatdban meghatarozott valamely szakkérdés vizsgalatanak van helye,

a) a kérelemhez csatolni kell az 5. mellékletben az adott szakkérdéssel
osszefiiggésben meghatdrozott dokumentaciot,

b)-c)5

(2)6 Az épitésugyi hatdsdg az engedélyezési eljarasban - az adott eljarasra
vonatkozd kilonos szabdlyokban meghatarozott szempontok mellett - a 6.
melléklet III. tabldzatdban meghatdrozott feltételek esetén vizsgdalja az ott
megjelolt szakkérdést.

(2a)7

(3)8 Az épitésugyi hatdsdg az engedélyezési eljarasban - az adott eljarasra
vonatkozd kiilonos szabalyokban meghatarozott elutasitasi okok mellett - a
kérelmet elutasitja, ha a tevékenység az &ltala jogszabdly alapjan vizsgalt
kovetelményeknek nem felel meg.

11/B. §9 (1)10 Az ep1te31 vagy bontdsi engedély iranti kérelemmel egy idében
a milemléket érintéen orokségvédelmi engedélyre iranyuld kérelem is
eléterjeszthetd.

(2)11 Az épitésiigyi hatosag az (1) bekezdés szerinti kérelem elbirdlasa soran
vizsgalja, hogy a tervezett épitési tevékenység a kulturalis orokség védelme
jogszabdalyban rogzitett kovetelményeinek a kérelemben foglaltak szerint vagy
tovabbi feltételek mellett megfelel-e.

-

Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (7). Médositotta: 788/2021. (XII. 27.)
Korm. rendelet 20. § b).

Beiktatta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (5). Hatédlyos: 2015. IV. 1-t4l.

Beiktatta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (5). Hatdlyos: 2015. IV. 1-t6l.

Mobdositotta: 168/2015. (VI. 30.) Korm. rendelet 3. § a), 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. §
15., 30/2020. (II. 29.) Korm. rendelet 16. § c).

Hatélyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 1. Hatélytalan: 2016. I. 1-t8l.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Moébdositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 16., 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. §
3., 30/2020. (II. 29.) Korm. rendelet 16. § b).

Hatdlyon kiviil helyezte: 315/2020. (VII. 1.) Korm. rendelet 4. § b). Hatdlytalan: 2020. VII. 2-t6l.
Moébdositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 17., 30/2020. (II. 29.) Korm. rendelet 16. §
b).

Beiktatta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (1). Hatdlyos: 2016. VI. 14-t6l.

Moébdositotta: 306/2016. (X. 13.) Korm. rendelet 15. § a).

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 12., 30/2020. (II. 29.) Korm. rendelet 16. §
b).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 11. oldal

(3)1 Az épitésiigyi hatdsdg hatdrozata tartalmazza a dontés modositéasanak,
illetve az attél vald eltérés lehetdéségének a részletes szabadlyait az (1)
bekezdés szerinti kulturalis orokség elemein a végleges épitési engedélytdl, a
hozza tartozoé jovahagyott, engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-mliszaki dokumentacioban foglaltaktdl a kivitelezés soran torténo
eltérés esetére.

11/C. § Az épitésiigyi hatdsdg a vilagorokségi helyszinen vagy vilagorokségi
teriileten 4j épilet épitésére vagy meglévo épilet bovitésére, atalakitasara
vagy bontasara iranyulé épitésugyi hatdsagi engedélyezési eljarasban az
orokségvédelmi szakkérdést, a kulturadlis orokség védelmével kapcsolatos
szabdlyokrdl sz6l6 kormanyrendelet szerint vizsgalja.

11/D. §3 Ipari rendeltetésii vagy mezdgazdasagi tevékenység végzésére
szolgalo épiilet engedélyezési eljardsaban az lgyintézési hataridé 20 nap,
amennyiben4

a) az épitésiugyi hatésdg nem vizsgal kormanyrendeletben meghatarozott
szakkérdést, vagy

b)5 az eljarasba szakhat6sag bevonasara nem kertl sor.

11. Szakhatésag kozremiikodése

12. § (1)-(3)6

(4) Elozetes szakhatésagi allasfoglalas nélkiil benyujtott épitésiigyi hatdsagi
engedély iranti kérelem esetén a szakhatdsagot szakhatdsdgi allasfoglalas
beszerzése érdekében az épitésiigyi hatésag

a) hiadnytalan kérelem és mellékletek esetén az eljaras meginduldsat
kovetden haladéktalanul, de legkésébb 6t napon beliil,

b)7 hianyos kérelem esetén a hianypoétlast koévetéen haladéktalanul, de
legkésébb harom napon belul
az ETDR alkalmazdsaval, elektronikus tuton keresi meg, biztositva a
szakhatdsag szamara a kérelem, az épitészeti-miiszaki dokumentacié és az 5.
mellékletben meghatarozott dokumentéacid ETDR-ben torténd
megtekintésének, elérésének és véleményezésének lehetdoségét.

(5) A szakhatosagi megkeresés tartalmazza

a) az ETDR ugy- és iratazonositét,

b) az épittet6 nevét és az ismert elérhetdségét,

c) a kérelem targyat és a kérelmezett engedély tipusat,

d) a kérelemmel érintett telek cimét és helyrajzi szamat,

e)8 az arrdl vald tdjékoztatdst, hogy amennyiben ellenérdeki ugyfél az
épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasban nem vesz részt, és a szakhatdsag
az ugyintézési hataridéon belil nem ad ki allasfoglalast, a hozzajarulasat
megadottnak kell tekinteni, valamint

f) az épitésugyi hatésag éaltal a szakhatdsagi allasfoglalas megadasdhoz
sziikkségesnek itélt egyéb informaciokat.

1 Mobdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 12., 30/2020. (II. 29.) Korm. rendelet 16. §
b).

Megallapitotta: 379/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 208. § (1). Mddositotta: 30/2020. (II. 29.) Korm.
rendelet 16. § b).

Beiktatta: 157/2017. (VI. 16.) Korm. rendelet 14. §. Hatalyos: 2017. VI. 24-t6l.

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 13.

Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 14.

Hatdlyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 13. Hatdlytalan: 2018. 1. 1-t6l.
Moébdositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 180. § 6. Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm.
rendelet 263. §.

Moébdositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) b).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 12. oldal

(6)1 A szakhatosdg allasfoglaldsat az ETDR-ben kidllitott dokumentummal
adja ki, amelyhez csatolja az altala vizsgalt dokumentaciot.

13. & (1)2 A szakhatdsag ugymteze31 hatarideje az elektronikus
megkeresésnek a szakhatésdghoz torténé - az ETDR alkalmazés altal rog21tett
- megérkezését kovetd6 munkanapon indul. A szakhatdsdg az eljardsa soran egy
alkalommal, legfeljebb tiznapos teljesitési hatarid6 kitizésével bocsathat ki
hianypotlasi felhivast.

(2)3

(3)4 ,

(4) A szakhatdsag az épitésiigyi hatésaggal elektronikus uton az ETDR-ben
tart kapcsolatot.

12. Az épitészeti-miliszaki tervtandcsi és a telepiillésképi vélemény

14. § (1) Az épitési, az 0sszevont és a fennmaradasi engedélyezési eljarast,
valamint az 0sszevont telepitési eljarasts

a) a teleplulésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott esetben tervtanacsi, valamint

b)6 a telepuléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepililésrendezési sajatos jogintézményekrdél szdélo
kormdanyrendeletben és a kiemelt nemzeti emlékhely és telepiiléskép-védelmi
kornyezetének telepuléskép védelmérol és egyes kapcsolddo
kormanyrendeletek modositasarél szolé kormdanyrendeletben meghatarozott
esetekben telepiilésképi
véleményezési eljaras eldzi meg.

(2)7

12/A.8 Az uigyintézési hatarid6

14/A. 89 (1)10 Ha jogszabdly az épitésiugyi és ep1tesfe1ugye1et1 hatosagi
eljarasok tekintetében eltéréen nem rendelkezik, az tgyintézési hatarido6 - a
(2) és (3) bekezdésben foglalt kivétellel - 25 nap.

(2) Ha az eljaras soran szakhatosagot kell megkeresni, és jogszabdly az
épitésigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasok tekintetében eltér6éen nem
rendelkezik, az ugyintézési hataridé 35 nap.

(3) Epitésrendészeti eljarasban az iigyintézési hataridé 50 nap.

13. Elektronikus ligyintézés

Megallapitotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 14. §. Hatalyos: 2022. I. 11-tél.
Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (9). Hatalyos: 2016. 1. 1-t6l. Lasd:
441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Hatdlyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 14. Hatdlytalan: 2018. 1. 1-t6l.
Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 14. Hatdlytalan: 2018. I. 1-tdl.
Modositotta: 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 20. § a).

Moédositotta: 19/2018. (II. 14.) Korm. rendelet 58. § (4) b), 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61.
§ 2.

Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 15. Hatdlytalan: 2018. I. 1-tdl.
Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (6). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l.
Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (6). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kovetden indult és a megismételt eljadrasokban kell alkalmazni.

10 Modositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 4.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 13. oldal

15. § (1)1 Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésdg az ETDR 4&ltal biztositott
sablon segitségével hozza meg az eljaras folyaman sziikséges intézkedést, a
kozbenso, valamint az érdemi doéntést, amelyeket a kapcsolattartas modjara
megjelolt rendelkezés szerint kozol az ugyfellel, az egyéb értesitettekkel, és
ehhez az ETDR mint z4rt rendszer adatbazisdba menti le a kiadmdanyokat és a
kézbesitési adatokat is.

(2)2 Az épitésiugyi és épitésfeligyeleti hatosag (1) bekezdés szerinti
dokumentumai az ETDR-ben az E-ligyintézési tv. és végrehajtasi rendelete zart
informatikai rendszerre vonatkozd rendelkezései szerint elektronikusan
hitelesek, elektronikus kapcsolattartas esetén kozlésiik az E-ligyintézési tv. és
végrehajtasi rendelete szabdlyai szerint elektronikusan - az ugyfél
kapcsolattartdasi rendelkezésének megfelel6 értesités mellett - az ETDR
feltiletén torténik, kérés, rendelkezés vagy sziikség esetén az E-ligyintézési tv.
és végrehajtdsi rendelete szabalyai szerinti papir alapu hiteles masolat
kézbesitésével, atadasaval, hlrdetmenyezesevel

(3)3 Az ETDR-bél a kérelmezd, az épittetd vagy meghatalmazottjanak ilyen
tartalma rendelkezése esetén a kézbesités elektronikus uton, az elektronikus
kézbesités szabdlyai szerint torténik, és ilyen modon kerill kézbesitésre az
értesités arrol, hogy a kézbesitett iratot a kérelmezd, az épitteté vagy a
meghatalmazottja az ETDR feliiletérél letoltheti.

(4)4 Az epltesugyl és épitésfeligyeleti eljarasokban kozremiikodd hatdésagok
reg1sztrac103a az ETDR-ben torténik. A kozremiikod6é szakhatdosagoknak az

épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljaras lefolytatasdhoz sziikséges
adatait a kozremiik6do szakhatosag tartja karban.

(5)5 Az ETDR tutjan toérténd elektronikus kapcsolattartdsra az E-iigyintézési
tv. és végrehajtasi rendelete elektronikus kapcsolattartasra vonatkozé
rendelkezései irdnyadék azzal, hogy az ETDR-ben feltoltésre keriils
valamennyi dokumentum elektronikus alairassal vagy bélyegz6vel automatikus
hitelesitésre keril, kivéve a hatosagi felhasznaldék &altal ke321tett de
kladmanyozasra nem Kkeriillt dokumentumokat. A zaradékolds sordn az ETDR
az E-ligyintézési tv. és végrehajtasi rendelete szerinti tartalommal és médon
elektronikus alairast vagy bélyegzot és id6ébélyegzot alkalmaz.

(6) A kérelemhez benyujtott mellékleteknek meg kell felelnitk a 8.
mellékletben meghatarozott technikai és formai kovetelményeknek.

14. Kotelezési eljaras

16. § (1)6 Az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatdsdg a kotelezési eljarast
hivatalbdl vagy mas hatosag megkeresésére folytatja le.

(2) Az epltesugyl vagy az épitésfeligyeleti hatosag az érintett telek vagy
épitmény, épitményrész tulajdonosat kotelezi. Ha az elvegzett szabalytalan
tevékenységet nem a telek vagy az épitmény, épitményrész tulajdonosa
végezte, az épittetot vagy az épitési tevékenység végzojét kell kotelezni.

(3) Az épitésiigyi hatdsdg az engedélyezési eljarassal osszefiiggésben, az
épitésfeliigyeleti hatésdg ennek hianyaban

Moédositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 8.

Moébdositotta: 477/2016. (XII. 27.) Korm. rendelet 64. § (3) c¢).

Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (7). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.
Moébdositotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 20. § c).

Megallapitotta: 477/2016. (XII. 27.) Korm. rendelet 64. § (1). Hatalyos: 2017. I. 1-t6l.
Megallapitotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 15. §. Hatalyos: 2022. I. 11-tél.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 14. oldal

a) a kozbiztonsagi, kozlekedésbiztonsagi, tovabba mas koézérdekbdl a telek
hatarain kerités épitését elrendelheti vagy megtilthatja,

b) kozérdeknek mindsilé kozbiztonsagi, kozlekedésbiztonsagi érdekbodl
elrendelheti a meglévo kerités lebontdsat vagy atlathatéova atalakitasat,

c) helyi épitési szabdlyzat vagy annak rendelkezése hianyaban a telek
hatarain tamfal épitését elrendelheti.

(4) Tobb személy egyiittes kotelezése esetén,

a) ha a kotelezettség teljesitése oszthatd, az egyes kotelezettek
részkotelezettségeit - a polgari jog szabdlyai szerint - kulon-kilon kell
meghatarozni,

b) ha a kotelezettség teljesitése oszthatatlan, a kotelezés egyetemleges.

(5) A kotelezettség teljesitéséhez sziikséges épitési tevékenységek és az
ezzel kapcsolatos cselekmények elvégzése titemekre és szakaszokra bontva is
el6irhato.

(6) A kotelezettség teljesitésének hataridejét - azonnali beavatkozast igényl6
veszélyhelyzet esetének kivételével - az 6sszes korulmény figyelembevételével
kell megallapitani.

IV. FEJEZET
EPITESI ENGEDELYEZESI ELJARAS

15. Az épitési engedély iranti kérelem és mellékletei

17. § (1)1 Az epitési tevékenység végzésére - az 1. mellékletben felsoroltak
és az Etv. alapjan egyszeri bejelentéshez kotott épitési tevékenység
kivételével - jogszabalyban meghatarozott épitésiigyi hatdsagtol épitési
engedélyt kell kérni.

(1a)2 Epitmény, épitményrész rendeltetésének épitési engedély koteles
épitési munkaval nem jaré megvaltoztatasdhoz nem kell az épitésiugyi
hatdsag engedélye.

(1b)3 A lejart hatalyu épitési engedéllyel rendelkez6, de hasznalatbavételi
engedéllyel vagy hasznalatbavétel tudomdsulvételével nem rendelkezé
épitményen a tartoszerkezetet vagy a hasznos alapteriiletet érinté befejezo
épitési munkak elvégzésére épitési engedélyt kell kérni.

(2) Az épitési engedélyt egy telekre - a (3) bekezdésben foglalt kivétellel - az
egy idében megvaldsulé épitési tevékenység egészére kell kérni.

(3) Egy telken tobb iitemben megvalosuld épitési tevékenységre az épitési
engedélyt

a) az 0sszes Uutemre egyszerre, de az egyes utemeket megjelolve, vagy

b) a teljes épitési beruhazas bemutatdsa mellett itemenként
is meg lehet kérni.

(4) Az épitési engedély iranti kérelemmel egy idében

a) az orszagos épitési kovetelményektol eltéré miszaki megoldas
engedélyezésére,

b) bontds engedélyezésére,

Mobdositotta: 456/2015. (XII. 29.) Korm. rendelet 11. § a).

Beiktatta: 67/2013. (III. 8.) Korm. rendelet 18. § (1). Hatdlyos: 2013. III. 9-t4l.

Beiktatta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 7. §. Mddositotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm.
rendelet 20. § d).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 15. oldal

c)1 fennmaraddsi engedélyezésre

d)2
iranyuld kérelem is el6terjesztheto.

(5) Az épitésigyi hatésag a (4) bekezdés szerinti kérelmek elbirdlasat
osszevonja, dontéseit egybefoglalja.

(6)3 Az épitési engedély iranti kérelem benyujtasaval egyidejlleg,
jogszabalyban el6irt esetekben igazolni kell, hogy4

a)5 a telepilési onkormdanyzat telepiillésképi véleményt adott, vagy

b)6 a telepilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtandcsokrdl szolé
kormanyrendeletben el6irt esetekben az épitészeti-miszaki tervtanacs
szakmai véleményt adott.

(6a)7 A KNEKr. hatdlya ald tartozé esetekben az épitési engedély iranti
kérelemhez mellékelni kell a kiemelt telepiilésképi véleményt.

(7) Amennyiben a kérelmez6 birtokaban van

a)8 a kornyezeti hatasvizsgdlati és az egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljarasrél szolé 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Khvr.) meghatdrozott esetekben joger6s vagy végleges
kornyezetvédelmi, illetve egységes kornyezethaszndalati engedély - kivéve, ha
az az oOsszevont telepitési eljarasban keriilt kiadasra -, illetve az el6zetes
vizsgdlati eljarast lezaré hatarozat, tobb megvalosulasi szakaszra bontott
épitkezés esetén az 6sszes szakaszra egylittesen,

b) erdéterilet igénybevétele esetén az erdészeti hatosag engedélye - kivéve,
ha az az 0sszevont telepitési eljarasban kerilt kiadasra -,

c)9 termo6fold igénybevétele esetén a termdéfold végleges mas célu
hasznositdsdnak engedélyezésérdl szolé joger6s vagy végleges hatosagi
hatarozat - kivéve, ha az az 0sszevont telepitési eljarasban keriilt kiadasra -,

d) a természet védelmérodl szolé torvényben meghatdrozott esetekben a
természetvédelmi hatdsag engedélye, az iktatészam megjelolésével
nyilatkozhat ezek meglétérdl vagy mellékelheti azokat a kérelemhez.

(8)10 Ha a (7) bekezdés a)-d) pontjdban meghatdrozott dontéseket
meghoztdk, de az épitésiigyi hatdésaghoz nem nyujtottdk be, azokat az
épitésugyi hatdsag beszerzi a dontést kibocsaté hatésagtol.

(9) A Kkérelemhez adathordozén vagy az ETDR-be torténé feltoltéssel
mellékelni kell

a)ll a 8. melléklet III. részében meghatdrozott és az adott eljarashoz eléirt
épitészeti-miliszaki dokumentaciot,

b) ha a kérelem benyujtasakor el6zetes szakhatésdgi allasfoglalas nem all
rendelkezésre, a szakhatdsag megkereséséhez sziikkséges, 5. melléklet szerinti
dokumentaciot.

(10) A kérelemhez mellékelni lehet

Mobdositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § b).

Hatalyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § ¢). Hatdlytalan: 2016. VI. 14-tdl.
Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (8). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

Moébdositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 5.

Modositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 6., 420/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 61. § 3.
Moédositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 7.

Beiktatta: 19/2018. (II. 14.) Korm. rendelet 58. § (2). Hatélyos: 2018. II. 15-t4l.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 15.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 16.

Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (7). Mddositotta: 457/2017. (XII. 28.)
Korm. rendelet 413. § 16.

Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (2). Hatalyos: 2016. VI. 14-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 16. oldal

a) ha a kérelem benyutjtadsakor rendelkezésre 4all, az lgyben érintett
szakhatosag elozetes allasfoglalasat és a hozza tartozo, a szakhatosag altal
zdradékolt épitészeti-miiszaki dokumentdciét, amennyiben az nem az ETDR
igénybevételével kerilt beszerzésre,

b)1 a 4. § (4) bekezdése szerinti nyilatkozatokat.

16. Az épitési engedély iranti kérelem elbirdldsa, a dontés meghozatala

18. § (1)2 Az épitésiigyi hatosag az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa
soran vizsgalja, hogy

a) a tervezett épitmény elhelyezése megfelel-e az Etv. 18-22. §-dban és 31. §
(1) bekezdésében elbirtaknak,

b)3 az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitdsa az Gj épitmény épitése
vagy meglevo epltmeny blvitése esetén - kivéve az dsszevont telepitési eljaras
integralt épitési engedélyezési szakaszdban - az Etv. 23-24. §-dban, a
teleplilésrendezési tervekben és a jogszabalyokban meghatarozottak szerint
megtortént-e, a telek rendezett-e,

c) a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miliszaki megoldas
megfelel-e

ca)4

cb) az &ltaldnos érvényl szakmai és a jogszabdlyokban meghatarozott
kovetelményeknek,

cc) az egyes épitményekre, terilletekre védettséget elrendeld
jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre vonatkozo, az épitésigyi
hatésagi eljarast megelozéen lefolytatott mas hatdsagi eljarasokban
meghatarozott kovetelményeknek,

cd) az épitészeti mindség- és értékvédelem jogszabdalyban meghatarozott
szempontjainak,

d) az épitmény megépitése, rendeltetése, haszndlata, fenntartdsa nem okoz-e
a kornyezetében olyan karos hatast, amely

da) a terilet rendeltetésének megfelel6 és jogszabdlyban meghatarozott
mértéket meghaladna,

db) az allékonysagot, az életet és egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetné,

e)5 a hasznalatbavételi engedély megkéréséig biztosithatd-e az épitmény
rendeltetésszeri és biztonsdgos hasznalhatésdgahoz sziikséges

ea) jarulékos épitmények telken beliili elhelyezése,

eb) kozlekedési hal6zathoz vald csatlakozas és

ec) kormanyrendelet szerint el6irt kozmiiellatas vagy ennek hlanyaban a
kozmiuellatdsnak az orszagos telepulésrendezési  és épitési
kovetelményekrdl széldo kormdanyrendeletnek megfeleld, egyedi médon
torténé kivaltasa,

f)6 a tervezdként megjelolt személy (ideértve a tarstervezoét, szakagi tervezot
is), vallalkozas jogosult-e a kérelemben megjelolt épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-miszaki tervezésre,

g) az épitésigyi hatdosagi engedélykérelem jogszabalyban eldirt mellékletei
rendelkezésre allnak-e és tartalmuk megfelel-e az a)-e) pont eldirasainak,

Moébdositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) c).

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 17.

Megallapitotta: 38/2015. (III. 11.) Korm. rendelet 18. § (3). Hatdlyos: 2015. III. 12-t6l.

Hatalyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § d). Hatdlytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Megallapitotta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 10. §. Hatalyos: 2017. VI. 20-t6l.

Moédositotta: 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 53. § (4) a).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 17. oldal

h) a tervezett épitészeti-miliszaki megolddsnak az orszagos épitési
kovetelményektdl vald eltérése engedélyezett-e vagy engedélyezheté-e,
valamint

i) az épitménnyel Osszefiggd tervezett tereprendezési munkdalatok
megvaldsithatdak-e.

(2)1

(3) Az épitési tevékenységgel érintett telek az (1) bekezdés b) pontja szerint
akkor minésiil rendezettnek, ha a helyi épitési szabdlyzat, ennek hidnyaban az
illeszkedés szabdlyai szerint alakitottak ki és az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyezték.

(4)2 Az épitésiigyi hatosag az épitési engedély iranti kérelmet elutasitja, ha a
tervezett épitési tevékenység

a)3 az (1) bekezdésben foglaltaknak nem felel meg,

b) engedélyezését a kiemelt teleplilésképi vélemény nem javasolta,

c)4 az allami magasépitési beruhazdsok megvaldsitasardl szolé torvény
szerinti allami magasépitési beruhazas (a tovabbiakban: allami magasépitési
beruhdzas) megvaldsitasara irdanyul, és azt a kozponti épitészeti-milszaki
tervtandcs szakmai véleményében engedélyezésre nem ajanlotta,

d)5 5000 négyzetméter oOsszes hasznos alapteriiletet meghalad6 épilet
megvaldsitasara iranyul, és azt a kozponti épitészeti-miiszaki tervtandacs
szakmai véleményében engedélyezésre nem ajanlotta, vagy

e)6 egy épitési telken 1500 négyzetméter Osszes hasznos alapteriletet
meghaladd és legalabb hat lakasbdl allé tobblakasos, Uj épitési lakoépiilet
megvaldsitasara iranyul, és azt a kozponti épitészeti-milszaki tervtanacs
szakmai véleményében engedélyezésre nem ajanlotta.

(4a)7 A képvisel6-testiilet altal a tervezett épitési tevékenységre vonatkozdan
kiadott telepulésképi véleményt a hatdsag bizonyitékként veszi figyelembe.

(5) Az épitési engedély iranti kérelemmel egy idében eléterjesztett, a 17. §
(4) bekezdése szerinti kérelmek esetén, a rdjuk vonatkozo eljarasi szabalyokat
az e fejezetben szabdlyozott eltérésekkel kell alkalmazni.

(6)8 Az épitésiigyi hatésdg azt a személyt, aki tervezdi jogosultsdg nélkiil,
vallalkozas nyilvantartasi jelolés nélkil végez épitési engedélyhez kotott
épitési tevékenységre vonatkozd épitészeti-miliszaki tervezési tevékenységet,
100 000 forintig terjedd kozigazgatdasi birsaggal sujtja.

(7)-(8)9

19. § (1)10

(2)11 Ha az épitésigyi hatésdg megallapitja, hogy a tervezett épitési
tevékenységet engedély nélkiill megkezdték, haladéktalanul, de legkésdbb

a) harom napon beliil épitésrendészeti eljarast kezdeményez, és

b) nyolc napon beliil az épitési engedély kiadasat megtagadja.

Hatalyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § e). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t61.
Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 8. §. Hatalyos: 2021. I. 1-t6l.

Mobdositotta: 315/2022. (VIII. 16.) Korm. rendelet 4. § (6).

Beiktatta: 315/2022. (VIIIL. 16.) Korm. rendelet 4. § (1). Hatalyos: 2022. VIII. 17-tdl.

Beiktatta: 315/2022. (VIII. 16.) Korm. rendelet 4. § (1). Hatdlyos: 2022. VIII. 17-tél.

Beiktatta: 315/2022. (VIII. 16.) Korm. rendelet 4. § (1). Hatalyos: 2022. VIII. 17-tél.

Beiktatta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 8. §. Médositotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm.
rendelet 20. § e).

Megallapitotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 16. §. Hatalyos: 2022. I. 11-tél.

Hatalyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 2. Hatalytalan: 2016. I. 1-t6l.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Hatalyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 3. Hatdlytalan: 2016. I. 1-t6l.
Lésd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (9). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 18. oldal

(3) Az épitési engedélyre vonatkozé hatarozat harom f6 részbdl all:

a) rendelkezo rész,

b) indokolasi rész,

c) figyelmeztetd és tajekoztato rész.

(4)1 A hatarozat rendelkez6 része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon
kivil, az engedély targyatol fuggden tartalmazza:

a) az ETDR iigy- és iratazonositot,

b)2 a tervezett épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat,
mezdgazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartozé valamennyi telek helyrajzi
szamat,

c) az épitési tevékenység rovid leirasat, az épitmény rendeltetését, az 6nallé
rendeltetési egység szamat és rendeltetésének megjelolését,

d) a telken mar meglévo épitmény késébbi - kartalanitasi igény nélkiili -
atalakitasanak vagy lebontasanak esetleges kotelezettségét, megjelolve, hogy
milyen feltétel bekovetkeztekor esedékes a kotelezettség teljesitése,

e) a tervezett épitési tevékenység végzésével kapcsolatban sziikségessé valé
jarulékos épitmények épitésére, meglévlé épitmény bontdsara, tereprendezés
(kornyezetrendezés)  végzésére, illetve  kotelezettségére  vonatkozo
rendelkezést,

f) az engedély megadasanak egyéb feltételeit,

g)3 a kiemelt telepiulésképi véleményt, a képviselo-testilet telepulésképi
véleményét vagy az épitészeti-miszaki tervtandcs véleményét,

h) az engedély hatalyat,

i)4 a 2015. december 31-ét kovetéen benyujtott, az épiiletek energetikai
jellemzdéinek meghatdrozdsardl szo0lé miniszteri rendelet hatdlya ala esé 1j és
nem kozel nulla vagy anndl kedvezdbb energiaigényl épiiletre vonatkozé
kérelem esetén azt a feltételt, hogy 2024. junius 30-ig az éplletnek
rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban kell lennie,
valamint az épitésiigyi hatdsdg hasznalatbavételi engedélyével vagy tudomasul
vételével kell rendelkeznie. )

(5)5 A hatarozat indokoldsi része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon
kivil, a rendelkezéstdl fliggden tartalmazza:

a)6 a szakértéi véleménynek, a kiemelt telepulésképi véleménynek, a
képviselG-testiilet telepulésképi véleményének vagy az épitészeti-miiszaki
tervtanacs véleményének figyelembevételi médjat, annak indokolasat,

b) a dontés kikotéseinek és az épitési engedély megadasa feltételeinek
indokolasat,

c) az épitési engedély iranti kérelem elutasitdsanak indokolasat,

d) az ugyféli kor megallapitdsanak modjat, indokolasat,

e) az orszagos épitési kovetelményektdl valod eltérés targyaban hozott dontés
indokolasat.

(6) A hatdrozat az engedély targyatol fliggéen tartalmaz:

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 17.

Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (9). Hatalyos: 2015. IV. 1-t6l.

Moédositotta: 19/2018. (II. 14.) Korm. rendelet 58. § (4) d), 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61.
§4.

Megallapitotta: 114/2021. (III. 10.) Korm. rendelet 1. § (1). Modositotta: 315/2022. (VIII. 16.)
Korm. rendelet 4. § (5) a).

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 18.

Modositotta: 19/2018. (II. 14.) Korm. rendelet 58. § (4) e), 420/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 61. §
5.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 19. oldal

a)l figyelmeztetést arra, hogy az épitteté épitési tevékenységet csak a
végleges épitési engedély és az ahhoz tartozé - engedélyezési zaradékkal
ellatott - épitészeti-mliszaki dokumentacié alapjan, az engedély hatalyanak
idotartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére végezhet,

b) figyelmeztetést arra, hogy az épitési engedély polgari jogi igényt nem
dont el,

c)2 figyelmeztetést arra vonatkozdan, hogy a létrehozott épitmény csak
hasznalatbavételi engedély kiadasat vagy tudomasulvételt kovetden, és - a
kemenysepro ipari kozszolgaltatasrol szélo torvenyben meghatarozott esetben
- szén-monoxid érzékel6 berendezés elhelyezése utan haszndlhato,

d)3

e)4 tajékoztatast arrdl, hogy az épitbipari kivitelezési tevékenység végzése az
épittetdi fedezetkezelés hatdlya ala tartozik-e,

f) tdjékoztatast arrdl, hogy az épitésigyi hatosagi engedély nem mentesiti az
épittet6t az épitési tevékenység megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban
eléirt engedélyek, hozzdjarulasok vagy nyilatkozatok megszerzésének
kotelezettsége aldl,

g)5 tdjékoztatast arrdl, hogy az engedély hatalya nem hosszabbithaté meg,

h) tdjékoztatast arrdl, hogy a jogorvoslatra nyitva allé id6 alatt az tigyfél az
engedélyezés targyat képezd épitészeti-mliszaki dokumentacidba milyen
maédon tekinthet be,

i)J6 a (4) bekezdés i) pontjdban meghatarozott épiletek esetén
figyelmeztetést arra, hogy az ott meghatarozott hatarnapot kovetbéen az
épiletet az épililetek energetikai jellemzéinek meghatarozasarol szolo
miniszteri rendelet szerinti kozel nulla energiaigényl éplletként Kkell
kialakitani.

(7) Az épitésugyi hatdsag a hatdrozaton feltinteti az értesitettek korét a 20.
§ (2) bekezdésében foglaltak szerint.

17. A dontés kozlése

20. § (1) Az épitési engedély iranti kérelemben hozott dontés széban nem
kozolheto.

(2) Az iratazonositoval ellatott dontést kozolni kell

a) ugyféli min6ségben, az értesitettek korének feltiintetése mellett
aa) az épittetével vagy meghatalmazottjaval,
ab) az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész
tulajdonosaval,
ac) azzal, akit az épitésiigyi hatésdg az eljarasba ugyfélként bevont,
ad) a szakhatdsagok altal megallapitott iigyféli korrel,

b) tajékoztatasul
ba) azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre
vonatkozd jogat az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezték és tugyféli
jogallassal nem rendelkezik,
bb) az épitési tevékenység helye szerinti telepililési Onkormaéanyzat
polgarmesterével,

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 19.

Megallapitotta: 440/2013. (XI. 20.) Korm. rendelet 3. § (1). Hatéalyos: 2013. XI. 21-t6l.

Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § g). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Moébdositotta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (12) a).

Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 9. §. Hatalyos: 2021. I. 1-t6l.

Beiktatta: 262/2015. (IX. 14.) Korm. rendelet 1. § (2). Hatalyos: 2016. I. 1-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 20. oldal

bc)l a kozponti vagy a teriileti épitészeti-miiszaki tervtandccsal,
amennyiben az eljarast megel6zden véleményt adott,

c) azzal a hatdsaggal, amely az iigyben szakhatésagi allasfoglalast adott.

(3) A végleges dontést kozolni kell2

a) az épittetovel vagy meghatalmazottjaval,

b)3 az épitésfeliigyeleti hatésaggal,

c)4 az illetékes kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatésaggal, valamint a
teruleti viziigyi hatésdggal, ha az épitési engedélyezési eljaras
kornyezetvédelmi vagy egységes kornyezethasznalati engedély koteles
épitményre vonatkozott,

d)5 a munkavédelmi hatosagi hataskorében eljaré févarosi és megyei
kormanyhivatallal, ha az épitési tevékenységgel érintett épitmény azbesztet
tartalmaz,

e) mindazokkal, akiknek értesitését jogszabaly eldirja.

(4)6

(5)7 Az épitési engedély véglegessé valasa esetén az épitésugyi hatdsag a
véglegessé valds napjat az ETDR-ben rogziti és az engedélyezésre benyujtott
épitészeti-mliszaki dokumentaciot elektronikus engedélyezési zaradékkal latja
el.

(6)8 Az épitési engedélyezési eljaras soran hozott végleges dontés a
hozzéatartozd, engedélyezési  zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki
dokumentdciéban foglaltakkal egyiitt hatalyos.

(7)9 Az épitésiigyi hatdsdg a végleges épitési engedélyt és a hozza tartozo
engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-milszaki dokumentaciét a
véglegessé valas id6pontjanak tudomdsra jutdsatédl szamitott harom napon
belil az épittet6 vagy meghatalmazottjdnak a kapcsolattartas moédjara
megjelolt rendelkezésének megfeleléen megkildi.

18. Az épitési engedély hatdlya, eltérés az épitési engedélytol

21. §10 Ha az épitésiigyi hatésag rovidebb idétartamot nem éallapit meg, az
épitési engedély a véglegessé valasanak napjatdl szamitott négy évig hatdalyos.
A hatdlyossdga alatt, ha az épitési tevékenységet - az épitési napld
megnyitasaval igazoltan - megkezdték, akkor az épitési tevékenység
megkezdésétél szamitott hat éven belil az épitménynek hasznalatbavételi
engedély megadasara vagy hasznalatbavétel tudomdsulvételére alkalmassa
kell valnia. Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

22. §11 (1) A végleges épitési engedélytol és a hozza tartozé engedélyezési
zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki dokumentacioban foglaltaktdl a
kivitelezés soran eltérni csak az épitésugyi hatdosag ujabb eldzetes
engedélyével, modositott épitési engedéllyel lehet, kivéve, ha

Beiktatta: 677/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 24. §. Hatdalyos: 2021. I. 1-tdl.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 20.

Moébdositotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (5) a).

Modositotta: 527/2013. (XII. 30.) Korm. rendelet 123. § b), 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. §
(22) 4.

Moébdositotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (22) 4.

Hatélyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 4. Hatélytalan: 2016. I. 1-t8l.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 21., 22.

Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 23.

Mobdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 24., 25., 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet
19. 8§ c).

Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 10. §. Hatalyos: 2021. I. 1-t6l.
Megallapitotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 13. §. Hatdlyos: 2019. II. 12-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 21. oldal

a) az eltérés - helyi épitészeti orokségvédelem alatt all6 épiilet esetén - nem
valtoztatja meg az épitmény telepilésképet meghatdrozo homlokzati elemeit,

b) a zartsoru vagy ikres épitéslii épitmény esetén a tervezett moddositas a
csatlakozo épitmény alapozasat vagy tartoszerkezetét nem érinti, és az eltérés
tartalma onmagaban nem épitési engedélyhez kotott épitési tevékenység, vagy

c) az eltérés tartalma Onmagdban nem épitési engedélyhez kotott épitési
tevékenység.

(2) Az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitési
napléban a jogszabdlyban meghatdrozottak szerint kell dokumentdlni, mely
megvaldsuldsi allapotot tartalmazé dokumentacidé a hasznalatbavételi
engedélyezési vagy haszndlatbavétel tudomasulvételi eljaras meginditasanak
feltétele.

V. FEJEZET
OSSZEVONT ENGEDELYEZESI ELJARAS

19. Az 6sszevont engedélyezési eljaras esetkore

23. § (1) Azokban az esetekben, amikor az épitési engedélyezési eljaras
meginditasa el6tt

a) a telek beépitésére vonatkozé telepitési kovetelmények,

b) a telepiilésképpel, az épitészeti kialakitassal kapcsolatos kovetelmények,

c) a kulturalis orokségvédelmi kovetelmények
el6zetes tisztdzasa 1is szikséges, az épitésiugyi hatdésagtdél osszevont
engedélyezési eljaras lefolytatasa kérhetd.

(2) Az 0sszevont engedélyezési eljaras (a tovabbiakban: 0sszevont eljaras)

a) a megvaldsitassal kapcsolatos kovetelmények elézetes tisztdzasa céljabol
elvi épitési keretengedélyezési és

b) épitési engedélyezési
szakaszbol all.

(3) Az 0sszevont eljaras meginditasara iranyuld kérelem az 6sszevont eljaras
mindkét szakaszara vonatkozik, azonban mellékletként az eljaras
meginditasakor csak az elvi épitési keretengedélyezési szakasz
meginditasahoz sziikkséges mellékleteket kell benyujtani.

20. Elvi épitési keretengedélyezési szakasz

24. § (1)1 Az 6sszevont eljards elvi épitési keretengedélyezési szakaszanak (a
tovabbiakban: elvi épitési keretengedélyezés) meginditdsaval egyidejlleg
igazolni kell, hogy?2

a)3 a 23. § (1) bekezdés a) és b) pontjdban meghatarozott esetben a
telepiilési onkormanyzat telepiilésképi véleményt adott, vagy

1 Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (10). Hatalyos: 2018. I. 1-tél. A
hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

2 Mobdositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 19. § d).

3 Megallapitotta: 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 13. §. Mddositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm.
rendelet 18. § 6., 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 3.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 22, oldal

b)1 a telepllésrendezési és épitészeti-miliszaki tervtanacsokrol szolé
kormanyrendeletben eldirt esetekben az épitészeti-miliszaki tervtandacs
szakmai véleményt adott.

(la)2 A KNEKr. hatdlya ald tartoz6 esetekben az elvi épitési
keretengedélyezés meginditdsahoz mellékelni kell a kiemelt telepiulésképi
véleményt.

(2) A kérelemhez elektronikus formatumban mellékelni kell a 8. mellékletben
meghatarozott épitészeti-miliszaki dokumentaciot.

(3)3 A kérelemhez mellékelni lehet a 4. § (4) bekezdése szerinti
nyilatkozatokat.

(4)4 Az épitéstugyi hatdsag a kérelem elbiralasa soran vizsgalja, hogy

a)5 a tervezett épitmény elhelyezése, beépitési paraméterei, épitészeti
kialakitasa megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban és az orszagos
telepulésrendezesi és épitesi kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) meghatarozott kévetelményeknek,

b)6 a kiemelt telepiilésképi vélemény vagy a képviselo-testiilet telepulésképi
véleménye alapjan a tervezett épitészeti kialakitds megfelel-e a telepiilésképi
kovetelményeknek,

c) a tervezett épitési tevékenység a kulturdlis orokség védelme
jogszabalyban rogzitett kovetelményeinek a kérelemben foglaltak szerint vagy
tovabbi feltételek mellett megfelel-e.

(5)7

25. § (1)8 Az épitésigyi hatdosdg az eljarasa soran feltart tények és
nyilatkozatok alapjan az elvi épitési keretengedélyben megallapitja az épitési
engedély iranti kérelem benyudjtasanak feltételeit és kereteit.

(2)9 Az épitésiigyi hatosag az elvi épitési keretengedély megadasa targyaban
végzéssel dont.

(3)10 Az épitésigyi hatdsag az elvi épitési keretengedélyt nem adja meg, ha a
tervezett épitési tevékenység

a)11 engedélyezéseét a kiemelt telepuléskepi Velemeny nem javasolta,

b) az Etv. 19. § (4) bekezdésében foglaltak szerinti, és a kozponti épitészeti
tervtandcs szakmai véleményében engedélyezésre nem ajanlotta,

c)12 dallami magasépitési beruhazas megvaldsitdsara iranyul, és azt a
kozponti épitészeti-miliszaki tervtandcs szakmai véleményében engedélyezésre
nem ajanlotta,

d)13 5000 négyzetméter oOsszes hasznos alapteriiletet meghaladd épiilet
megvaldsitasara iranyul, és azt a kozponti épitészeti-milszaki tervtanacs
szakmai véleményében engedélyezésre nem ajanlotta, vagy

Modositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 7.

Beiktatta: 19/2018. (II. 14.) Korm. rendelet 58. § (3). Hatélyos: 2018. II. 15-t4l.

Moédositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) c).

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 19.

Moébdositotta: 67/2013. (III. 8.) Korm. rendelet 18. § (6) 3.

Moédositotta: 19/2018. (II. 14.) Korm. rendelet 58. § (4) f), 420/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 61. §

4.

Hatélyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § i). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.

Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 28., 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet

20. § b).

9 Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (11). Hatélyos: 2018. I. 1-t6l. A

hatdlybalépését kovetden indult és a megismételt eljadrasokban kell alkalmazni.

10 Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 11. §. Hatdlyos: 2021. I. 1-t6l.

11 Modositotta: 315/2022. (VIII. 16.) Korm. rendelet 4. § (6).

12 Beiktatta: 315/2022. (VIII. 16.) Korm. rendelet 4. § (2). Hatalyos: 2022. VIII. 17-tél.

13 Beiktatta: 315/2022. (VIII. 16.) Korm. rendelet 4. § (2). Hatalyos: 2022. VIII. 17-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 23. oldal

e)l egy épitési telken 1500 négyzetméter Osszes hasznos alapteriletet
meghaladd és legalabb hat lakasbél allé tobblakasos, Gj épitési lakoépilet
megvaldsitasara iranyul, és azt a kozponti épitészeti-milszaki tervtanacs
szakmai véleményében engedélyezésre nem ajanlotta.

(3a)2 A képviselG-testiiletnek a tervezett épitési tevékenység vonatkozasaban
kiadott telepuleskepl véleményét a hatosag blzonyltekkent veszi figyelembe.

(4) Az elvi épitési keretengedély épitési tevékenység végzésére nem jogosit.

(5)3

(6) Az érdemi dontés harom f6 részbdl all:

a) rendelkezo6 rész,

b) indokolasi rész

c) figyelmezteto és tdjékoztato rész.

(7)4 Az érdemi dontés rendelkez6 része végzés esetén az Akr. 81. § (1)
bekezdésében foglaltakon kiviil, az engedély targyatél figgbéen tartalmazza:

a) az ETDR i ugy és iratazonositét,

b) a tervezett épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat,

c) az épitési tevékenység rovid leirasat, az épitmény rendeltetését, az 6nallé
rendeltetési egység szamat és rendeltetésének megjelolését,

d) az engedély megadasanak egyéb feltételeit,

e)5 a kiemelt telepiilésképi véleményt, a képviselo-testilet telepulésképi
véleményét vagy az épitészeti-miszaki tervtanacs véleményét,

f) az engedély hatalyat.

(8)6 A dontés indokolasi része végzés esetén az Akr. 81. § (1) bekezdésében
foglaltakon kiviil, a rendelkezéstdl fliggéen tartalmazza:

a)? a kiemelt telepiilésképi véleménynek, a képviseld-testiilet telepiilésképi
véleményének vagy az épitészeti-mliszaki tervtanacs véleményének
figyelembevételi mddjat, annak indokolasat,

b) az engedély megaddsa feltételeinek indokolasat,

c)8

d) az ugyféli kor megallapitasanak modjat, indokolasat.

(9) A dontés az engedély targyatdl fiiggden tartalmazza

a) a figyelmeztetést arra, hogy az engedély épitési tevékenység végzésére
nem jogosit,

b)9

c) a tajékoztatast arrél, hogy a jogorvoslatra nyitva all6 id6 alatt az tgyfél az
engedélyezés targyat képezd épitészeti-miliszaki dokumentacioba milyen
moédon tekinthet be.

(10) Az épitésugyi hatosag a dontésén az értesitettek korét a 26. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint feltiinteti.

Beiktatta: 315/2022. (VIIIL. 16.) Korm. rendelet 4. § (2). Hatalyos: 2022. VIII. 17-tdl.

Beiktatta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 11. §. Médositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 61. § 6.

Hatalyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 5. Hatalytalan: 2016. I. 1-t6l.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Mobdositotta: 67/2013. (III. 8.) Korm. rendelet 18. § (7) a), 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412.
§ 29.

Moédositotta: 19/2018. (II. 14.) Korm. rendelet 58. § (4) h). Modositva: 420/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 61. § 7. alapjan.

Moébdositotta: 67/2013. (III. 8.) Korm. rendelet 18. § (7) b), 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412.
§ 30.

Moédositotta: 19/2018. (II. 14.) Korm. rendelet 58. § (4) i), 420/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 61. §
8.

Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 20. Hatdlytalan: 2018. I. 1-tdl.
Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § b). Hatalytalan: 2021. I. 1-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 24, oldal

26. § (1) Az elvi épitési keretengedély targyaban hozott dontés széban nem
koz0lheto.
(2) Az iratazonositéval ellatott dontést kozolni kell:
a) ugyféli min6ségben, az értesitettek korének feltiintetése mellett
aa) az épittetével vagy meghatalmazottjaval,
ab) az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész
tulajdonosaval,
ac) azzal, akit az épitésiigyi hatésag az eljarasba tugyfélként bevont,

b) tajékoztatasul
ba) azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre
vonatkozd jogat az ingatlan-nyilvantartdasba bejegyezték és tugyféli
jogallassal nem rendelkezik,
bb) az épitési tevékenység helye szerinti telepililési Onkormaéanyzat
polgarmesterével.

(3)1 A végleges dontést kozolni kell az épittetével vagy meghatalmazottjaval.

(4)2

(5)3 Az épitésiigyi hatésag a véglegessé valas napjat az ETDR-ben rogziti és
az engedélyezésre benyujtott épitészeti-milszaki dokumentaciét elektronikus
engedélyezési zaradékkal latja el.

(6)4 Az elvi épitési keretengedélyezési eljaras soran hozott végleges dontés a
hozzd tartozd, engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki
dokumentdciéban foglaltakkal egyiitt hatalyos.

27. § Az elvi épitési keretengedély a véglegessé valasanak napjatol
szamitott egy évig hatdlyos. Az épittet6 az elvi épitési keretengedély
hatdlyossdga alatt kezdeményezheti az épitési engedélyezési szakasz
lefolytatasat.

21. Epitési engedélyezési szakasz

28. § (1) Az osszevont engedélyezési eljaras épitési engedélyezési
szakaszaban az épittet6 az orszagos épitési kovetelményektol valo eltérés
engedélyezését kérheti.

(2) Az oOsszevont eljaras épitési engedélyezési szakasza - kilon kérelem
benyujtasa nélkil -

a) az épitési engedély iranti kérelemhez el6irt miszaki tartalmu
dokumentéacié és mellékletek, valamint

b) az (1) bekezdés esetén, az orszagos épitési kovetelményektdl valod eltérés
engedélyezése iranti kérelem mellékleteinek
- az elvi keretengedély hatdlya alatt - az ETDR-be torténdé feltoltésével
kezdddik.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 31.

Hatalyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 6. Hatalytalan: 2016. I. 1-t6l.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 32.

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 33.

Megallapitotta: 262/2015. (IX. 14.) Korm. rendelet 3. §. Médositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm.
rendelet 412. § 34., 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § c).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 25. oldal

(3) Az épitési engedélyezési szakaszban az elvi épitési keretengedélyben
foglaltak az épitéstigyi hatdsagot és a szakhatdsagot - azokban a kérdésekben,
amelyekrdl kifejezetten rendelkezett, illetve amelyekrdél az elvi épitési
keretengedélyezési szakaszban nyilatkozott - akkor is kotik, ha az elvi épitési
keretengedely megadasat kovetden az elvi épitési keretengedély lényeges
tartalmat érinté jogszabalyok, illetve a Kkotelez6 hatdsagi elbirasok
megvaltoztak.

(4) Az osszevont eljaras épitési engedélyezési szakaszara, a kérelem
tartalmatdl figgden az épitési valamint az orszagos épitési kovetelményektol
valé eltérés engedélyezési eljardasanak szabdlyait az e fejezetben
meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni.

(5)1 Az épitésigyi hatdsdg - az épittetbnek az Osszevont eljards iranti
kérelmébe foglalt erre irdnyuldé kiilon kérelme alapjan - a végleges épitési
engedélyt és a hozzd tartozd engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-mliszaki dokumentaciot a véglegessé valds tudomdsra jutdsatol
szamitott hdrom napon beliil az épittetd errdl szélo rendelkezésének megfeleld
modon megkiildi az épittetonek vagy meghatalmazottjanak.

VI. FEJEZET
OSSZEVONT TELEPITESI ELJARAS

22. Az 0sszevont telepitési eljaras esetkore és altalanos szabalyai

29. §2 (1) Az épittetd - a sajatos épitményfajtak kivételével - az 0sszevont
telepitési eljaras lefolytatasat kérelmezheti, ha az épitési beruhazas
megvaldsitasahoz az aldbbi eljarasok, vagy azok egy részének lefolytatasa
sziikséges:

a)3 a telepilésrendezési terv készitésének, mobdositasanak egyeztetési
eljarasa,

b) a telek beépitésével kapcsolatos kovetelmények tisztazasara szolgald elvi
épitési keretengedélyezési eljaras,

c) a kornyezetvédelem vonatkozdsaban a Khvr. szerinti

ca) kornyezeti hatasvizsgalati eljaras, vagy
cb) egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras,

d) a foldvédelem vonatkozdsaban, ha az épitési beruhdzas terméfold
igénybevételével is jar, a terméfold végleges mas céli hasznositasanak
engedélyezési eljarasa,

e) az erdovédelem vonatkozasdban, ha az épitési beruhazas erdoéteriilet
igénybevételével is jar, az erdoéterilet igénybevételének engedélyezési
eljarasa,

)4 telekalakitasi engedélyezési eljaras, ha az épitési beruhazashoz a
teleplilésrendezési terv médositdsa nem sziikséges,

g) arégészet vonatkozasaban

ga) a régészeti feltaras engedélyezési eljarasa, vagy

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 35., 36.

Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (10). Hatalyos: 2015. IV. 1-t6l.
Moédositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 9.

Moédositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 9.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 26. oldal

gb) a kulturdlis orokség védelmérdl szélé torvény szerint
nagyberuhdzasnak minésiulé épitési beruhdzas esetén a prébafeltaras
bejelentésének tudomasulvételére iranyuld eljaras,

h) az épitési engedélyezési eljaras,

i) az orszagos épitési kovetelményektol vald eltérés engedélyezése iranti
eljaras.

(2) Az 6sszevont telepitési eljaras

a) az (1) bekezdés a)-g) pontja szerinti eljarasokat osszevond telepitési
hatasvizsgalati szakaszbol (a tovabbiakban: THSZ) és

b) az (1) bekezdés c pont cb) alpontja, h) és i) pontja szerinti eljarasokat
osszevono integralt épitési engedélyezési szakaszbdl (a tovabbiakban: IESZ)
all.

(3) Az o6sszevont telepitési eljaras iranti kérelem az eljarasnak a THSZ és az
IESZ szakaszéara is vonatkozik, azonban a kérelem benyujtasakor csak a THSZ
meginditasahoz eldirt mellékleteket kell benyujtani.

(4)1 Az o0sszevont telepitési eljaras a beruhazassal érintett telekre vonatkozo
teleplilésrendezési terv készitésével vagy modositdsaval parhuzamosan is
kezdeményezheto.

(5)2 Ha az épittet6 az (1) bekezdés c)-g) vagy i) pontja szerinti jogerds vagy
végleges hatésagi engedélyek barmelyikét mar kilon eljarasban megszerezte,
az az oOsszevont telepitési eljarasban - az engedély hatdlya alatt -
felhasznalhaté.

(6)3 Az eljaré épitésigyi hatosagnak az osszevont teleplte51 eljarasban az elvi
épitési keretengedélyezési és az integralt ep1te51 engedelyezem eljaras
lefolytatasara a III. fejezetben foglalt, valamint az épitési engedélyezési és
osszevont engedélyezési eljarasra vonatkozd rendelkezéseit, a telekalakitasi
eljaréas lefolytatasara az e rendelet elektronikus lgyintézésre vonatkozo,
valamint az egyes foldigyi eljarasok részletes szabalyairél sz6lo
kormdanyrendelet telekalakitdsra vonatkozd rendelkezéseit az e fejezetben
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(7) Ha az Osszevont telepitési eljaras keretében az (1) bekezdés c) pontja
szerinti eljaras kerul lefolytatasra, e tekintetben a kornyezet- és
természetvédelmi szakkérdések vizsgalata soran megfelel6en alkalmazanddk a
Khvr.-ben meghatarozott eljarasi cselekményekre vonatkozo6 rendelkezések is.

23. Epitésiigyi hatésagi szolgaltatds igénybevétele az 6sszevont telepitési
eljaras meginditasa el6tt

30. §4 Az épittetd az épitési beruhazas helyétdl, jellegétol fliggden a hatdsagi
szolgaltatas keretében - elektronikus kérelem és gytijté tarhely igénybevétele
esetén az elektronikus gyljt6 tarhelyen tarolt dokumentumaihoz vald
hozzaférés biztositdsaval - az eljard épitésiigyi hatésagtol

a) tdjékoztatast kérhet

aa) az erdd igénybevételének feltételeir6l, a benyujtandé mellékletekrol,
azok tartalmarol,

ab) a beruhdazassal érintett telekre vonatkozdéan a terméfold minéségérol, a
mas célu hasznositas engedélyezéséhez benyudjtandé mellékletekrdl, azok
tartalmarol,

Moédositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 9.

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 37.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 38.

Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (11). Hatalyos: 2015. IV. 1-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 27. oldal

ac) el6zetes régészeti dokumentaciéo és a foldmunkdkat bemutatd tervek
benyujtdsaval a beruhazdassal érintett telek régészeti érintettségérdl és a
régészeti orokség védelme érdekében elvégzendo régészeti feladatokrol,

ad) arrol, hogy van-e a tevékenységnek jelent6s hatasa a kornyezetre, ettdl
figgéen milyen tovabbi kornyezetvédelmi engedélyek lefolytatasra keriljon
sor és annak mi a tartalma,

b) kérheti tovabba

ba) annak vizsgalatat, hogy az elektronikus gyljté tarhelyre feltoltott
dokumentumok tartalma, a kérelem és mellékletei, a rendelkezésre allé
el6zetes szakhatdsagi allasfoglalasok megfelelnek-e a THSZ lefolytatasahoz,

bb) tdjékoztatdsat arrol, hogy az 0sszevont telepitési eljaras lefolytatasdhoz
sziikséges-e tovabbi melléklet becsatolasa vagy szakhatdsagi kozremiikodés,

bc) tajékoztatdsdt az Osszevont telepitési eljaras és a szakhatdsagi
kozremiikodés illetékének, illetve igazgatasi szolgaltatasi dijanak, valamint
jogszabalyban meghatarozott eljarasi koltségének mértékérdl,

bd) tajékoztatasat a leendd tgyféli korrdl és a varhato hatasteriiletrol.

24.1 Az Osszevont telepitési eljaras irdnti kérelem és az eljaras megindulasa

31. § (1) Az 0sszevont telepitési eljaras lefolytatdsara iranyulé kérelemnek -
a kérelmezett eljarasoktoél fliggden - tartalmaznia kell

a) az 0sszevont telepitési eljarasban lefolytatando eljarasok megnevezését,

b) az épitési beruhazas jellegét és rovid ismertetését,

c) a term6fold végleges mas célu hasznositasa esetén

ca) a mas célu hasznositdshoz sziikséges teljes teriletigényt,

cb) a mas célu hasznositas pontos céljat,

cc) azon kormanyrendelet szamat, amely a kérelemben megjelolt telek
végleges mas célu hasznositdsaval jard tervezett épitési beruhdazast
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl iiggyé nyilvanitotta, vagy

cd) azon kormanyhatarozat szamadt, amely a kérelemben szerepl6 telket
beruhdazasi célteriiletté nyilvanitotta,

d) erdoteriilet igénybevétele esetén, a tervezett igénybevétel kozérdekkel
valé Osszhangjanak pontos meghatarozasat és az indokoltsdganak
alatamasztasat,

e) a kérelmezett telekalakitas céljat,

f) a THSZ-ben Ilefolytatandé eljarasokhoz benyujtandé mellékletek
felsorolasat. )

(2) Az épitésiigyi hatésdg a kérelemnek az ETDR-be vald érkeztetését kovetd
munkanaptdl szamitott 6t napon beliil az eljaras megindulasarol

a) elektronikusan értesiti

aa) az épitéssel vagy telepiilésrendezéssel érintett illetékes onkormanyzatot,

ab) nemzetkozi eljaras esetén - a kornyezetvédelemért felelés miniszter utjan
- a hatasvisel6 felet,

b) a kapcsolattartds modjara megjelolt rendelkezésének megfeleléen értesiti
3

1 Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (12). Hatalyos: 2015. IV. 1-t6l.
2 Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (12). Hatélyos: 2015. IV. 1-t4l.
3 Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 21.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 28. oldal

ba) az épittet6t és az épitési tevékenységgel érintett telek - az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolé kormanyrendelet szerinti
mezOgazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartozé valamennyi telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosat,

bb) az ismert ugyfelet.

25. Telepitési hatasvizsgalati szakasz

32. §1 (1) A kérelemhez - a THSZ-ben 0sszevonhatd kérelmezett eljarasoktoél
figgben - mellékelni kell

a) a 8. mellékletben meghatarozott épitészeti-miiszaki dokumentdacioét,

b)2 a kérelmezett engedélytél fliggéen az arra vonatkozd jogszabdlyban
meghatarozott mellékletet,

c)3

d)4 ha a kérelem benyujtasakor rendelkezésre all a 29. § (1) bekezdése
szerinti eljarasokban hozott jogerds vagy végleges dontések megnevezeését,
iktatdszamat és keltét, vagy az ETDR ugy- és iratazonositéjat,

e)5 az Etv. 19. § (4) bekezdése szerinti esetben annak igazolasat, hogy az
épitészeti-miliszaki tervtanacs szakmai véleményt adott.

(1a)é A telepitési hatdsvizsgalati szakaszban - a THSZ-ben 0Osszevonhato
kérelmezett eljarasoktol fiiggéen - igazolni kell, hogy a telepiilésrendezési
szerz6dés megkotésre keriilt, vagy a telepllésrendezési terv tervezete a
jogszabalyi kovetelményeknek megfelel.

(2) Az épitésiigyi hatésag a THSZ-ben a kormanyrendelet szerinti
szakhatésagot keresi meg a szakhatésag allasfoglaldsanak beszerzése
érdekében.7

(3) A szakhatdsag a dokumentacié hidnyainak poétlasara az eljarasaban egy
alkalommal bocsathat ki hidnypétlasi felhivast, a szakhatosagi megkereséstol
szamitott Ot napon belil és legfeljebb tiz napos teljesitési hatarid6
megjelolésével.

(4)8 A telepiilésrendezési terv készitésének, modositdsanak egyeztetési
eljarasat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
kormanyrendelet szerint az e fejezetben foglalt eltérésekkel kell lefolytatni.

(5) Az épitésiigyi hatosag a kérelem tartalmatdél fliggdéen a 7. melléklet III.
pontjaban meghatarozott szakkérdéseket vizsgalja.

33. § (1)9 Az Etv. 19. § (4) bekezdés szerinti esetben, valamint az allami
magasépitési beruhdzasok megvaldsitasarol szolé torvény szerinti allami
magasépitési beruhazas esetében az épitésiigyi hatdésag a kérelmet elutasitja,
ha a kozponti épitészeti-miiszaki tervtandcs a szakmai véleményében a
tervdokumentdaciét engedélyezésre nem ajanlotta.

Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (13). Hatalyos: 2015. IV. 1-t6l.
Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 39.

Hatdlyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 22. Hatdlytalan: 2018. 1. 1-t6l.
Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 40.

Megallapitotta: 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 15. §. Hatalyos: 2018. VIII. 14-t6l.
Moédositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 7.

Beiktatta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (12). Mddositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 61. § 9.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 41.

Moébdositotta: 420/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 61. § 10.

Megallapitotta: 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 16. § (1). Mddositotta: 315/2022. (VIII. 16.)
Korm. rendelet 4. § (5) b).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 29. oldal

(2)1 Ha a telepiilésrendezési terv véleményezési eljarasa is a THSZ-ben kertiil
lefolytatasra, akkor a szakhatdsagok allasfoglalasanak a telepiilésrendezési
terv elfogadasaval kapcsolatos - a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasdnak rendjér6l, valamint egyes telepillésrendezési sajatos
jogintézményekrol szélé kormdanyrendeletben foglaltak szerinti tartalmu -
véleményt is tartalmaznia kell.

(3)2 A telepitési engedélyben az épitésiigyi hatdsag az eljaras soran feltart
tények és nyilatkozatok, tovabba a szakhatésagok allasfoglalasa alapjan
megallapitja a tervezett beruhdzas telepitési feltételeit és kovetelményeit, az
épitési engedély megaddsanak telepitési kereteit, a tervezett tevékenység
folytatasdanak kornyezetvédelmi feltételeit, tovabba a telepililésrendezési terv
modositasa esetén a telepiilésrendezési tervvel kapcsolatos megallapitasait és
jévahagyasanak szakmai feltételeit.

(4) A telepitési engedély az 0sszevont eljarasok fajtaitél figgéen egyben

a) elvi épitési keretengedély,

b) telekalakitasi engedély,

c) term6fold végleges mas célu hasznositasanak engedélye,

d) az erd¢ teriileti igénybevételének engedélye,

e) régészeti feltarasi engedély,

f) kornyezetvédelmi engedély vagy egységes kornyezethaszndalati engedély,

g)3 a telepiulésrendezési tervvel kapcsolatos vélemény. )

(5)4 A telepitési engedély targydban hozott dontés rendelkezé része az AKr.
81. § (1) bekezdésében foglaltakon kivil - a (4) bekezdés szerinti tartalomtoél
fuggden - tartalmazza:

a) az ETDR igy- és iratazonositot,

b) a tervezett épitési beruhdzas, a beruhazasra vonatkozd teljesitmény és
kibocsatasi adatok, valamint technolégia rovid leirasat, a tervezett épitmény
rendeltetését, az ismert és vizsgalt onallé rendeltetési egységek szamat és
rendeltetésiik megjelolését,

c) a tervezett épitési beruhdzassal érintett telek cimét, helyrajzi szamat,
mezdgazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartozé valamennyi telek helyrajzi
szamat,

d) az eljaré6 hatdosag - kérelemtdl fiiggéen - hozott dontését, az engedély
feltételeit,

e) a term6fold végleges mas célu hasznositdsanak engedélyezési feltételeire,
a foldvédelmi jarulék megfizetésére vonatkozo eldirasokat,

f) az erdd igénybevételének engedélyezésére, feltételeire, az erdévédelmi
jarulék megfizetésére vonatkozo rendelkezéseket,

g)5 az engedély hatalyat,

h) a szakhatosagok allasfoglalasat és kikotéseit,

i)6 a telepulésrendezési tervvel kapcsolatos - a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolé kormdanyrendeletben foglaltak szerinti -
véleményt, a jévahagyas szakmai feltételeit,

Modositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 11.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 23., 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
61.§12.

Modositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 13.

Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (15). Médositotta: 457/2017. (XII. 28.)
Korm. rendelet 412. § 42.

Moédositotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § d).

Moédositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 14.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 30. oldal

j)1 az épitészeti-miliszaki tervtanacs véleményét.
(6) A dontés az engedély targyatdl fiuggden tartalmazza:
a) a tajékoztatast arrél, hogy
aa)2 a telepitési engedély megadasardl szold veégzés ellen 0nallé
jogorvoslatnak helye nincs, az abban foglaltak csak az integralt épitési
engedély elleni jogorvoslatban tdmadhatok,
ab) a teleplte31 engedely a kornyezethasznalat megkezdésére, épitési
tevekenyseg végzésére nem jogosit,
ac) a régészeti feltaras a telepitési engedély kézhezvétele utan
megkezdheto,
ad)3 az engedélyezett végleges mas célu termé6fold felhaszndlast, erdd
igénybevételt, kornyezethasznalatot és a kérelmezett tevékenységet, a
telepitési engedélyben meghatdrozott idén belill és csak a végleges
integralt épitési engedély birtokaban szabad megkezdeni és folytatni,
ae)4 a telekalakitdsi engedély alapjan a valtozas ingatlan-nyilvantartason
valé atvezetése csak az integralt épitési engedély véglegessé valasa utan
kérhetd, és az dtvezetés megtorténtét az épittetd az épitdipari kivitelezési
tevékenység megkezdésekor az épitési napldéban torténé rogzitéssel
igazolni koteles,
af) a telepitési engedély nem mentesiti az épittet6t a kornyezethasznalat
és az épitési tevékenység megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban
eléirt engedélyek, hozzajarulasok vagy nyilatkozatok megszerzésének
kotelezettsége aldl,
ag) az ugyfél az engedélyezés targyat képez6 dokumentaciéba mikor, hol
és milyen médon tekinthet be,
b) a figyelmeztetést arra, hogy
ba) a foldvédelmi és az erdovédelmi jarulékot az eldirt hataridére be kell
fizetni,
bb) az elbirt regészeti feltarast a kivitelezés megkezdéséig be kell fejezni.
34. § (1)5 A telepitési engedély egy évig hatalyos, kivéve, ha a hatalyossaga
alatt az IESZ lefolytatdsat a mellékletek benyujtasaval kezdeményezték.
(2) A telepitési engedély
a) kornyezethaszndalat megkezdésére,
b) épitési tevékenység végzésére
nem jogosit, és nem mentesiti az épittetét a kornyezethasznalat és az épitési
beruhdzads megvaldsitdsdhoz, az épitési tevékenység megkezdéséhez a
jogszabdly szerint sziikséges mas hatésagi engedélyek vagy hozzdjaruldsok
megszerzésének kotelezettsége aldl.
(3) A régészeti feltaras a telepitési engedély kézhezvétele utan megkezdheto.
(4)6 Az engedélyezett végleges mas célu termofold felhasznalast, erdé
igénybevételt, kornyezethasznalatot és a kérelmezett tevékenységet a
telepitési engedélyben meghatarozott idén belil és csak a végleges integralt
épitési engedély birtokaban szabad megkezdeni és folytatni.

Beiktatta: 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 16. § (2). Hatdlyos: 2018. VIII. 14-t6l.
Moébdositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (1) d).

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 43.

Mobdositotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (22) 5., 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet
412. § 44.

Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 12. §. Hatalyos: 2021. I. 1-t6l.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 45.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 31. oldal

(5)1 A telekalakitasi engedély alapjan a véaltozas ingatlan-nyilvantartdson
valdé atvezetése csak az integralt épitési engedély véglegessé valdasa utan
kérhetd, és az atvezetés megtorténtét az épitteté az épitdipari kivitelezési
tevékenység megkezdésekor - az épitési naploban torténd rogzitéssel is -
igazolni koteles.

(6) A telepitési engedélyrdl szold, iratazonositéval ellatott végzést kozolni
kell:

a) ugyféli min6ségben, az értesitettek korének feltiintetése mellett

aa) az épittetével vagy meghatalmazottjaval,

ab) az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész
tulajdonosaval,

ac) azzal, akit az épitésiigyi hatdsag az eljarasba tugyfélként bevont,

ad)2 az orszaghataron atterjed6é kornyezeti hatdsok vizsgalatardl szolo,
Espooban (Finnorszag), 1991. februar 26. napjan alairt egyezmény (a
tovabbiakban: Espooi egyezmény) szerinti nemzetkozi eljaras esetén a
hatasviselo féllel,

b) tajékoztatasul

ba) azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre
vonatkozd jogat az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezték és tugyféli
jogallassal nem rendelkezik,

bb) az épitési tevékenység helye szerinti telepilési Onkormadanyzat
polgarmesterével,

bc) azzal a hatdésaggal, amely az iigyben szakhatosagi allasfoglalast adott,
bd)3

be) a Magyar Nemzeti Muzeummal, ha az engedély egyben régészeti
feltarasi engedély is.

26. Integralt épitési engedélyezési szakasz

35. §4 (1)5 Az IESZ meginditdsat a telepitési engedély véglegessé valasatol
szamitott egy éven belil kiilon kérelem nélkiil, a 29. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti esetben az érintett telepiilésrendezési terv hatdlybalépését kovetden
lehet kezdeményezni az eldirt mellékletek benyujtasaval.

(2) Az IESZ meginditdsdhoz - az IESZ-ben 0sszevonhatdé kérelmezett
eljarastol fuggden - mellékelni kell ]

a) digitalis formatumban adathordozén vagy az ETDR-be torténo feltoltéssel

aa) a 8. mellékletben meghatarozott épitészeti-miiszaki dokumentdacioét,

ab) a 7. melléklet szerinti dokumentaciot,

b) a telepitési engedélyben tett kikotés, feltétel teljesitésének igazolasat,

c)6 ha az IESZ meginditdsakor rendelkezésre all a 29. § (1) bekezdés c)-g)
pontja szerinti onallé eljarasban kiadott jogerds vagy vegleges engedélyt,
annak megnevezését, iktatészamat és keltét, vagy az ETDR ugy- és
iratazonositojat,

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 46.

Moébdositotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (22) 6.

Hatdlyon kiviil helyezte: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (25). Hatdlytalan: 2015. IV. 1-t6l.
Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (16). Hatalyos: 2015. IV. 1-t6l.
Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 47., 420/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet
61.8§9.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 48.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 32. oldal

d)1 az Etv. 19. § (4) bekezdése szerinti esetben annak igazoldsat, hogy az
épitészeti-miliszaki tervtanacs szakmai véleményt adott,

e)2 a d) pontban foglaltak kivételével annak igazolasat, hogy a
képviselo6-testilet telepiiléskepi Véleménye rendelkezésre all.

(3) Az IESZ meginduldsarél az épitésigyi hatosag a mellékleteknek az
ETDR-be val6 érkeztetését koveté munkanaptoél szadmitott 6t napon beliil

a) elektronikusan értesiti

aa) az épitéssel vagy telepiilésrendezéssel érintett illetékes onkormanyzatot,

ab) ha az épitési tevékenység és az épitményben folytatott tevékenység
alapjan orszaghataron atterjedd jelentls kornyezeti hatas bekovetkezése -
kiillonosen az Espooi egyezmény III. fuggelekeben szereplo ismérvek alapjan -
feltételezhetd, az Espooi egyezmény szerinti értesités kiilldése érdekében a
kornyezetvédelemért felel6s minisztert,

b) a kapcsolattartdas mddjara megjelolt rendelkezésének megfeleléen értesiti
3

ba) az épittetét és az épitési tevékenységgel érintett telek - az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrodl szolé kormanyrendelet szerinti
mezdgazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartoz6 valamennyi telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosat

bb) az ismert ugyfelet.

(4)4

(5)5 Az épitésiugyi hatdésag a kérelem tartalmatol figgoéen a 7. mellékletben
meghatarozott szakkérdéseket vizsgalja.

(6) Az integralt épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran a telepitési
engedélyben foglaltak az épitésiigyi hatdsagot és a szakhatdsdgokat - azokban
a kérdésekben, amelyekrél kifejezetten rendelkeztek, illetve amelyekrdl a
telepitési hatasvizsgalati szakaszban nyilatkoztak - akkor is kotik, ha a
telepitési engedély megadasat kovetéen a telepitési engedély lényeges
tartalmat érinté jogszabalyok, illetve a kotelez6 hatdsagi el6irasok
megvaltoztak.

(7) Ha a THSZ kivaltotta a telekalakitasi engedélyezési eljarast, akkor az
integralt épitési engedély megadasanak nem feltétele a telek rendezettsége. A
telekalakitasi engedély alapjan a valtozas ingatlan-nyilvantartason valé
atvezetésérol az épitteté koteles a kivitelezés megkezdéséig gondoskodni.

(8)6 Ha a THSZ kivaltotta a telepiilésrendezési terv egyeztetési eljarasat,
akkor az integralt épitési engedély iranti kérelem csak a telepilésrendezési
terv elfogadasat és hatalybalépését kévetGen biralhato el.

(9)7 Az épitésugyi hatosag az integralt épitési engedély iranti kérelmet
elutasitja, ha a tervezett épitési tevékenység engedelyezeset az Etv. 19. § (4)
bekezdése szerinti esetben, valamint az allami magasépitési beruhazasok
megvaldsitasarol szold té')rvény szerinti d4llami magasépitési beruhazas
esetében a Kkozponti épitészeti tervtandcs szakmai véleményében nem
ajanlotta.

1 Beiktatta: 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 17. § (1). Hatdlyos: 2018. VIII. 14-t6l. Mddositotta:
13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 7.

Beiktatta: 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 17. § (1). Médositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm.
rendelet 18. § 6., 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 15.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 24.

Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 25. Hatdlytalan: 2018. I. 1-tdl.
Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 49.

Moédositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 16.

Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 13. §. Mddositotta: 315/2022. (VIIL. 16.) Korm.
rendelet 4. § (5) b).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 33. oldal

(9a)1 A képviselo-testiiletnek a tervezett épitési tevékenység vonatkozasaban
kiadott telepiilésképi vélemeényét a hatosag bizonyitékkent veszi figyelembe.

(10) Az IESZ-ben hozott hatarozat rendelkezé része, az épitési engedélyezési
eljaradsban hozott dontés 19. § (4) bekezdésében meghatarozott tartalmi
elemein kiviil - a dontés targyatdél fliggden - tartalmazza:

a) a tervezett épitési beruhdzas, a beruhdzasra vonatkozdé teljesitmény és
kibocsatdsi adatok, valamint technoldgia rovid leirdsat, a tervezett épitmény
rendeltetését, az ismert és vizsgalt onallé rendeltetési egységek szamat és
rendeltetésiik megjelolését,

b) az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasban hozott
dontését,

c) az egységes kornyezethaszndlati engedély feltételeit.

(11) A hatarozat az engedély targyatdl fliggéen tartalmazza a tajékoztatdst
arrol, hogy

a) a telepitési engedély megadasarél szolé végzés a hatdrozat elleni
jogorvoslati eljarasban tdmadhato,

b)2 a telekalakitasi engedély alapjan a valtozast az ingatlan-nyilvantartason
az integralt épitési engedély véglegessé valasa utdn, az épitdipari kivitelezési
tevékenység megkezdése elott at kell vezetni, és annak megtorténtét az
épittetd az épitdipari Kkivitelezési tevékenység megkezdésekor - az épitési
napléban torténd rogzitéssel - igazolni koteles,

c)3 a 19. § (4) bekezdés i) pontjaban meghatdrozott épiiletet a hatarnapot
kovetéen az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatdrozdsarél széléd
miniszteri rendelet szerint kozel nulla vagy anndal kedvezdbb energiaigénytl
épiletként kell kialakitani.

(12) Az integralt épitési engedélyrdl hozott, iratazonositéval ellatott dontést
k6z0lni kell:

a) ugyféli min6ségben, az értesitettek korének feltiintetése mellett

aa) az épittetével vagy meghatalmazottjaval,

ab) az épitési tevékenységgel érintett telek - az orszagos telepillésrendezési
és épitési kovetelményekrdl széld kormdanyrendelet szerinti mezdgazdasagi
birtoktest esetén az ahhoz tartozd valamennyi telek, épitmény, épitményrész
tulajdonosaval,

ac) azzal, akit az épitésiigyi hatdsag az eljarasba tigyfélként bevont,

ad) az Espooi egyezmény szerinti nemzetkozi eljaras esetén a hatasviseld
féllel,

b) tajékoztatasul

ba) azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre
vonatkozd jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték és tigyféli jogallassal
nem rendelkezik,

bb) az épitési tevékenység helye szerinti telepiilési oOnkormanyzat
polgarmesterével,

c) azzal a hatosaggal, amely az tigyben szakhatésagi allasfoglalast adott.

(134 A végleges dontést kozolni kell az  épittetovel vagy
meghatalmazottjaval.

(14) Az épitésugyi hatésag

-

Beiktatta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 13. §. Médositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 61. § 6.

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 50.

Beiktatta: 262/2015. (IX. 14.) Korm. rendelet 4. §. Hatdlyos: 2016. I. 1-t6l.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 51.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 34. oldal

a)l a dontés véglegessé valasat kovetéen haladéktalanul tajékoztatast ad az
ETDR 4&ltalanos feliiletén a végleges engedély targyarol és tipusarol, tovabba

b)2 véglegessé valdsara tekintet nélkiul a kozhirré teszi azt az integralt
épitési engedély tdrgyaban hozott hatdrozatot a telepitési engedély targyaban
hozott végzéssel egylitt, valamint a felfiiggesztés targyaban hozott végzést,
amelyet olyan eljarasban hozott, ahol a tevékenység kovetkeztében varhaté
kornyezeti hatasok jelentéségét vizsgalta.

VII. FEJEZET

AZ ORSZAGOS EPITESI KOVETELMENYEKTOL VALO ELTERES
ENGEDELYEZESI ELJARASA

27. Az orszagos épitési kovetelményektdl vald eltérés engedélyezése iranti
kérelem és mellékletei

36. § (1) Az OTEK 1IV. Fejezetében foglalt eloirasoktol eltér6 miuszaki
megoldas tervezése esetén az orszagos epitesi kovetelmeényektdl vald eltérés
engedélyezésére az OTEK 111. § (4) bekezdésében foglaltak tekintetében -
figyelemmel a természeti eréforrasok fenntarthatdésaganak biztositasara
vonatkozo kovetelményekre - az épitésiigyi hatésagtol engedély kérheto.

(2)3 Az orszagos épitési kovetelményektdl vald eltérés engedélyezése iranti
kérelmet el6 lehet terjeszteni

a) onallo kérelemként,

b) az épitési vagy a fennmaraddsi engedély iranti kérelemmel egyiitt,

c) az Osszevont engedélyezési eljaras masodik szakaszaban az épitési
engedélyezési szakaszban, vagy

d) az oOsszevont telepitési eljardas mdasodik szakaszaban az integralt épitési
engedélyezési szakaszban.

(3) A kérelemhez elektronikus formatumban mellékelni kell

a) a 8. mellékletben meghatarozott azon épitészeti-miiszaki dokumentéacio
részeket, amelyeket az eltérés miiszaki tartalma érint,

b) a milszaki leirasban az eltérés miiszaki sziikkségességének bemutatasat,

c) ha a kérelem benyujtadsakor elézetes szakhatésagi allasfoglalas nem all
rendelkezésre, a szakhatosag megkereséséhez sziikséges 5. melléklet szerinti
dokumentaciét,

d)4

(4) A kérelemhez mellékelni lehet

a) ha a kérelem benyudjtasakor rendelkezésre 4all, az Ugyben érintett
szakhatésdg elézetes 4lldsfoglaldsat - amennyiben az nem az ETDR
igénybevételével keriilt beszerzésre - és a hozza tartozé, a szakhatdsag altal
zaradékolt épitészeti-miliszaki dokumentéaciot,

b)5 a 4. § (4) bekezdése szerinti nyilatkozatokat.

Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 52., 53.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 54., 55.

A 394/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet 65. § (3) szerinti széveggel 1ép hatalyba.

Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 26. Hatélytalan: 2018. 1. 1-t6l.
Moédositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) c).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 35. oldal

28. Az orszagos épitési kovetelményektdl valé eltérés engedélyezése iranti
kérelem elbiralasa, a dontés meghozatala

37. § (1) Az eljaras meginditasardl nem kell értesitést kibocsatani.

(2)1

(3) Az épitésigyi hatésdag a kérelem elbirdldsa soran vizsgalja, hogy a
tervezett eltérés, az érintett szakhatésdg allasfoglaldsa, illetve a

rendeltetésszert és biztonsagos hasznalat kovetelményeinek
figyelembevételével engedélyezheté-e.
(4)2

(5) A hatarozat harom f6 részbdl all:

a) rendelkezo6 rész,

b) indokolasi rész,

c) figyelmezet6 és tajékoztato rész.

(6) Az onalloan eldterjesztett kérelem ugyében hozott hatarozat rendelkez6
része, az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kivul tartalmazza:3

a) az ETDR ugy- és iratazonositét,

b) az érintett telek cimét, helyrajzi szamat,

c) a tervezett és engedélyezett eltérés rovid leirasat,

d) az engedély hatalyat.

(7) Az onalloan eloterjesztett kérelem tigyében hozott hatarozat tartalmazza
a tajékoztatast arrdél, hogy

a) az eltérési engedély onmagaban épitési tevékenység végzésére nem
jogosit, és nem mentesiti épittetét az egyéb jogszabalyokban eldirt
engedélyek, hozzajaruldsok vagy nyilatkozatok megszerzésének kotelezettsége
alol,

b) az eltérési engedély hatdlya nem hosszabbithaté meg,

c) az épitésiugyi hatésagot kizardlag a hatdlyossaga alatt benyujtott épitési
vagy fennmaraddsi engedély iranti kérelem elbiraldsa soran koti az altala
engedélyezett eltérés tekintetében,

d) a jogorvoslatra nyitva all6 id6 alatt az ugyfél az engedélyezés targyat
képezd épitészeti-miliszaki dokumentadciéba milyen médon tekinthet be.

(8) A 36. § (2) bekezdés b) és c) pontja szerinti esetben, az orszagos épitési
kovetelményektdl vald eltérés engedélyezése iranti kérelem tgyében az
épitésiigyi hatdésag az épitési, illetve a fennmaradasi engedély, a 36. § (2)
bekezdés d) pontja szerinti esetben az integralt épitési engedély targyaban
hozott hatdrozatdban dont.

(9) Az épitésiigyi hatdsdg a hatarozaton feltiinteti az értesitettek korét a 38.
§ (2) bekezdésében foglaltak szerint.

(10)4 Az onalldan el6terjesztett kérelemben hozott végleges eltérési
engedély egy évig hatdlyos és a hatdlya nem hosszabbithat6é meg.

29. A dontés kozlése

38. § (1) Az orszagos épitési kovetelményektol vald eltérés engedélyezése
irdnti kérelem iigyében hozott dontés szoban nem kozolhetd.
(2) Az iratazonositoval ellatott dontést kozolni kell:

Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 27. Hatdlytalan: 2018. I. 1-tdl.
Hatdlyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 9. Hatdlytalan: 2016. I. 1-t6l.
Lésd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 56.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 57.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 36. oldal

a) ugyféli minéségben, az értesitettek korének feltiintetése mellett
aa) az épittetével vagy meghatalmazottjaval,
ab) az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész
tulajdonosaval,

b) tdjékoztatdsul azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre,
épitményre vonatkozoé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték és ugyféli
jogallassal nem rendelkezik,

c) azzal a hatdsaggal, amely az iigyben szakhatésagi allasfoglalast adott.

(3)1 A végleges dontést kozolni kell az épittetével vagy meghatalmazottjaval,
a véglegessé valastol szamitott harom napon beliil a kapcsolattartas moédjara
megjelolt rendelkezésének megfelelden.

(4)2 A dontés veglegessé valasa esetén az épitésigyi hatosag a véglegessé
valds napjat az ETDR-ben rogziti és az engedélyezésre benyujtott
épitészeti-miliszaki dokumentaciot elektronikus engedélyezési zaradékkal latja
el.

(5)3 A végleges dontés a hozza tartozd, engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-miliszaki dokumentacidéban foglaltakkal egyiitt hatdlyos.

VIII. FEJEZET
HASZNAIATBAVETELI ENGEDELYEZESI ELJARAS

30. A haszndlatbavételi engedély iranti kérelem és mellékletei

39. § (1)4 Hasznalatbavételi engedély alapjan vehetdé hasznalatba az a
rendeltetésszerl és biztonsagos haszndlatra alkalmas épitmény, épitményrész,
amelyre az épittetonek épitési engedélyt kellett kérnie, ha

a)s

b) annak haszndlatbavételi engedélyezési eljarasaba szakhatdésagot
sziikkséges bevonni, vagy

c) a 11/A. § (1) bekezdés szerinti épitésiigyi hatosag épitési engedélye a 6.
melléklet III. tablazataban meghatarozott valamely szakkérdés tekintetében
kikotést vagy feltételt tartalmazott, vagy ha az épitési tevékenységgel az
engedélyezett tervektol eltértek és az eltérés a vizsgalt szakkérdést érinti.

(2)6

(3) A hasznalatbavételi engedély iranti kérelemmel egy idében a
fennmaradasi engedélyezésre iranyuld kérelem is el6terjesztheto.

(4)7 A haszndlatbavételi engedély iranti kérelmet az épittet6 az épitmény
rendeltetésszeri és biztonsagos haszndlatra alkalmassa valasakor, az épitési
engedély hatdlyossaga alatt - a haszndlatbavétel el6tt - nytjtja be az épitésiigyi
hatésaghoz.

Modositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 8.

Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (13). Hatalyos: 2018. I. 1-tél. A
hatalybalépését kovetGen indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (13). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (10). Mddositotta: 144/2017. (VI. 12.)
Korm. rendelet 16. § c).

Hatdlyon kiviil helyezte: 306/2016. (X. 13.) Korm. rendelet 15. § c). Hatalytalan: 2016. X. 14-t6l.
Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 28. Hatdlytalan: 2018. I. 1-tdl.
Moédositotta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (11) d), 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 13. §
a).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 37. oldal

(5)1 Uj épiilet épitése vagy meglévé épiilet - az az ingatlan-nyilvantartdsi
térképi adatbazisban valtozast eredményezé - bovitése esetén a
hasznalatbavételi engedély iranti kérelem eldterjesztésével egyidében az
ingatlantigyi hataskorében eljar6o foévarosi és megyei kormdényhivatal altal
hatalyos zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan- -nyilvantartasi atvezetéséhez
kilén jogszabdlyban eldirt véltozdsi vazrajzot az Orszagos Epitéstgyi
Nyilvantartdsba (a tovabbiakban: OENY) elektronikusan fel kell tolteni.

(6) Az (5) bekezdésben meghatdrozott valtozasi vazrajz feltoltésének hianya
a haszndlatbavételi engedélyezési eljaras lefolytatasat és a hasznalatbavételi
engedély kiadasat nem akaddalyozza, azonban ha az (5) bekezdésben
foglaltaknak a kérelmez6 nem tett eleget, az épitésiigyi hatésag a
hasznalatbavételi engedely rendelkez6 részében hatarid6 mngelolesevel
kotelezi az épittetét a valtozasi vazrajznak az OENY-be torténé elektronikus
feltoltésére.

(7)2 Egy telken, egy épitésigyi hatésagi engedély alapJan utemezetten
megépilt tobb épitményre vagy ondalld rendeltetési egységre kiilon-kiilon
utemenként is lehet haszndlatbavételi engedélyt kérelmezni. Amennyiben az
épitési engedély egy telken tobb épitményre vonatkozik, de nincs itemezve, a
haszndalatbavételi engedély kilon épitményenként is megkérhetd akkor, ha az
épitmény a rendeltetésszeri és biztonsdgos haszndlatra onalléan is alkalmas.

(8) A hasznalatbavételi engedély iranti kérelemhez, a tartalmatél figgéen
mellékelni kell

a) papir alapon vezetett épitési napld esetében

aa)3 a fovallalkozo kivitelezének az épitdipari kivitelezési tevékenysegral
sz616 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Epkiv.) 14.
§-aban meghatarozott tartalmu nyilatkozatat,

ab) a 4. melléklet szerint kitoltott statisztikai lapot,

b)4 a szakhatdosdg megkereséséhez sziikkséges 5. melléklet szerinti
dokumentdciét, ha a kérelem Dbenyujtdsakor elbzetes szakhatdsagi
allasfoglalas nem &ll rendelkezésre,

c)5 a lejart hatalyu épitési engedéllyel rendelkezd épitmeény esetében az
épitdipari kivitelezést vegzo fdévallalkozé kivitelez6 vagy epitésugyi muszaki
szakérté Epkiv. 14. §-4ban meghatdrozott tartalmu nyllatkozatat

d)6 a fovallalkozé kivitelez6 halala vagy megszliinése esetén az épitésigyi
miszaki szakérté Epkiv. 14. §-4ban meghatarozott tartalmu nyllatkozatat

(8a)7 Az épittetbnek a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem
benyujtasaig az épuletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl szolo
kormanyrendelet hatdlya ala tartozé épiletek esetében az energetikai
tanusitvanyt az OENY-ben ki kell allittatnia.

(9) A kérelemhez mellékelni lehet

a) az ugyben érintett szakhatosag el6zetes allasfoglalasat - amennyiben az
nem az ETDR igénybevételével kerilt beszerzésre - és a hozza tartozd, a
szakhatésag altal zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentaciot, ha a kérelem
benyujtasakor rendelkezésre all,

1 Moddositotta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (11) e), 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. §
(22) 7., 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 12. § a), 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (1)
b).

Megallapitotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (1). Hatalyos: 2021. I. 1-t4l.
Megallapitotta: 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 8. §. Hatdlyos: 2019. X. 24-t6l.

Mobdositotta: 262/2015. (IX. 14.) Korm. rendelet 10. § a).

Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 14. §. Hatdlyos: 2021. I. 1-tdl.

Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 14. §. Hatalyos: 2021. I. 1-t6l.

Beiktatta: 262/2015. (IX. 14.) Korm. rendelet 5. § (2). Hatalyos: 2016. I. 1-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 38. oldal

b)1 a 4. § (4) bekezdése szerinti nyilatkozatokat.

(10)2 Meglévd épilet bovitése esetén, ha a bévités mértéke meghaladja a
bévitendd épiilet hasznos alapteriletének 100%-at, igazolni kell az épiletek
energetikai jellemz6inek meghatdrozasarél szolé6 miniszteri rendeletben
meghatarozott kovetelményeknek valé megfelelést.

31. A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem elbiralasa, a dontés
meghozatala

40. § (1) Az eljaras meginditasarél nem kell értesitést kibocsatani.

(2)3 A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem elbiralasa soran az
épitésigyi hatosag meggy6zodik arrol, hogy

a) az épitési tevékenységet az épitési engedélynek, modositott épitési
engedélynek, az ahhoz tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-miliszaki dokumentacionak megfeleléen végezték-e el,

b) a tapasztalt eltérések

ba) épitéstugyi hatdésagi engedélyhez kotottek-e,
bb)4

c) az épitmény az épitési engedélyben megjelolt rendeltetésének megfeleld
és biztonsdgos hasznalatra alkalmas allapotban van-e,

d) az elkészilt épitmény a vonatkozé jogszabalyoknak, eldirt
kovetelményeknek megfelel-e, valamint

e) az épitmény zavartalan hasznalatahoz az épitési engedélyben elbirt
sziikkséges jarulékos épitmények megvaldsultak-e, a felvonulasi épiilet
elbontasra kerilt-e, a kornyezetrendezeést elvégezték-e,

f)5 az Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozat vagy a 39. § (8) bekezdés c) pontja
szerinti szakért6i vélemény rendelkezésre all-e,

g)s

(3) A hasznalatbavételi engedély akkor adhaté meg, ha az épitmeény az
OTEK-ban meghatarozott rendeltetésszeri és Dbiztonsdgos hasznalat
kovetelményeinek, az épitési engedélynek és a hozza tartozé engedélyezési
zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentaciéonak megfelel és

a)7 az eltérés nem épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott és a megvaldsulasi
dokumentdacidéban szerepel,

b)8

c)9 a (2) bekezdés f) pontja szerinti dokumentum rendelkezésre all,

d)10 a 19. § (4) bekezdés i) pontjdban meghatdrozott épiilet az ott
meghatarozott hatarnapot kovetéen energetikai tanusitvannyal igazoltan kozel
nulla vagy anndal kedvezébb energiaigényl épiiletként épiilt meg.

Moébdositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) c).

Beiktatta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (14). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 30.

Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § j). Hatdlytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Megallapitotta: 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 9. § (1). Médositotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm.
rendelet 21. § b).

Hatdlyon kiviil helyezte: 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 13. § b). Hatalytalan: 2019. X. 24-tdl.
Megallapitotta: 262/2015. (IX. 14.) Korm. rendelet 6. § (1). Hatalyos: 2016. I. 1-t6l.

Hatalyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § k). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Megallapitotta: 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 9. § (2). Hatéalyos: 2019. X. 24-t6l.

Beiktatta: 262/2015. (IX. 14.) Korm. rendelet 6. § (2). Hatdlyos: 2016. I. 1-t6l.

QOO IOD O W N =

—_



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 39. oldal

(4) Ha a haszndlatbavételi engedélyezéskor az épitésiigyi hatdsag a
rendeltetésszeri  és  biztonsagos  épitményhasznalatot nem  gatlé
hidnyossagokat tapasztal, a hasznalatbavételi engedélyt megadja és ezzel
egyidejlleg megfelel6 teljesitési hataridé6 megjelolésével és a nem teljesités
esetén alkalmazhatd szankciék alkalmazasara valé figyelmeztetéssel - a
kotelezésre vonatkozd, e rendeletben foglalt eldirdsok szerint - kotelezi az
épittet6t a még fenndalld hibak, hidnyossdagok megsziintetésére, a kulturalis
orokség védelme érdekében sziikséges munkalatok elvégzésére.

(4a)-(4c)l

(5)2 Az épitésugyi hatosag a haszndlatbavételi engedély megadasat csak
akkor tagadhatja meg és az épitmény hasznalatat csak akkor tilthatja meg, ha

a) az észlelt hibdk, hidnyossagok, valamint a kikotések és feltételek
teljesitésének hidnya az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalhatosagat gatolja vagy akadalyozza,

b) a 19. § (4) bekezdés i) pontjdban meghatdrozott épllet az ott
meghatarozott hatarnapon tul a kozel nulla vagy annal kedvezébb
energiaigényt nem teljesiti,

c)3 a 39. § (10) bekezdésében meghatarozott esetben az épiletenergetikai
szamitas nem igazolja az épliletek energetikai jellemzdéinek meghatarozasarol
sz6ld0 miniszteri rendeletben meghatarozott kovetelményeknek vald
megfelelést,

d) az épittetd a 39. § (8a) bekezdésében foglaltaknak nem tett eleget,

e)4 a (2) bekezdés f) pontja szerinti dokumentum nem &all rendelkezésre,
vagy

f)5 az épitteté - a 22. §-ban meghatarozott kivétellel - épitésiigyi hatésagi
engedélyhez kotott épitési tevékenységgel tért el az épitési engedélytdl és a
hozzd tartozé engedélyezési zaradékkal elldtott épitészeti-miiszaki
dokumentdaci6tol.

(6)5 ,

(7)7 A hatarozat rendelkez6 része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon
kivil tartalmazza:

a) az ETDR ugy- és iratazonositét,

b) az épitési engedély szamat, keltét,

c) a hasznalatbavételi engedély kikotéseit,

d)8 kotelezést

da) a rendeltetésszeri és biztonsdgos haszndlatot nem veszélyeztetd
kisebb hibdk és hidnyossagok esetén a megallapitott hibdk és
hidnyossdgok megszintetése érdekében, hataridd kitizése mellett a
sziikséges épitési munkak elvégzésére,

db)9

-

Hatalyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 11. Hatdlytalan: 2016. I. 1-t6l.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (11). Hatélyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd:
441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 58.

Megallapitotta: 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 9. § (3). Hatdlyos: 2019. X. 24-t6l.

Modositotta: 306/2016. (X. 13.) Korm. rendelet 15. § d), 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 12. § b).
Hatdlyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 31. Hatdlytalan: 2018. 1. 1-t6l.
Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 59.

Modositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 19. § e).

Hatdlyon kiviil helyezte: 262/2015. (IX. 14.) Korm. rendelet 10. § b). Hatalytalan: 2016. I. 1-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 40. oldal

dc)l arrdl, hogy a haszndalatbavételi engedély véglegessé valasat kovetd
hatvan napon belul - amennyiben erre korabban nem keriilt sor - a
véltozés ingatlan-nyilvantartasi &tvezetése, valamint az OENY-ben
torténd feltuntetés érdekében a megvalosult allapotrol a hatalyos
foldhivatali zaradékkal ellatott valtozasi vazrajzot kell az OENY-be
feltolteni,

e)2 az épitési tevékenység rovid leirdsat, az épitmény rendeltetését, valamint
az onallé rendeltetési egységek szamat, rendeltetésének megjelolését és
hasznos alapteriiletét 6nallé rendeltetési egységenként.

(8)3 A hatarozat tdjékoztatdst tartalmaz arra vonatkozodan, hogy az épittetd
az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését kovetben, a
haszndalatbavételi engedély kézhezvételét kovetd harminc napon belil (de
legkésébb a kikotések teljesitésekor) - jogszabdlyban meghatarozott mindségi
és mennyiségli hulladék keletkezése esetén - koteles elkésziteni az épitési
tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrdl az eldirt épitési
hulladék nyilvantarto lapot, illetve a bontasi tevékenység soran ténylegesen
keletkezett hulladékrol az el6irt bontdsi hulladék nyilvantartd lapot, melyet a
hulladékgazdalkodasi hatésaghoz kell benyujtania.

(9) Az épitésiigyi hatdsdg a hatdrozaton a 41. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint feltinteti az értesitettek korét.

32. A dontés kozlése

41. § (1) A haszndlatbavételi engedély iranti kérelemben hozott dontés
szoban nem kozolheto.

(2) Az iratazonositéval ellatott dontést kozolni kell:

a) ugyféli minéségben, az értesitettek korének feltiintetése mellett

aa) az épittetével vagy meghatalmazottjaval,

ab) az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész
tulajdonosaval,

ac) azzal, akit az épitésiigyi hatdsag az eljarasba tugyfélként bevont,

b) azzal a hatdésaggal, amely az tigyben szakhatdsagi allasfoglalast adott.

(3) A végleges dontést kozolni kell:4

a) az épittetével vagy meghatalmazottjaval,

b)5

(4)6 A hasznalatbavételi engedely véglegessé valasa esetén az épitéesugyi
hatdsag a Veglegesse valds napjat az ETDR-ben rogziti.

(5)7 Az épitésiigyi hatosdg a végleges hasznalatbavételi engedélyt a
véglegessé valastdl szamitott harom napon beliil megkiildi az épittetének vagy
meghatalmazottjdnak a kapcsolattartds médjara megjelolt rendelkezésének
megfeleléen.

(6) A haszndlatbavételi engedély hatdrozatlan ideig hatdlyos.

Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 60.

Beiktatta: 38/2020. (III. 10.) Korm. rendelet 6. §. Hatalyos: 2020. III. 18-t6l.

Moébdositotta: 312/2021. (VI. 7.) Korm. rendelet 6. § a).

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 61.

Hatdlyon kiviil helyezte: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (5) b). Hatélytalan: 2021. I. 1-t6l.
Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (15). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kovetden indult és a megismételt eljadrasokban kell alkalmazni.

Moédositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 9.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 41. oldal

(7)1 A hatalyos foldhivatali zaradékkal ellatott valtozdsi vazrajznak az
OENY-be tortént feltoltését kovetSen a Vegleges haszndalatbavételi engedély
ETDR-en keresztiil torténé megkiildésével az épitésiigyi hatésdg megkeresi az
ingatlan fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatdsdagot a valtozas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetése irant.

IX. FEJEZET
FENNMARADASI ENGEDELYEZESI ELJARAS

33. A fennmaradasi engedély iranti kérelem és mellékletei

42. § (1)2 Az épitésugyi hatdsag az Etv. 48. § (2) bekezdés a)-c) pontjaban
meghatarozott jogszeritlen és az Etv. 48. § (5) bekezdésében meghatarozott
szakszertiitlen épitési tevékenységek esetén, amennyiben annak jogszabalyi
feltételei fennallnak, az épittet6, vagy a tulajdonos kérelmére fennmaradasi
engedélyt ad.

(2)3

(3) A fennmaradasi engedély iranti kérelemben

a) az orszagos épitési kovetelményektol eltéré miszaki megoldas
engedélyezésére,

b)4

c) az (1) bekezdés szerinti jogszeriitlenill vagy szakszeriltleniil megépitett
épitmény

ca) tovabbépitésére vagy

cb) hasznalatbavételére
irdnyuld kérelem is el6terjeszthetd.

(4)5 A fennmaradasi engedély iranti keérelemhez tartalmatoél fiiggéen
mellékelni kell az Epkiv. 14. §-dban meghatérozott tartalmu nyilatkozatot, ha
az épitési tevékenységet épitési napld vezetése nélkil végezték. A
fennmaradasi engedély iranti kérelem benyujtasaval egyidejileg igazolni kell,
hogy

a)é6 a kiemelt nemzeti emlékhely és telepuléskép-védelmi kornyezetének
telepliléskép védelmérol és egyes kapcsolodd  kormanyrendeletek
moédositasarol szélé 19/2018. (II. 14.) Korm. rendeletben kijelolt hatdsag
teleplilésképi véleményt adott, vagy a képviseld-testilet telepulésképi
véleménye rendelkezésre all,

b)7 a telepilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtandcsokrdl szolé
kormdanyrendeletben el6irt esetekben az épitészeti-miszaki tervtanacs
szakmai véleményt adott.

1 Modbdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 62., 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet
108. § (2) b), 38/2020. (III. 10.) Korm. rendelet 10. § a).

Moébdositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 19., 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. §
a), 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 21. § b).

Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § 1). Hatélytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Hatalyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § m). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t4l.
Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (16). Mddositotta: 13/2019. (II. 11.)
Korm. rendelet 19. § f).

Megallapitotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 14. §. Moédositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 61. § 17.

Mobdositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 7.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 42, oldal

(4a)1 Ha

a) az épitmény nem rendelkezik hatdlyos épitési engedéllyel, vagy

b) a févallalkozo kivitelez6 meghalt vagy megszint,
az Epkiv. 14. §-3aban meghatarozott tartalmu nyilatkozatot az épitésigyi
muszaki szakért6 teszi meg.

(5) Amennyiben a kérelmez6 birtokdaban van

a)2 a Khvr.-ben meghatarozott esetekben végleges kornyezetvédelmi, illetve
egységes kornyezethasznalati engedély - kivéve, ha az az 0sszevont telepitési
eljarasban kerilt kiadasra -, illetve az el6zetes vizsgalati eljarast lezard
hatdrozat, tobb megvaldsulasi szakaszra bontott épitkezés esetén az Osszes
szakaszra egyuttesen,

b) erdéterilet igénybevétele esetén az erdészeti hatésag engedélye - kivéve,
ha az az 6sszevont telepitési eljarasban kertlt kiadasra -,

c)3 termo6fold igénybevétele esetén a termd6fold végleges mas célu
hasznositdsanak engedélyezésérol szoéld végleges hatésagi hatarozat - kivéve,
ha az az 0sszevont telepitési eljarasban kerilt kiadasra -,
az iktatészam megjelolésével nyilatkozhat ezek meglétérdl vagy mellékelheti
azokat a kérelemhez.

(6) A kérelemhez elektronikus formatumban mellékelni kell:

a) a 8. mellékletben meghatarozott épitészeti-miiszaki dokumentaciét,

b) ha a kérelem benyujtasakor el6zetes szakhatdsagi allasfoglalas nem all
rendelkezésre, a szakhatdsdg megkereséséhez sziikkséges, 5. melléklet szerinti
dokumentdciot.

(7) A kérelemhez mellékelni lehet

a) ha a kérelem benyudjtasakor rendelkezésre all, az igyben érintett
szakhatésdg el6zetes allasfoglalasat - amennyiben az nem az ETDR
igénybevételével kerult beszerzésre - és a hozza tartozé, a szakhatdsag altal
zaradékolt épitészeti-mlszaki dokumentaciot,

b)4 a 4. § (4) bekezdése szerinti nyilatkozatokat.

34. A fennmaradasi engedély iranti kérelem elbirdlasa, a dontés meghozatala

43. § (1)5 A fennmaradasi engedély iranti kérelem elbirdlasa soran, valamint
a hivatalbol torténé intézkedés esetén az épitésiigyi hatdosag a tényallas
tisztazdsa, igy kilonosen a késziiltségi fok megallapitdsa érdekében helyszini
szemlét tarthat.

(2)6 Ha az épitésiigyi hatésdg helyszini szemle megtartasat rendeli el, a
helyszini szemle megtartasanak idejérol és tényérdl az eljaras megindulasarol
sz0l6 értesitésben ad tdjékoztatast.

(3)7 Ha az epitésugyi hatosag helyszini szemle megtartasat rendeli el, az
épitésigyi monitoring alkalmazds (a tovabbiakban: EMO) el6zetes
igénybevételével a helyszini szemlén vizsgalhatja, hogy

a) adottak-e a dontés meghozatalanak szakmai feltételei,

Beiktatta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 15. §. Hatdlyos: 2021. I. 1-tdl.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 63.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 64.

Moébdositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) d).

Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 65.

Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (17). Hatalyos: 2018. I. 1-tél. A
hatalybalépését kovetGen indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.
Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (17). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

U WN

~



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 43. oldal

b) a meglévd allapotot rogzité épitészeti-miiszaki dokumentdcié tartalma
megfelel-e a valésagnak, tovabba

c) az érintett telken folytatnak-e épitési tevékenységet.

(4) Az eépitésugyi hatosag a fennmaradasi engedélyezési eljarasban a
tényallas tisztdzasa érdekében az EMO-bol adatokat szerez be.

(5) Ha az épittet6 vagy a tulajdonos a kérelmet hidnyosan nyujtotta be és a
11. § szerinti hidnypétlasi felhivasnak a megadott hataridében nem tett eleget,
az épitésugyi hatésag elrendeli az épitmény bontasat.

(6)1 A fennmaraddsi engedélyben elrendelt szabdlyossa tételi vagy bontasi
kotelezettség teljesitésének hatarideje a dontés véglegessé valasatol szamitott
legfeljebb hat honap, mely hataridé a kotelezett kérelmére indokolt esetben
egyszer harom honappal meghosszabbithato.

(7) A szabdlyossa tételi kotelezettség elrendelése esetén az épitményrész
tovabbépitése csak a kotelezettség teljesitése utan folytathato.

(8) A szabdlyossa tételi kotelezettség nem teljesitése esetén az épitésiigyi
hatésag haladéktalanul intézkedik a bontasrol.

44. § (1)2 Az épitésiigyi hatésdg a fennmaraddsi engedély iranti kérelmet
elutasitja, ha

a) az engedélyezést a kiemelt teleplilésképi vélemény nem javasolta, vagy

b) allami magasépitési beruhdzas valdosult meg, és azt a kozponti
épitészeti-miliszaki tervtanacs szakmai véleményében engedélyezésre nem
ajanlotta.

(2)3 A képviselo-testiiletnek a tervezett épitési tevékenység vonatkozasaban
kiadott telepiillésképi véleményét a hatdésag bizonyitékként veszi figyelembe.

(3) A fennmaradasi engedélyt megadd hatarozataban az épitésugyi hatésag
egyidejlleg rendelkezik az épitésigyi birsag kiszabasarol - az Etv. 49. § (5)
bekezdésében foglaltak kivételével -, a sziikséges atalakitasi kotelezettség
elrendelésérdl, teljesitési hataridejérél és a 42. § (3) bekezdése szerinti
kérelmek elbiralasarol.

(4) Ha az épitményt, épitményrészt jogszeritleniil bontottak le, az épitésiigyi
hatésag azt - épitésiigyi birsag megallapitdsa mellett - hatdrozattal tudomasul
veszi.

(5)4 Ha az épitmény fennmaradasi engedélyezésére az épitmény befejezése
(rendeltetésszerii és biztonsagos haszndlatra vald alkalmas allapotanak
elérése) el6tt keril sor, a tovabbépitésre is engedélyt kell kérni,

a) amennyiben a fennmarad6 munkalatok elvégzése épitési engedélyezéshez
kotott,

b) az Etv. 33/A. § (1) bekezdése szerint egyszer(i bejelentéssel megkezdett
épitési tevékenység esetén, ha az elkészilt épitmény hasznos alapteriilete
meghaladta a 300 négyzetméter osszes hasznos alapteriletet, kivéve mégis,
ha igy az épitbipari kivitelezési tevékenység az Etv. 33/A. § (2) vagy (3)
bekezdése ala esik, vagy

c) az Etv. 33/A. § (2) vagy (3) bekezdése szerint egyszeri bejelentéssel
megkezdett épitési tevékenység esetén, ha azt nem természetes személy
épittetd vagy nem sajat lakhatdsanak biztositasa céljabol végzi.

Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 66.

Megallapitotta: 315/2022. (VIII. 16.) Korm. rendelet 4. § (3). Hatdlyos: 2022. VIII. 17-t6l.
Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 16. § (2). Mddositotta: 420/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 61. § 6.

Megallapitotta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 11. §. Hatalyos: 2017. VI. 20-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 44. oldal

(5a)l Az (5) bekezdésben meghatarozott esetekben a fennmaraddasi és a
tovabbépitési engedélykérelmet egyszerre kell benyujtani, és az épitésigyi
hatdsag a két kérelem targyaban dontéseit egybefoglalja.

(6) Ha az épitmény fennmaraddsi engedélyezésére az épitmény
rendeltetésszerl és biztonsagos haszndalatra alkalmas allapotaban keriil sor, a
fennmaradasi engedély egyben hasznalatbavételi engedély is, arra kiilon
kérelmet benyujtani és a tdrgyban kiilon dontést hozni nem sziikséges.

(7) Az épitésiigyi hatésag jogszerltlen vagy szakszerlitlen épitési
tevékenység esetén az épitésigyi birsag mértékét az épitésigyi birsag
megallapitdsanak  részletes  szabadlyairé6l széld  kormanyrendeletben
meghatarozottak szerint dallapitja meg és rogziti az elektronikus épitésigyi
birsdgnyilvantart6 alkalmazasban.

(8) A hatarozat rendelkez6 része - a dontést6l fliiggéen - az épitési,
hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban hozott dontés tartalmi elemein tul
tartalmazza:

a) a birsdg kiszabasanak alapjat képezd fennmaradasi, bontast tudomasul
vevO rendelkezést, az épitésiigyi birsag 6sszegét,

b) az e-birsag elektronikus alkalmazdssal generalt egyedi birsag-azonosité
kodot,

c) az épitésiigyi hatdsdg altal rendelkezésre bocsatott készpénzatutalasi
megbizdson vagy a banki atutaldasi megbizdson az egyedi birsdg-azonosité
kdédnak, a hatdrozat szamdénak, a kotelezett és a birsag megnevezésének
feltiintetésére vonatkozo figyelmeztetést,

d) az épitésigyi birsag befizetésének hataridejét,

e) a befizetés megtorténtének nyolc napon belili igazolasara vonatkozo
figyelmeztetést,

f) az épitmény atalakitasanak vagy részleges bontasdanak esetleges
kotelezettségeét, teljesitési hataridejét és elmaradasanak jogkovetkezményét,

g) az épitményrészre vonatkozo fennmaradasi engedély megadasa esetén az
épitmény tovabbépitésérol torténoé rendelkezést,

h)2 a jogorvoslat tekintetében a birsagra vonatkozd, eltéré tugyfélkorre
vonatkozd megallapitast.

(9) A hatarozat indokolasi része - a rendelkezéstdl figgben - az épitési,
hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban hozott dontés tartalmi elemein tul
tartalmazza:

a) a szabalytalansag tudomasra jutasanak idépontjat,

b) a szabdlytalan épitési tevékenység elézményének, az épitmény
rendeltetésének, miszaki tartalmanak és késziltségi fokdnak pontos leirasat,

c) a tényallas tisztdzasanak folyamatat, a bizonyitékok ismertetését,

d) az elrendelt szabdlyossa tételi kotelezettség miuszaki sziikségességét,
tartalmat alatdmaszté szakmai indokolast,

e) a birsdg osszegének tételes kiszamitasat, feltiintetve az alapbirsagot, és
szamitott épitményérték meghatdarozasa esetén a szabdlytalan épitmény
mértékének szamitasat, a szabdlytalan épitménytipusnak megfelel6
egységarat, a késziltségi fokot és a birsag szazalékat.

(10) A hatarozat - az épitési, haszndlatbavételi engedélyezési eljarasban
hozott dontés tdjékozatd részének tartalmi elemein tal - tajékoztatdst
tartalmaz arra, hogy a szabalytalansdg a birsag befizetésének hataridején
belil torténé megszintetése esetén az épitésigyi birsag elengedhetd.

1 Beiktatta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 11. §. Hatalyos: 2017. VI. 20-tdl.
2 Modositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (1) e).



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 45. oldal

(11) A fennmaradasi engedélyezési eljarasra az épitési, a hasznalatbavételi
és orszagos épitési kovetelményekt6l vald eltérés engedélyezési eljaras
szabalyait az e fejezetben meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni.

X. FEJEZET
BONTASI ENGEDELYEZESI ELJARAS

35. A bontasi engedély iranti kérelem és mellékletei

45. § (1) Bontdsi engedély alapjan végezheto

a) a muemléket érinto,

b) a helyi épitészeti orokségvédelemmel érintett épitményt, épitményrészt
érinto,

c) a zartsoru vagy ikres beépitési épitmény esetén az épitmény alapozasat,
vagy csatlakozé tartészerkezetét is érintd
bontasi tevékenység.

(2)1 A bontadsi engedély iranti kérelemhez elektronikus formatumban
mellékelni kell a 8. mellékletben meghatarozott épitészeti-milszaki
dokumentdciot.

(3)2 A kérelemhez mellékelni lehet a 4. § (4) bekezdése szerinti
nyilatkozatokat.

36. A bontasi engedély iranti kérelem elbirdlasa, a dontés meghozatala

46. § (1) A bontasi engedélyezési eljaras soran az épitésiugyi hatésag
vizsgalja, hogys3

a) adottak-e a dontés meghozatalanak feltételei,

b) az érintett telken megkezdték-e a bontdsi tevékenységet,

c) a tervezett bontdsi tevékenység nem veszélyeztetheti-e a csatlakozdé
épitmény, épitményrész vagy a szomszédos telkeken 1évé épitmények
allapotat.

(2) A bontdsi engedély iranti kérelem elbiralasa soran az épitésiigyi hatésag
vizsgalja, hogy4

a) a tervezett bontdsi munka kielégiti-e a vonatkozdé biztonsagi,
kornyezetvédelmi,  épitészeti,  orokségvédelmi, miiszaki és egyéb
kovetelményeket,

b) az épitmény, épitményrész elbontdsat  jogszabaly vagy
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés nem tiltja-e,

c) a tervezett bontdsi tevékenység nem veszélyezteti-e a csatlakozdé
épitmény, épitményrész, vagy a szomszédos telkeken 1évé épitmények
allapotat,

d)5 a tervezoként megjelolt személy, vallalkozas jogosult-e a kérelemben
megjelolt épitési tevékenységgel kapcsolatos dokumentacio elkészitésére,

—_

Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (18). Mdédositotta: 13/2019. (II. 11.)
Korm. rendelet 19. § g).

Mobdositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) c).

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 67.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 32.

Moédositotta: 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 53. § (4) c).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 46. oldal

e) az épitésigyi hatésagi engedélykérelem jogszabdlyban eldirt mellékletei
rendelkezésre allnak-e és tartalmuk megfelel-e az a)-d) pont elbirasainak.

(3)1

(4) Az épitéstgyi hatdsag, ha a bontési kérelem a (2)-(3) bekezdésben foglalt
feltételeket megsérti, a kérelmet hatarozattal elutasitja.

(5)2 Az épitésiigyi hatdsag azt a személyt, aki tervezdéi jogosultsag nélkiil,
vallalkozas nyilvantartasi jelolés nélkiil végez bontasi engedélyhez kotott
épitési tevékenységre vonatkozd épitészeti-miliszaki tervezési tevékenységet,
100 000 forintig terjedd kozigazgatdsi birsaggal sujtja.

(6)3

(7)4 Ha az épitésiigyi hatdésag megdllapitja, hogy a tervezett bontasi
tevékenységet engedély nélkill megkezdték, a bontasi engedély iranti kérelmet
elutasitja és

a) teljes épitménybontas esetén, az engedély nélkili bontasi tevékenység
elvégzésének tényét tizenot napon belil tudomasul veszi és egyidejlleg
épitésigyi birsagot szab Ki,

b) részleges épitménybontds esetén az engedély nélkiili bontasi tevékenység
elvégzésének tényét tizenot napon belil tudomdsul veszi és épitésigyi
birsdgot szab ki, a fennmaradt bontdasi tevékenységre - ha annak a feltételei
fennallnak - bontasi engedélyt ad ki.

(8) Az épitésuigyi hatosdag a (7) bekezdésben meghatarozott dontéseit
egybefoglalja.

47. § (1) A hatdrozat rendelkezd része az Akr. 81. § (1) bekezdésében
foglaltakon kiviil, az engedély targyatol figgoben tartalmazza:5

a) az ETDR 1gy- és 1ratazon031t03at

b) a bontasi tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat,

c) a bontasi tevékenység rovid leirasat, az épitmény rendeltetését, az 6nallé
rendeltetési egység szamat és rendeltetésének megjelolését,

d)6 az engedély hatalyat, valamint

e)7 tajékoztatast arrél, hogy az engedély hatalya nem hosszabbithat6 meg.

(2) A hatdrozat indokolasi része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon
kivill, az engedély targyatdl figgbéen tartalmazza:8

a) osszefoglaléan az elfogadott, figyelembe vett szakértdi véleményt,

b) az ugyféli kor megallapitdsanak maédjat, indokolasat.

(3) A hatdrozat tdjékoztatast tartalmaz arrél, hogy

a) az épitésigyi hatdosagi engedély nem mentesiti az épittet6t, a bontdasi
tevékenység megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban eldirt engedélyek,
hozzdjarulasok vagy nyilatkozatok megszerzésének kotelezettsége aldl,

b) a bontdasi engedély polgari jogi igényt nem dont el,

c) a jogorvoslatra nyitva allé id6 alatt az ugyfél az engedélyezés targyat
képezd épitészeti-miliszaki dokumentdcidéba milyen médon tekinthet be,

Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § n). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Megallapitotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 17. §. Hatalyos: 2022. I. 11-tdl.

Hatélyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 13. Hatdlytalan: 2016. I. 1-t6l.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Moébdositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 180. § 8., 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet
413. § 33.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 68.

Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 17. §. Hatdlyos: 2021. I. 1-tdl.

Beiktatta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 17. §. Hatdlyos: 2021. I. 1-tdl.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 69.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 47. oldal

d)1 az épittetd a bontasi tevékenységet csak a végleges bontasi engedély és
az ahhoz tartozd - engedélyezési zaradékkal ellatott - épitészeti-mliszaki
dokumentdcié alapjan, az engedély hatalyanak idotartama alatt, tovabba a
sajat felel0sségére és veszélyére végezhet,

e)2 az épitdipari kivitelezési tevékenység végzése az épittetdi fedezetkezelés
hatalya ala tartozik-e,

f)3 az épittetd a bontasi tevekenyseg befejezeset kovetéen - a kilon
]ogszabalyban meghatarozott min6ségli és mennyiségli hulladék keletkezése
esetén - koteles elkésziteni a bontasi tevékenység soran ténylegesen
keletkezett hulladékrol az el6irt bontdsi hulladék nyilvantartd lapot, melyet a
hulladékgazdalkodasi hatésaghoz kell benytjtania,

g) a bontdsi tevékenység befejezeset kovetéen harminc napon belil az
ingatlan-nyilvantartasi valtozas atvezetése, valamint az OENY-ben torténé
feltintetés érdekeben a megvaldsult allapotrol hatalyos foldhivatali zaradékkal
ellatott valtozasi vazrajzot kell az OENY-be feltolteni.

(4)4 Az épitéstugyi hatosag a bontés tenyerol és a (3) bekezdés g) pontjanak
teljesitésérdl a valtozds atvezetése irdnt az ETDR-en keresztul, végzéssel
megkeresi az ingatlaniigyi hatésagot.

37. A dontés kozlése

48. § (1) A bontasi engedély iranti kérelem targyaban hozott dontés széban
nem kozolhetd.

(2) Az iratazonositéval ellatott dontést kozolni kell:

a) ugyféli min6ségben, az értesitettek korének feltiintetése mellett

aa) az épittetovel vagy meghatalmazottjaval,

ab) az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész
tulajdonosaval,

ac) azzal, akit az épitésiugyi hatdsag az eljarasba tugyfélként bevont,

b) tajékoztatdsul azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre,
épitményre vonatkozoé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték és ugyféli
jogallassal nem rendelkezik.

(3) A végleges dontést kozolni kell:5

a) az épittetével vagy meghatalmazottjaval,

b)6 az épitésfeluigyeleti hatdésaggal,

c)7 a hulladékgazddlkoddsi és a kornyezetvédelmi és természetvédelmi
hatésaggal, a teriileti vizvédelmi hatésdggal, valamint a teriileti viziuigyi
hatdsaggal.

(4)8

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 70.

Modositotta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (12) b), 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 19. §
h).

Moébdositotta: 312/2021. (VI. 7.) Korm. rendelet 6. § a).

Modositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) b), 38/2020. (III. 10.) Korm. rendelet
10. § b).

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 71.

Moédositotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (5) ¢).

Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (18). Médositotta: 312/2021. (VI. 7.)
Korm. rendelet 6. § b).

Hatalyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 14. Hatdlytalan: 2016. I. 1-t6l.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 48. oldal

(5)1 A bontdsi engedely véglegessé valasa esetén az épitésugyi hatdsag a
Veglegesse valds napjat az ETDR-ben rogziti és az engedélyezésre benyujtott
épitészeti-miliszaki dokumentaciot elektronikus engedélyezési zaradékkal latja
el.

(6)2 A bontasi engedélyezési eljaras soran hozott végleges dontés a hozza
tartozo, engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki
dokumentdaciéban foglaltakkal egyiitt hatalyos.

(7)3 Az épitéstugyi hatdsag a végleges bontasi engedélyt és a hozza tartozo
engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-milszaki dokumentaciot a
véglegessé valastol szamitott hdrom napon beliill megkiildi az épittetének vagy
meghatalmazottjdnak a kapcsolattartdas modjara megjelolt rendelkezésnek
megfelelden.

38. A bontasi engedély hatalya

49. § (1)4 A bontasi engedéely a véglegessé valasanak napjatol szamitott
kett6 évig hatdlyos. A bontdsi engedély hatdlya meghosszabbodik, ha a
hatalyossaga alatt a tényleges bontasi tevékenységet megkezdték, azt
folyamatosan végzik, és a bontasi tevékenység megkezdésétdl szamitott négy
éven belill befejezik.

(2)5 Az épittetbnek a bontasi tevékenység befejezését a befejezéstdl
szamitott tizenot napon belil kozolnie kell az épitésiigyi hatosaggal, amelyhez
a 9. melléklet szerinti kitoltott adatlapot mellékelni kell.

(3) Az épitésugyi hatdsag jogosult a bontasi tevékenység elvégzését, a
bontdsi tevékenység befejezésének kozlésétol, de legkésébb a bontasi
engedély hatalyanak lejartat kovetd tizenot napon beliil helyszini szemlén
ellendérizni.

XI. FEJEZET®

39-41.7
50-52. §8
XII1. FEJEZET

AZ EGYES EPITESUGYI HATOSAGI TUDOMASULVETELI ELJARASOK

42. Jogutodlas tudomasulvétele

1 Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (19). Hatdlyos: 2018. I. 1-tél. A
hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (19). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kovetden indult és a megismételt eljadrasokban kell alkalmazni.

Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (19). Médositotta: 13/2019. (II. 11.)
Korm. rendelet 19. § i).

Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 18. §. Hatalyos: 2021. I. 1-t6l.

Mobdositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 20.

Hatalyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § e). Hatdlytalan: 2021. I. 1-tdl.
Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § e). Hatalytalan: 2021. I. 1-tdl.
Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § e). Hatalytalan: 2021. I. 1-tdl.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 49. oldal

53. § (1)1 Az épitésiigyi hatésdg - a haszndlatbavételi és a fennmaradasi
engedélyezési, valamint hasznalatbavétel tudomasulvételi eljaras kivételével -
az engedélyek és kotelezettségek tekintetében a jogutddlasrol végzéssel dont,
dontésérdl az épitésfelugyeleti hatdosagot értesiti.

(2)2 A jogutddlas megallapitdasara iranyuld eljaras soran az épitésigyi
hatdésdg az eljards meginditdasardl értesitést és hidnypotlasi felhivast nem
bocsat Ki.

43. Haszndalatbavétel tudomasulvételi eljaras3

54. § (1)4 Az épittetd6 kérelmére az épitésiigyi hatdsdg tudomasulvételi
eljarasaval vehet6 haszndlatba - a 39. § (1) bekezdése szerint
hasznalatbavételi engedélyhez kotott épitmények kivételével - az az épitmény,
épitményrész, amelyre az épittetének épitési engedélyt kellett kérnie.

(1a)5 A haszndlatbavétel tudomasulvételére iranyuld kérelmet az épitteto

a) az épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra alkalmassa
valasakor,

b) az épitmény hasznalatbavétele elbtt,
~c) az épitési engedély hatalyossaga alatt a févallalkozd kivitelezOnek az
Epkiv. 14. §-dban meghatdrozott tartalma nyilatkozatdanak megtételét
kovetden,

d) a lejart hatalya épitési engedéllyel rendelkezd épitmény esetében az
épitdipari kivitelezést végzo févallalkozé kivitelez6 vagy epitésugyi muszaki
szakeért$ Epkiv. 14. §-aban meghatarozott tartalmu nyilatkozatat k6vetden,

e) a févallalkozé kivitelez6 halala vagy megszlinése esetén az épitésigyi
miszaki szakérté Epkiv. 14. §-dban meghatdrozott tartalmt nyilatkozatat
kovetden
nyudjtja be az épitésigyi hatéosaghoz.

(1b)6 Az épittet6 a hasznalatbavétel tudomasulvételére iranyulé kérelemében
kérheti, hogy az épitésiigyi hatdsdg a tudomdsul vételt foglalja irasba.

(1c)7 Az épittetének a haszndlatbavétel tudomasulvételére iranyulé kérelem
benyujtasaig az épiiletek energetikai jellemzéinek tanusitasarol szoélo
kormanyrendelet hatdlya ald tartozé épiletek esetén az energetikai
tanusitvanyt az OENY-ben ki kell allittatnia.

(2)8 Az (1) bekezdésben meghatarozott korben az épitmény - az
ingatlan-nyilvantartas térképi adatbazisaban valtozast eredményezé - épitése,
bévitése esetén a hasznalatbavétel tudomadasulvételi kérelem el6terjesztésével
egyidoben a hatdlyos foldhivatali zaradékkal ellatott, a valtozas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez jogszabalyban eldirt valtozasi véazrajzot
az OENY-be elektronikusan fel kell tolteni.

-

Modositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 180. § 10. Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm.
rendelet 263. §.

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 37.

Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (15). Hatélyos: 2016. I. 1-tdl.
Moédositotta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 16. § d).

Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 19. §. Hatdlyos: 2021. I. 1-tdl.

Beiktatta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (3). Hatalyos: 2014. III. 15-t6l.

Beiktatta: 262/2015. (IX. 14.) Korm. rendelet 8. § (1). Mddositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm.
rendelet 18. § 12.

Moddositotta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (11) g), 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 12. §
c).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 50. oldal

(3)1 A (2) bekezdésben meghatdrozott valtozasi vazrajz feltoltésének hidnya
a haszndalatbavétel tudomadsulvételi eljarasanak lefolytatdasat és a
hasznalatbavétel tudomasulvételét nem akadalyozza, azonban ha a (2)
bekezdésben foglaltaknak a kérelmezd nem tett eleget, az épitésiigyi hatésag
a hasznalatbavetel tudomasulvételével egyidejlleg, hataridé megjelolésével
kotelezi az épittet6t a valtozasi vazrajznak az OENY-be torténé elektronikus
feltoltésére.

(3a)2 Az (1) bekezdés szerinti eljarasban az épitésiigyi hatésag meggydz6dik
arrél, hogy

a) az épitési tevékenységet az épitési, modositott épitési engedélynek és az
ahhoz tartozd6 engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miliszaki
dokumentaciénak megfeleléen végezték-e el,

b) a tapasztalt eltérések épitésiigyi hatésdgi engedélyhez kotottek-e,

c) az épitmény az épitési engedélyben megjelolt rendeltetésének megfelel
és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van-e,

d) az elkészilt épitmény a vonatkozé jogszabalyoknak, eldirt
kovetelményeknek megfelel-e,

e)3 rendelkezésre 4ll-e az Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozat,

4 a 19. § (4) bekezdés i) pontjdban meghatarozott épiilet az ott megjelolt
hatarnapot kovetdéen energetikai tanusitvannyal igazoltan kozel nulla vagy
annal kedvezObb energiaigényl épiiletként épilt meg.

(4)5 A hatalyos foldhivatali zdradékkal ellatott valtozasi vdazrajznak az
OENY-be tortént feltoltését kovetSen

a) ha az épitteté6 a (2) bekezdésben elbirtak szerint teljesitette a vazrajz
feltoltését, a haszndalatbavétel tudomdsulvételével egyidejlileg,

b) ha az épittetd6 a (3) bekezdésben foglaltak szerint teljesitette
kotelezettségét
e tényr6l és a hasznalatbavétel tudomasulvételérdl torténd tajékoztatas
érdekében az épitésigyi hatésag végzéssel, annak ETDR-en keresztiil torténd
megkiilldéssel hivatalbol megkeresi az ingatlan fekvése szerint illetékes
ingatlanigyi hatosagot a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése irant.6

(5)7 Az ingatlanigyi hatésagot megkeres6é végzés tartalmazza az épitési
tevékenység rovid leirasat, az épitmény rendeltetését, valamint az 0Onallé
rendeltetési egységek szamat, rendeltetésének megjelolését és hasznos
alapteriiletét onallé rendeltetési egységenként.

(6)8 Az épitésiigyi hatdsag az eljaras meginduldsatol szamitott nyolc napon
belil a haszndlatbavétel tudomasulvételét megtagadja és az épitmény,
épitményrész hasznalatat megtiltja, ha

a) a haszndlatbavétel tudomdsulvételére iranyulé kérelemhez a (9)
bekezdésben meghatarozott mellékleteket nem csatoltdk,

b)9 az OTEK-ban meghatarozott rendeltetésszeri és biztonsagos haszndlat
kovetelményeinek az épitmény, épitményrész nem felel meg,

Modositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 19. § k).

Megallapitotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (4). Hatalyos: 2014. III. 15-t6l.
Megallapitotta: 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 10. § (2). Hatdlyos: 2019. X. 24-t6l.

Beiktatta: 262/2015. (IX. 14.) Korm. rendelet 8. § (2). Hatalyos: 2016. I. 1-t6l.

Mobdositotta: 477/2016. (XII. 27.) Korm. rendelet 64. § (3) d), 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet
108. § (2) b).

Moédositotta: 38/2020. (III. 10.) Korm. rendelet 10. § c).

Megallapitotta: 38/2020. (III. 10.) Korm. rendelet 7. §. Hatdalyos: 2020. III. 18-tél.
Megallapitotta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (6). Modositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm.
rendelet 180. § 11. Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Mobdositotta: 262/2015. (IX. 14.) Korm. rendelet 10. § c).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 51. oldal

c) megallapitja, hogy az épitési engedélytdl és a hozza tartozé engedélyezési
zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentaciotdl eltértek és az eltérés
épitésiugyi hatosagi engedélyhez kotott,

d)l a 19. § (4) bekezdés i) pontjdban meghatarozott épilet az ott megjelolt
hatarnapot kovetéen nem kozel nulla vagy annal kedvezdbb energiaigényd,
vagy

e)2 az épilletenergetikai szamitas nem igazolja az épiiletek energetikai
jellemzdinek meghatarozasarol szolé miniszteri rendeletben meghatarozott
kovetelményeknek valo megfelelést,

f)3 az Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozat nem &ll rendelkezésre, vagy a
nyilatkozat tartalma nem felel meg a valésagnak.

(6a)4 Milemléket érintéen, tovdbba miliemléki jelentdéségli teriileten,
miemlék torténeti tdjon, vildgorokségi helyszinen vagy vilagorokségi teriileten
allé épitmény esetén a tudomasulvételt abban az esetben is meg kell tagadni a
(6) bekezdésben meghatarozott hataridéon belil, ha megallapithatd, hogy a
megvaldsult allapot a kulturdlis orokség védelme jogszabalyban rogzitett
kovetelményeinek nem felel meg.

(7)5 Ha az épitésiigyi hatdésag a (6) és (6a) bekezdés szerinti hataridében a
haszndalatbavételt nem tiltja meg, a haszndlatbavételt hallgatdssal tudomasul
veszi, és az épitmény az eljards meginduldsatol szamitott 15 nap elteltével
hasznalatba vehet6.

(7a)6 A haszndalatbavétel (7) bekezdés szerinti tudomasulvételét a (6) és (6a)
bekezdés szerinti hatdridében meghozott érdemi dontésnek kell tekinteni.

(7b)7 A hasznalatbavétel tudomasulvétele nem akaddalya annak, hogy azzal
egyidejlileg az épitésiigyi hatdsdg hataridé megjelolésével az esetlegesen
hianyzé munkalatok elvégzésére kotelezze az épittetot.

(7¢)-(7d)8

(8)9 Az eljaras soran az épitésiugyi hatdsag az eljaras meginditasarol
értesitést és hianypotlasra felhivast nem bocsat ki.

(9)10 A hasznalatbavétel tudomasulvételére iranyulé kérelemhez a 39. § (8)
bekezdés a), c) és d) pontjdban meghatarozottakat kell mellékelni.

(10)11 A hasznalatbavétel megtiltasarol szol6 hatarozat rendelkezd része az
Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kivil tartalmazzal2
a) az ETDR ugy- és iratazonositét,

Beiktatta: 262/2015. (IX. 14.) Korm. rendelet 8. § (3). Hatdlyos: 2016. I. 1-t6l.
Beiktatta: 262/2015. (IX. 14.) Korm. rendelet 8. § (3). Mddositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm.
rendelet 19. §1).
Megallapitotta: 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 10. § (3). Hatalyos: 2019. X. 24-tdl.
Beiktatta: 306/2016. (X. 13.) Korm. rendelet 13. §. Mddositotta: 677/2020. (XII. 28.) Korm.
rendelet 27. § a).
Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (17). Mdédositotta: 306/2016. (X. 13.)
Korm. rendelet 14. § a).
Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (17). Mddositotta: 306/2016. (X. 13.)
Korm. rendelet 14. § a), 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 39., 315/2020. (VII. 1.) Korm.
rendelet 4. § ¢).
7 Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (17). Hatalyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd:
441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.
8 Hatdlyon kivill helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 15. Hatdlytalan: 2016. 1. 1-t6l.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.
9 Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (18). Hatalyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd:
441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.
10 Beiktatta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (8). Mddositotta: 262/2015. (IX. 14.) Korm.
rendelet 9. § a), 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 19. § m), 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 21.
§c).
11 Beiktatta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (8). Hatalyos: 2013. X. 1-t6l.
12 Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 76.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 52. oldal

b) az épitési engedély szamat, keltét,

c)! a haszndalat megtiltasara vonatkozo kotelezést.

(11)2 A (10) bekezdés szerinti hatarozat széban nem kozolhetd. Az
iratazonositoval ellatott dontést kozolni kell

a) ugyféli min6ségben, az értesitettek korének feltiintetése mellett

aa) az épittetével vagy meghatalmazottjaval,

ab) az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész
tulajdonosaval,

b) azzal a hatdosaggal, amely az épitési engedélyezési eljarasban részt vett.

44. Veszélyhelyzet esetén végzett épitési tevékenység tudomasulvételi eljaras3

55. § (1) Az épitésiigyi hatdsag a Veszelyhelyzet elharitasa érdekében vagy a
kihirdetett Veszelyhelyzet kovetkeztében végzett, az Etv. 48. § (2) bekezdése
szerint jogszerttlen épitési tevékenységgel

a) megvaldésult épitmény, épitményrész, épitményszerkezet, épitési
tevékenység fennmaradasat,

b) az épitmény, épitményrész, épitményszerkezet elbontasat,

c) veszélyes dllapotui épitmények, épitményrészek, épitményszerkezetek
jogszerltlen épitési tevékenységgel torténé halasztdst nem  tiré
Veszelyelharltasa vagy részleges elbontdsa esetén a megvaldsult épitmény,
epltmenyresz épitményszerkezet fennmaradasat
az épittetd, vagy amennyiben az épittet6 személye nem ismert, a tulajdonos
kérelmére - ha az elvégzett épitési tevékenység az elbirdsoknak megfelel -
épitésigyi birsag kiszabasanak mell6zésével hallgatdssal tudomasul veszi.

(2) A tudomadsulvételi eljarasra a fennmaradasi engedélyezési eljarasra
vonatkozo rendelkezéseket az e fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(3)4 Az eljaras soran az épitésiugyi hatdsag az eljaras meginditasarol
értesitést és hianypotlasra felhivast nem bocsat ki.

(4)5 Az épitésiigyi hatdosag az (1) bekezdés szerinti kérelemben az eljaras
meginduldsatél szamitott nyolc napon belill az eldirt feltételek fennallasa
esetén

a) az elutasitdsrdl hatarozatban dont, vagy

b)6 a szabalytalansagot - birsag kiszabasanak mell6zésével - hallgatassal
tudomasul veszi.

(5)7 A (4) bekezdés b) pontja szerinti tudomasulvételt a (4) bekezdés szerinti
hataridében meghozott érdemi dontésnek kell tekinteni.

(6)8 Az épitésugyi hatdsag az (1) és (4) bekezdésben foglalt tudomasulvételt
az épittetd, vagy ha az épitteté személye nem ismert, a tulajdonos kérelmére
irasba foglalja.

Modositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 19. § n).

Beiktatta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (8). Hatalyos: 2013. X. 1-t6l.
Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (19). Hatalyos: 2016. I. 1-tdl.
Modositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 16. Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm.
rendelet 263. §.

Moébdositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 180. § 12. Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm.
rendelet 263. §.

Moédositotta: 67/2013. (III. 8.) Korm. rendelet 18. § (6) 10.

Beiktatta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (20). Mddositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm.
rendelet 413. § 40., 315/2020. (VII. 1.) Korm. rendelet 4. § c).

Beiktatta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 27. §. Hatdalyos: 2017. I. 1-tél.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 53. oldal

XII/A. FEJEZET!

JOKARBANTARTASI KOTELEZESI ELJARAS:?

55/A. §3 (1) Az épitésiigyi hatosag ellendrzi a meglévd épitmények koreben4

a) a jogszabalyban el6irt jokarbantartasi kotelezettség teljesitését, az Epkiv.
34. § (5) bekezdése szerinti kotelezettség teljesitését,

b) tomegtartézkodasra szolgdlé épitmény, a katasztrofavédelemrol és a
hozza kapcsolédd egyes torvények moédositasarol szolé 2011. évi CXXVIIL.
torvény hatdlya ald tartoz6 épitmény, valamint a honvédelmi és katonai célu
épitmény esetén

ba) a szervizkonyv meglétét,

bb) a 20 évenkénti feliilvizsgdlatanak teljesitését, a megdllapitasok szerinti
munkdlatok elvégzését és a szervizkonyvben valé dokumentalasat.

(2) Az épitésiigyi hatésag az (1) bekezdés szerinti ellendrzésén tapasztaltak
alapjan elrendeli

a) az épitmény jokarbantartdsara vonatkozé kotelezettség teljesitését, az
épitmény fellulvizsgalatat, szikség szerinti atalakitasat, felujitasat,
helyreallitdsat vagy lebontasat, ha annak allapota az allékonysagot, az életet
és egészséget, a kozbiztonsagot veszélyezteti,

b) az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott épitmények esetén az a)
pontban foglaltakon tul

ba) a szervizkonyv hianya esetén annak potlasat,

bb) a kotelezé felillvizsgdlat elmaraddsa miatti épitmény-felulvizsgalat
elvégzését, és a megadllapitasoktél fiiggéen a sziikkséges munkalatok
elvégzését.

XIII. FEJEZET

HATOSAGI BIZONYITVANY KIALLITASA

Beiktatta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 12. §. Hatalyos: 2017. VI. 20-tdl.
Beiktatta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 12. §. Hatalyos: 2017. VI. 20-t6l.
Beiktatta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 12. §. Hatalyos: 2017. VI. 20-tdl.
Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 41.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 54. oldal

56. §1 (1)2 Az épitésiigyi hatdsdg az Etv. 34. § (5) bekezdése szerinti célbol -
épitmény, épitményrész bontasa, valamint az épitési engedélyhez, egyszerl
bejelentéshez vagy oOrokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitmény
felépitésének, meglétének igazolasa céljabél - kérelemre vagy az
ingatlan-nyilvantartast vezetd ingatlaniigyi hatésag hivatalbol folytatott
eljarasa esetén az OENY-b6l megismerhetd adat, tény, allapot vagy sziikség
esetén helyszini szemle alapjan, a (2)-(4) bekezdés figyelembevételével -
hatdsagi bizonyitvanyt allit ki. A bontasi engedélyhez nem kotott lakoépilet
bontdsa esetén a kérelemhez mellékelni kell a 9. melléklet szerinti kitoltott
adatlapot. Az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbdzisban torténd atvezetés
céljabol benyujtott hatdésagi bizonyitvany iranti kérelemhez mellékelni lehet az
ingatlantiigyi hataskorében eljaré fovarosi és megyei kormdényhivatal altal
hatdlyos zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartédsi atvezetéséhez
jogszabalyban eléirt valtozasi vazrajzot.

(2) A tiz éven belil befejezett vagy hasznalatba vett épitmény esetén a
hatdsagi bizonyitvany kidllitdsa iranti eljaras soran az épitésigyi hatdsag a
meglévé  épitmény  jogszerliségét, valamint az orszagos  épitési
kovetelményeknek és a helyi épitési szabdlyzatnak valdé megfelelést vizsgalja.
Amennyiben az épitmény nem jogszerlGen épiilt, vagy nem felel meg az
orszagos épitési kovetelményeknek vagy a helyi épitési szabdlyzat
el6irdsainak, az épitésigyi hatosag a hatdsdgi bizonyitvany kiadasat
megtagadja, és egyidejlleg épitésrendészeti eljarast kezdeményez.

(3) A tiz évnél régebben befejezett vagy hasznélatba vett épitmény esetén a
hatdsagi blzonyltvany klallltasa iranti eljaras soran az epltesugyl hatosag a
meglévd épitmény orszagos épitési kovetelményeknek és a helyi épitési
szabalyzatnak valé megfelelését vizsgalja. Amennyiben az épitmény nem felel
meg az orszagos épitési kovetelményeknek vagy a helyi épitési szabalyzat
el6irdsainak, az épitésigyi hatosdag a hatdsdgi bizonyitvany kiadasat
megtagadja.

(4) A hatdsdagi bizonyitvany kiallithaté akkor is, ha az épitmény épitésekor
hatdlyos jogszabdalyok megvaltoztak, de az épitmény az épités idopontjdban
hatalyos epitésugyi jogszabalyoknak igazolhatéan megfelel.

(5) A hatdsagi blzonyltvany az Akr.-ben meghatédrozottakon tul tartalmazza

a) az ETDR ugy- és iratazonositét,

b) az érintett telek cimét, helyrajzi szamat,

c)3 az épitmény meglétének vagy elbontdsanak tényét,

d)4 ingatlaniigyi hatésag altal zaradékolt valtozdasi vazrajz benyujtdsa esetén
a zaradék iktatoszamat, valamint

e)5 az épitmény rendeltetését és hasznos alapteriilletét 6nallé rendeltetési
egysegenkent

(6)6 Az épitésiigyi hatdsdg a hatdsdgi bizonyitvanyt az ETDR feliileten
keresztiil tajékoztatasul megkiildi az ingatlaniigyi hatésagnak.

Megallapitotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 15. §. Hatdlyos: 2019. II. 12-t6l.
Megallapitotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 18. § (1). Hatalyos: 2022. I. 11-t6l.
Megallapitotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (2). Hatalyos: 2021. I. 1-t6l.
Megallapitotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (2). Médositotta: 788/2021. (XII. 27.)
Korm. rendelet 20. § f).

Beiktatta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (2). Hatéalyos: 2021. I. 1-t6l.

Beiktatta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 18. § (2). Hatélyos: 2022. I. 11-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 55. oldal

(7)1 A hatdlyos zaradékkal ellatott valtozasi Vézrajz benyujtasa esetén - a (6)
bekezdésben foglaltaktél eltéréen - az épitésugyi hatdésdg a hatdsagi
bizonyitvany ETDR-en keresztiil torténé megkiildésével megkeresi az ingatlan
fekvése szerint illetékes ingatlanugyi hatdsagot a valtozas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetése irant.

X1V. FEJEZET?
57. §3
XV. FEJEZET

AZ EPITESI FOLYAMAT FELUGYELETE

45. Epitésfeliigyeleti hatésagi tevékenység

58. § (1)4 Az épitésfelugyeleti hatésag az Etv. 46. § (2) bekezdésében
meghatarozott feladatai teljesitésére iranyulé eljarasat hivatalbél, mas
kozigazgatdsi szerv megkeresésére vagy kérelemre folytatja le.

(2) Az épitésfeliigyeleti hatésag

a)s

b) a 62. §-ban foglaltak szerint ellenérzi vagy ellendrizheti

ba)é hogy a tervezd és a fovallalkozo kivitelezé rendelkezik-e a lakdépiilet
épitésének egyszeri bejelentésérol szolé kormanyrendeletben meghatarozott
kotelez6 felel6sségbiztositassal,

bb) az épitéipari kivitelezési tevékenység folytatasat,

bc) azt, hogy az épitési folyamat résztvevoli rendelkeznek-e a tevékenység
jellegének megfeleld jogosultsaggal,

bd) az épitéipari kivitelezési dokumentaciéo meglétét,

be)7 az épitési naplo meglétét, vezetését és annak tartalmat,

bf) az épittetoi fedezetkezelGre vonatkozoé eldirdsok betartasat.

(3)8

(4)9 Az epitésfelugyeleti hatdsag hatosagi ellendrzés keretében vizsgalja

a) az Etv. 48. §-a szerinti szabélytalan tevékenységeket, valamint

b)10 a rendeltetési egységek szdmanak megvaltoztatasa kivételével azon
épitési engedélyhez vagy az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszerl bejelentéshez nem
kotott épitési tevékenységet,
amelyet a helyi épitési szabdlyzat és az orszagos épitési kovetelmények
megsértésével végeztek.

(5) Az épitésfeligyeleti hatésdg a (4) bekezdésben meghatdrozott
ellenérzéséhez, a tényallas tlsztazasahoz az EMO alkalmazéisaval adatokat
szerezhet be, el6zmény iratokat és allapotdokumentumokat vizsgalhat.

Beiktatta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 18. § (2). Hatdlyos: 2022. I. 11-t6l.

Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 42. Hatdlytalan: 2018. I. 1-tdl.
Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 42. Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.
Moédositotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (4).

Hatalyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § o). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Megallapitotta: 353/2016. (XI. 18.) Korm. rendelet 2. § (1). Hatalyos: 2017. I. 1-t6l.

Mobdositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 21.

Hatalyon kiviil helyezte: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 17. § b). Hatdlytalan: 2017. VI. 20-tdl.
Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (4). Hatalyos: 2016. VI. 14-t6l.
Modositotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 20. § g).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 56. oldal

(6)1 Az épitésfeliigyeleti hatésag az ellendérzésbe mas - jogszabdalyban erre

felhatalmazott - szervet, szervezetet is bevonhat, az épitési helyszin
ellenérzését az épitésfeligyelé a bevont szerv, szervezet képviselgjével is
lefolytathatja.

(7)2 A specidlis vizsgalatok elvégzése érdekéeben az épitésfeliigyeleti hatdsag
az Etv. 53/D. § (1) bekezdésében meghatdrozott szakérté vagy
minéség-ellendérzé szerv kozremiikodését is igénybe veheti.

46.3
59-60/A. §
47. Epitésfeluigyeleti hatdsagi ellenérzés

61. § (1)5 Az épitésfeliigyeleti hatdsdag az épitbipari kivitelezési tevékenység
folytatdsanak ellendrzését

a) szaroprobaszeriien a helyszinen,

b) a (4) bekezdés szerinti ellenérzési utasitasban foglaltak szerint,

¢) tavoli eléréssel az elektronikus epitési naplo alkalmazasban
végzi.

(1a)6 Az ep1tesfe1ugyelet1 hatésag az Epkiv.-ben meghatarozott esetben az
elektronikus épitési naplo készenlétét megsziinteti, ha az elektronikus épitési
naplo tartalmara és vezetésére vonatkozd kovetelmények teljesiilnek és a
helyszinen épitdipari kivitelezési tevékenység végzését nem tapasztalja. Az
épitésfeligyeleti hatésag szabdlytalan tevékenység esetén az elektronikus
épitési napld készenlétét nem sziinteti meg, épitésfeligyeleti hatdsagi
intézkedést tesz.

(2)7 Az épitésfelugyeleti hatdosag szikség esetén, de évente legaldbb két
alkalommal az épitésiigyi hatésaggal (ideértve a sajatos épitményfajtak
szerinti hatosagokat is), mas illetékességi tertleten mikodé épitesfeligyeleti
hatosaggal, az illetékes teruleti épitész-, illetve meérnoki kamara, teruleti
kereskedelmi és iparkamara, az EMI Epltesugyl Mmosegellenorzo Innovacios
Nonprofit Korlatolt Felel6sséglii Tarsasag vagy mas - ellendrzésre jogosult -
hatdsaggal vagy szervezettel kozos ellendrzés Vegzeset kezdeményezi.

(2a)8 A (2) bekezdés szerinti kozremiikédés sordn az EMI Epltesugyl
Miné6ségellen6rzé Innovacids Nonprofit Korlatolt Felel6sségi Tarsasag és a
tertleti szakmai kamardk a szakmai megallapitasaikat az ellenérzés soran, de
legkésébb az azt koveté6 harmadik napig teszik meg, amely az ellenérzésrél
késziilt jegyzékonyv mellékletét képezi.

(2b)9 A (2a) bekezdés szerinti kozremikodd képviselgjének a részvételre
vonatkozo jogosultsdgat a hatésag az ellendrzés megkezdése elétt ellendrzi.

(2c)10 A (2a) bekezdésben foglalt kozremikodoket kozremiikodésukért dij
nem illeti meg.

-

Modositotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § d), 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 17. §
c).

Moébdositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 13.

Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § ). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § ). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (5). Hatélyos: 2016. VI. 14-tdl.

Beiktatta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (5). Hatdlyos: 2016. VI. 14-t6l.

Moédositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 14.

Beiktatta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 16. § (1). Hatdlyos: 2019. II. 12-t4l.

Beiktatta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 16. § (1). Hatdlyos: 2019. II. 12-t6l.

Beiktatta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 16. § (1). Hatalyos: 2019. II. 12-t4l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 57. oldal

(3) Az épitdipari kivitelezési tevékenységet folytatdé az épitésfeliigyeleti
hatdsagtol kérheti tevékenysége szakszeriiségének ellenirzését.

(4)1 Az épitésugyi szabalyozasért és épitéshatdosagi ugyekért felelds
miniszter az 58. § (2) bekezdés b) pontja, az 58. § (4) bekezdése szerinti
ellenorzésre az ellendrzési idoszakot megel6z6 45. napig a targyévre
vonatkozodan ellendrzési utasitast ad ki, amelyben

a) meghatdrozza

aa) a targyi évben tartandd épitésfeliigyeleti célvizsgalatok
szempontrendszerét,

ab) azokat a telepuléseket, telepilésrészeket, ahol 0Osszevont
épitésfeliigyeleti hatésagi ellendrzést kell tartani; és

b) az el6z6 évi nyilvantartasi adatok alapjan javaslatot tesz utodvizsgalati
ellenoérzésre azokon a telepliléseken, telepililésrészeken, Budapesten
kertiiletekben, ahol a szabalytalansagok szama novekedett.

(5)2 Az épitésfeluigyeleti hatésag az (1) bekezdés b) és c) pontja szerinti
ellendrzéseit - az épitésigyi hatosag, az illetékes terileti épitész-, illetve
meérnoki kamara, valamint teruleti ipar- és kereskedelmi kamara, az EMI
Epitéstigyi Mindségellen6rzé Innovaciés Nonprofit Korlatolt Felel6sségl
Tarsasag, tovabbda az épittetdi fedezetkezeldk javaslatat is figyelembe véve - a
(4) bekezdés szerinti ellenérzési utasitas figyelembevételével az ellen6rzési
idoszakot megel6z6 15. napjaig elkészitett éves munkaterv szerint végzi.

(6)3 Az el6zd évi épitésfeliigyeleti ellendrzések megallapitdsait 0sszefoglald
jelentést az épitésfeliigyeleti hatdésag az ellendrzési idoszakot kovetd 30. napig
megkilldi az épitésiigyi szabalyozasért és épitéshatdsagi iigyekért felelGs
miniszternek.

(7) Az épitésfeliigyeleti hatosag megkeresésre mas hatdésag ellen6rzésében is
részt vesz.

62. § (1) Az épitésfelugyeleti hatésag az 58. § (2) bekezdés b) pontja és az
58. § (4) bekezdése szerinti ellendrzése alkalmaval ellendrzi, hogy

a) a vallalkozo kivitelezd, a kivitelezési dokumentacio tervezdje, az épitési
muszaki ellenér, a felel6s miszaki vezet6, a beruhdazaslebonyolitd
rendelkezik-e a kivitelezési tevékenység jellegének megfeleld jogosultsaggal,
regisztracioval,

b)4 az Etv. 39/A. § (1) bekezdésében foglaltakat teljesitették-e,

c)5 az épitbipari kivitelezési tevékenység a végleges épitésiigyi hatdsagi
engedély, a hozzatartozo engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miliszaki
dokumentdcié és az az alapjan készitett kivitelezési dokumentacid, egyszeri
bejelentéshez kotott épilet esetén az egyszeri bejelentési dokumentdciéd
alapjan, illetve a szakmai és biztonsdgi eléirasok megtartasaval tortént-e,

d) az épitési napld a jogszabalyban meghatdrozottak szerint és moddon
rendelkezésre all-e, az épitmény szerkezetére, a kivitelezés mddszerére és
technoldgidjara vonatkozo kovetelményeket betartottak-e,

e) az épittetéi fedezetkezelés hatdlya ald tartozd épitbipari Kkivitelezési
tevékenység végzése esetén a fedezetkezel6t igénybe vették-e.

(2) Az épitésfelugyeleti hatosag az 58. § (2) bekezdés b) pontja és az 58. § (4)
bekezdése szerinti ellendrzése alkalmaval ellenérizheti, hogy

1 Mboébdositotta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 17. § d), 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 20. §
e).

Megallapitotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 16. § (2). Hatdlyos: 2019. II. 12-t6l.

Mobdositotta: 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 20. § e).

Moébdositotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 21. § c).

Moédositotta: 456/2015. (XII. 29.) Korm. rendelet 11. § ¢), 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412.
§ 79.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 58. oldal

a) az épitési termékek beépitésére vonatkozd jogszabdlyokat, szabvanyokat
és szakmai szabdlyokat az épitdipari kivitelezési tevékenység végzése soran
megtartottak-e,

b)1 az épitbipari kivitelezési tevékenység végzését nem tiltotta-e meg,

c)2 a kivitelezési szerzdédésre vonatkozoé eléirasok teljesiiltek-e.

63. §3

64. § (1) Az épitésfeliigyeleti hatosag az 58. § (2) bekezdés b) pontja szerinti
ellendrzesen a jegyzokonyvében rogziti:

a)4 az ellen6rzésben az Etv. 53/D. § (1) bekezdése szerinti kozremiikodok
megnevezeését,

b)5 az engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miliszaki dokumentdcid
épitészeti-mlszaki tervezojének nevét, lakcimét, névjegyzéki szamat,

c)6 a Kkivitelezési dokumentdacié tervezdjének (ideértve a szakdgi tervezét is)
nevét, lakcimét, névjegyzéki szamat,

d) az épitdipari kivitelezd nevét, telephelyét, cégjegyzékszamat, vallalkozasi
engedély szamat, kivitelezési regisztracios szamat,

e) a felel6s miiszaki vezetd nevét, lakcimét, névjegyzéki szamat,

f)7 az épitési milszaki ellendér nevét, elérhet6ségét, névjegyzéki szamat,

g)8 a tervezd6i mlvezetd nevét, elérhetéségét, névjegyzéki szamat,

h)9 az épitmény rendeltetesét,

i)10 az ETDR 1gy- és iratazonositot,

j)11 az elektronikus épitési napld azonositoszamat.

(1a)12 Ha az épitdipari kivitelezési tevékenységrol elektronikus épitési naplot
kell vezetni, az épitésfeliigyeleti hatésag az 58. § (2) bekezdés b) pontja
szerinti ellenérzését megeldézéen tavoli eléréssel ellendérzi az elektronikus
épitési naplo vezetését és tartalmat, amelyrdél hivatalos feljegyzésében rogziti

a) az épitésfeliigyeleti hatésag megnevezését, elérhetdségét, igyiratszamat,

b) az (1) bekezdés c)-j) pontja szerinti adatokat,

c) az épitési tevékenységgel érintett telek adatait,

d) észrevételeit, kiilonosen az alabbiakra kiterjed6en:

da) a nyilvantartasi rész kitoltése,

db) az épitési folyamatban részt vevok jogosultsagai,

dc) a tervnaplé tartalma,

dd) a mellékletek,

de) az épitési termék teljesitménynyilatkozata,

df) napi jelentés és eseti bejegyzés,

dg)13 az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszeril bejelentés esetén az Etv. 13. § (5)
bekezdésében foglaltak megtartasa.

Moébdositotta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (12) e).

Modositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 23.

Hatdlyon kiviil helyezte: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 17. § e). Hatdlytalan: 2017. VI. 20-t6l.
Moébdositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 15.

Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (23). Hatélyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd:
441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (23). Hatélyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd:
441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (6). Hatalyos: 2016. VI. 14-t6l.
Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (6). Hatédlyos: 2016. VI. 14-t6l.
Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (6). Hatalyos: 2016. VI. 14-t6l.

10 Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (6). Hatalyos: 2016. VI. 14-t6l.

11 Beiktatta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (6). Hatalyos: 2016. VI. 14-t6l.

12 Beiktatta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 28. §. Hatdalyos: 2017. I. 1-t6l.

13 Modositotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 20. § h).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 59. oldal

(1b)1 Az (la) bekezdés szerinti tavoli elérést kovetéen az épitésfeliigyeleti
hatéosag az 58. § (2) bekezdés b) pontja szerinti ellen6rzésen a
jegyzékonyvében rogziti

a) az (1) bekezdés a) pontja szerinti megnevezést,

b) az (la) bekezdés szerinti hivatalos feljegyzés felvételét kovetOen
bekovetkezett valtozdsokat, kiillondsen az (1) bekezdés c)-g) pontja szerinti
adatokra kiterjed6en.

(2)2 Az épitésfeliigyeleti hatosag az 58. § (4) bekezdése szerinti ellen6rzésen
a jegyzokonyvében a szabalytalan dallapotrél dabrazoldst vagy rajzot és
datummal ellatott fényképfelvételt készit.

(3)3 Az épitésfeliigyeleti ellendrzés soran feltart, az épitésfeliigyeleti hatésag
hatdskorébe nem tartozé szabdlytalansagokat is rogziteni kell a
jegyzékonyvben, hivatalos feljegyzésben.

(4)4 A hatosagi ellendrzésrol készilt jegyz6konyvet, hivatalos feljegyzést és
fényképfelvételt rogziteni kell

a) az (1) bekezdés esetén az elektronikus épitési napléba az eseti
bejegyzéssel egyidejlileg, de legkésdbb az ellen6rzés napjat kovetd
munkanapon,

b)5 az 58. § (4) bekezdése esetén az OENY feltolts feliiletén keresztiil.

48. Epitésfeliigyeleti hatésagi intézkedések

65. §6 (1) Az épitésfeliigyeleti hatdésag az elektronikus épitési napldba
torténé egyideji bejegyzéssel megtiltja az épitdipari kivitelezési tevékenység
folytatasat, ha sulyos szabdlytalansagot észlel. Sulyos szabalytalansagnak
mindsiil

a) a jogszabadllyal kotelezéen  el6irt  épittetéi  fedezetkezeld
kozremiikodésének elmaradasa,

b) az épittet6i fedezetkezel6 kozremiikodése esetén az elektronikus
alvallalkozéi ny11vantartas vezetésének hianya,

c) ha az épitdipari kivitelezési tevékenységet az Epkiv. 22. §-a szerinti
kivitelezési dokumentdcid nélkiil végzik,

d) ha az épitési munkateriilet atadasara vagy épit()’ipari kivitelezési
tevekenység folytatasara a telek, épitmény vagy éepitmenyrész tulajdonosanak
az Epkiv.-ben meghatarozott nyilatkozata hianyaban keril sor,

e) ha az épitési napléban az eltakarasra kerilé6 épiletszerkezetek
ellenérzésének dokumentalasa elmarad,

7 a lakdépiilet épitésének egyszera bejelentésérol szo6lo
korményrendeletben meghatarozott kotelez6 felel6sségbiztositas hianya,

g)8 ha az Etv. 33/A. §a szerinti egyszerii bejelentéshez kotott eépitési
tevékenységet

ga)9 az egyszeri bejelentés kivitelezési dokumentécidja alapjén, de az Etv.
13. § (5) bekezdésének megsértésével végzik,

Beiktatta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 28. §. Hatdalyos: 2017. I. 1-tdl.

Moébdositotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § e).

Moédositotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § f).

Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (7). Médositotta: 482/2016. (XII. 28.)
Korm. rendelet 32. § g).

Modositotta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 17. § d).

Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (8). Hatalyos: 2016. VI. 14-t6l.
Beiktatta: 353/2016. (XI. 18.) Korm. rendelet 2. § (2). Hatélyos: 2017. I. 1-t6l.

Megallapitotta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 13. §. Hatalyos: 2017. VI. 20-t6l.
Moédositotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 20. § i).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 60. oldal

gb)l 300 négyzetméter Osszes hasznos alapteriiletet meghaladd, 2019.
oktober 24. el6tt bejelentett Uj lakoépilet épitése esetén az épittetd arra
vonatkozd nyilatkozatdnak hidnyaban végzik, hogy természetes személy és az
épitési tevékenységet sajat lakhatasanak biztositasa céljabdl végzi,

h)2 az épittet6i fedezetkezelonek az Epkiv. 20/A. § (4) bekezdése szerinti
megkeresésével érintett épitdipari kivitelezési tevékenység.

(2) Az (1) bekezdés szerinti szabdlytalansag esetén az épitésfeliigyeleti
hatosag az épitésfeligyeleti birsagrél szolé kormdanyrendelet szerinti
épitésfeligyeleti birsagot is kiszabhat.

(3) Az épitésfelugyeleti hatésdg ideiglenes intézkedésként az épitbipari
kivitelezési tevékenység folytatasat az ellendrzésrol készitett jegyzékonyv
alapjan a helyszinen végzéssel megtiltja, ha

a) az épitOipari Kkivitelezési tevékenység az allékonysagot, az életet és az
egészséget vagy a kozbiztonsdagot kozvetleniil veszélyeztetd médon folyik,
vagy .

b) az Epkiv. 24. §-dban meghatdrozott épitési tevékenységet elektronikus
épitési napld hidnydban végzik.

(4) Az épitésfeliigyeleti hatosag a jegyzékonyv vagy a kozbensé végzés egy
példanyat a helyszinen a kotelezett vagy képviseldje részére atadja - ha ez
nem lehetséges - a kotelezettel egyéb mddon kozli. A (3) bekezdés a) pontja
szerinti esetben a jegyz6konyvet és a kozbens6 végzést az elektronikus épitési
napléba feltolti az eseti bejegyzéssel egyidejileg.

(5)3 Az épitésfeliigyeleti hatésdag, ha az épitési tevékenység végzését
megtiltotta, az ellendérzéstol szamitott nyolc napon belill a helyszinen felvett
jegyzékonyv megallapitasai alapjan hatdrozatban elrendeli a szabdlytalan
allapot megsziintetését. A (3) bekezdés szerinti esetekben az épitésfeliigyeleti
hatdosag elrendeli a hatdrozat azonnali végrehajthatosagat. Az épitéipari
kivitelezési tevékenységet tovabb folytatni csak a szabalytalan allapot
megszintetése utan lehet. Az e bekezdés szerinti kotelezés végrehajtasanak
teljesitését az épitésfeliigyeleti hatdosdg a helyszinen ellenérzi és
dokumentalja.

(6) Az épitésfeligyeleti hatosag az épitési folyamat résztvevoinek
jogosultsagat az OENY alkalmazasaval ellenérzi.

(7)4

66. § (1)5 Az épitésfeliigyeleti hatésdg a hataskorébe nem tartozé
szabalytalansag esetén a jegyzokonyv, hivatalos feljegyzés, valamint az egyéb
bizonyitékok megkiildésével a sziikséges intézkedések megtételét az
ellendrzés napjatol szamitott nyolc napon beliil kezdeményezi a hataskorrel és
illetékességgel rendelkezd hatésagnal.

(2)6 Az épitési muszaki ellenér, a felelés miszaki vezetd, az
épitészeti-miliszaki tervezd, a szakagi tervezd, az épitdipari kivitelezé (a
tovabbiakban  egyiitt: szakmagyakorld) személy  kotelezésekor  és
birsdgolasakor az épitésfeliigyeleti hatdésdg a végleges dontése egyideji
megkildésével a szakmagyakorlordl névjegyzéket vezetd szervnél a jogszabaly
szerinti eljarast kezdeményezi.

Mobdositotta: 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 12. § d).

Beiktatta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 17. §. Hatélyos: 2019. II. 12-t4l.

Moédositotta: 353/2016. (XI. 18.) Korm. rendelet 3. §, 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 80.
Hatdlyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 43. Hatalytalan: 2018. 1. 1-t6l.
Moébdositotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § h).

Modositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 180. § 13., 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet
412. § 81.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 61. oldal

(3)1 Az épitésfeliigyeleti hatdsdg eljarast kezdeményez a névjegyzéket vezetd
szervnél, ha

a)2 az épitészeti-miiszaki tervezd a kivitelezési dokumentaciot jogosulatlanul
készitette,

b) épitési-miszaki ellen6rre vagy felelés miszaki vezetére vonatkozd
osszeférhetetlenséget észlel.

49. Epitésrendészeti eljaras

67. § (1)3 Az épitésfeliigyeleti hatdsag épitésrendészeti eljarast a (2)
bekezdésben meghatarozott esetekben hivatalbdl, valamint az épitésiugyi
hatdésag megkeresésére folytat le.

(2) Az épitésfeliigyeleti hatdésag épitésrendészeti eljarast folytat le, ha az
ellenorzésen megallapitja, hogy

a)4 az epitésigyi hatésag engedélyehez ko6tott épitesi tevékenységet az
eljarasban zaradékolt épitészeti-muiszaki dokumentaciotol eltérden - kivéeve a
22.8 (1) bekezdésében meghatarozott eltérést - vagy az Etv. 33/A. §-a szerinti
egyszerd bejelentéshez kotott épitési tevékenységet az egyszeri bejelentés
kivitelezési dokumentacidjanak a lakdéépillet épitésének  egyszerl
bejelentésérodl szolé kormanyrendeletben meghatarozottaktol eltéréen,

b)s az épitdipari Kkivitelezési tevékenység végzését épitési vagy bontasi
engedély vagy egyszeri bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetén
bejelentés nélkiil,

c)6 az Etv. 33/A. § (2) vagy (3) bekezdése szerint egyszerl bejelentés alapjan
végzett épitési tevékenységet nem természetes személy épittetd esetében
vagy nem sajat lakhatas biztositasa céljabol,

d)7 az épitesi tevekenységet az 58. § (4) bekezdés b) pontja szerint,

e)8 az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszeri bejelentéshez kotott épitési
tevékenységet a helyi épitési szabalyzat és az orszagos épitési kovetelmények
megsértésével
(a tovabbiakban egyiitt: szabdlytalanul) végezték.

(3)9 Az épitesfelugyeleti hatésag

a)10 az engedély vagy az Etv. 33/A. § szerinti egyszer( bejelentés nélkiil foly6
épitési tevékenység végzését a helyszinen ledllitja, kivéve ha a ledllitassal
veszélyhelyzetet idézne el6, és

b)11 a szabalytalan épitési tevékenység tudomasra jutasardl szamitott tiz
napon belul v1zsga13a hogy a Jogszerutlen vagy szakszerltlen épiteési
tevékenységgel megépitett épitmény, épitményrész fennmaradasdnak az Etv.
48/A. § (1) bekezdésében meghatarozott feltételei fenndllnak-e vagy
megteremthetdk-e.

1 Megallapitotta: 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 53. § (3). Hatalyos: 2014. I. 1-t6l.
2 Mboébdositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 22.
3 Modositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 23.
4 Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (9). Médositotta: 244/2019. (X. 22.) Korm.
rendelet 12. § e).
5 Modositotta: 456/2015. (XII. 29.) Korm. rendelet 11. § e).
6 Megallapitotta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 14. §. Hatdlyos: 2017. VI. 20-t6l.
7 Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (10). Hatélyos: 2016. VI. 14-t6l.
8 Beiktatta: 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. §. Hatdlyos: 2021. VII. 16-t6l.
9 Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (24). Hatalyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd:
441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.
10 Modositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 24.
11 Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 82.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 62. oldal

(3a)1 Amennyiben az épitésfeliigyeleti hatdésdg megallapitja, hogy a
fennmaradas feltételei fennallnak, végzésben értesiti az épittetét, vagy ha az
épittet6 személye nem ismert, a tulajdonost a fennmaradasi engedély
feltételeirdl, valamint jogkovetkezményeirdél, és legfeljebb szaznyolcvan napos
hataridé kitlizésével felhivja a fennmaradasi engedély iranti kérelem és
mellékleteinek az épitésiigyi hatésaghoz torténé benyujtasara.

(3b)2 Amennyiben az épitésfeliigyeleti hatésdg megallapitja, hogy a
fennmaradas feltételei nem allnak fenn, kotelezi az épittetét, vagy ha az
épittetd személye nem ismert, a tulajdonost a szabalytalan épitési
tevékenységgel megépitett épitmény, épitményrész szabdalyossa tételéhez
sziikséges munkdlatok elvégzésére, vagy annak bontasara, ha az atalakitassal
sem tehetd szabalyossa.

(4) A fennmaraddsi engedély iranti kérelem benyujtasara felhivd végzés
rendelkezd részének tartalmaznia kell:

a) a fennmaradasi engedély iranti kérelem mellékleteinek felsoroldsat
(ideértve az  épitészeti-miiszaki dokumentdcié szabalytalan allapot
megszintetésére vonatkozd részeit is),

b) az épitésiigyi hatdsagi eljaras illetékének mértékét,

c) a kérelem benyujtasnak lehet6ségeit,

d) tajékoztatast a kérelem benyujtasa el6tti épitésiigyi hatdsagi szolgaltatas
igénybevételének lehetbségérdl.

(5)3

(6) Az épitésfeliigyeleti hatéosag a fennmaradasi engedély iranti kérelem
benyujtasi hataridejétdl szamitott 6t napon beliil informéaciét kér az illetékes
épitésiigyi hatésagtol arrdl, hogy az épitteté vagy a tulajdonos az épitésiigyi
hatdsaghoz a fennmaradasi engedély iranti kérelmét benyujtotta-e.

(7) Amennyiben az épitésfeliigyeleti hatosag megallapitja, hogy az épittetd
vagy a tulajdonos a végzésben megallapitott teljesitési hataridéig az
épitésiigyi hatdsaghoz nem nyujtotta be a fennmaradasi engedély iranti
kérelmét, a szabdlytalan allapot megsziintetése érdekében az épittetét vagy a
tulajdonost a szabdlytalan épitmény, épitményrész bontdsdra, atalakitdsara
kotelezi.

(8)4 A bontasi, atalakitasi kotelezettség teljesitésének hatdrideje a dontés
véglegessé valasatol szamitott legfeljebb hat honap lehet.

(9) Az épitésfeliigyeleti hatosag a teljesitési hataridot a kotelezett kérelmére
indokolt esetben egy alkalommal, legfeljebb harom hénappal meghosszabbitja.

68. § (1)5 Az épitésfeliigyeleti hatésdg az épitésrendészeti eljarasat az
épittetovel szemben, ha az épittetd személye nem ismert, az épitési
tevékenységgel érintett telek tulajdonosaval szemben folytatja le.

(2) Az épitésfeligyeleti hatésag dontése meghozataldhoz sziikséges azon
személyek adatait, akiknek a telekre vonatkozd  jogat az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték, az ingatlan-nyilvantartasbol szerzi be.

(3) Az épitésfeluigyeleti hatdsag az épitésrendészeti eljarasat megsziinteti, ha

a) az épitteté vagy a tulajdonos a fennmaraddasi engedély iranti kérelmét
hataridében benytujtotta az épitésigyi hatésaghoz, vagy

1 Beiktatta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (24). Médositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm.
rendelet 412. § 83., 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 20. § j).

2 Beiktatta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (24). Hatdlyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd: 441/2015.
(XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

3 Hatalyon kivill helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 17. Hatdlytalan: 2016. 1. 1-t6l.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

4 Mobdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 84.

5 Modositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 26.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 63. oldal

b) az épitteté6 vagy a tulajdonos a szabdlytalan allapotot a fennmaradasi
engedély iranti kérelem benyujtdsa vagy a bontas elrendelése el6tt onként
megszuntette.

50.1
69. §2
XVI. FEJEZET?3
70-71. §4
XVII. FEJEZET

AZ EPITESZETI-MUSZAKI DOKUMENTACIO

72. § (1)5 Az épitésugyi hatosagi eljarasok lefolytatdsdhoz az e rendelet
szerinti Osszetételli és muiszaki tartalmu, elektronikus formdaban eldallitott
épitészeti-mliszaki dokumentacié sziikkséges.

(2) A tervezett épitési és bontdsi tevékenység épitészeti-milszaki
dokumentdciéjat a  tervezett épitmény  helyének, kornyezetének,
rendeltetésének, a tervezett épitési tevékenység jellegének, a tervfajtanak,
valamint az épitésiigyi hatdsagi eljaras jellegének megfelel6 - a 8.
mellékletben meghatarozott - tartalmu és részletezettségli dokumentumokbél
magyar nyelven kell 6sszedllitani.

(3)6 A tervezd az épitészeti-mliszaki dokumentacié oOsszedllitdsa soran
gondoskodik arrol, hogy az épitésigyi hatésdag rendelkezésére alljon a
helyszinr6l, annak kornyezetérdl készitett minden olyan hitelt érdemld
dokumentum (terv, képfelvétel, hivatalos feljegyzés, egyéb okirat, nyilatkozat
stb.), amely a tervezés alapjat képezte, és amely lehetové teszi a dontés
meghozatalat, az épitésiigyi hatdsagi engedély megadasa és a tudomasulvétel
feltételeinek vizsgalatat, igazolasat.

(4) Az épitészeti-mliszaki dokumentaciénak kotelez6 része a latvanyterv

a)?7 a jogszaballyal védett épitményen vagy terilleten torténd épitési
tevékenység esetén, vagy

b)8 ha azt jogszabaly eldirja. ]

(5)9 A dokumentacioban az OTEK 50. § (3) bekezdésében meghatarozott
kovetelmények teljesitését igazolni sziikséges. Ez torténhet vonatkozé
szabvanyok alkalmazasaval, vagy ezek hidnyaban mas igazolt miszaki
megoldas alkalmazasaval.

Hatalyon kiviil helyezte: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 17. § f). Hatalytalan: 2017. VI. 20-t6l.
Hatélyon kiviil helyezte: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 17. § f). Hatalytalan: 2017. VI. 20-t61.
Hatdlyon kiviil helyezte: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) e). Hatdalytalan: 2020. III.
1-t6l.

Hatdlyon kiviil helyezte: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) e). Hatalytalan: 2020. III.
1-t6l.

Moébdositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 25.

Modositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 26.

Megallapitotta: 38/2015. (III. 11.) Korm. rendelet 18. § (10). Mddositotta: 156/2016. (VI. 13.)
Korm. rendelet 14. § s).

Modositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § t).

Modositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 28.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 64. oldal

(6)1 Az épitészeti-mlszaki dokumentdciéot aldirélappal kell ellatni. Az
aldirolapot a 8. melléklet szerinti formatumban kell elkésziteni. A cimlap az
engedélyezés targyat képez6 épitési, bontasi tevékenység szabatos
megnevezésén és a telek azonosité adatain tul tartalmazza az épitteté nevét,
cég megnevezését, a tervezé nevét. Az aldirdlap tartalmazza a tervezésben
részt vett osszes tervez6 nevét, a tervezési jogosultsdg szamat és a tervezd
sajatkezl alairasat.

(7) Az egyes kiulonallé tervlapokon szerepeltetni kell:

a) az adott tervrajz szabatos megnevezését és méretaranyat onallo
abranként,

b) a tervezés id6pontjat.

XVIII. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

73. § (1) Ez a rendelet - a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott kivétellel -
2013. januar 1-jén 1ép hatalyba.

(2) A 76. § 2013. jalius 1-jén hatalyba.

(3) A77.8§2014. december 31-én lép hatalyba.

74. § (1) E rendelet rendelkezéseit az e rendelet hatalybalépése utan indult
els6 és masodfoku eljarasban kell alkalmazni.

(2) A 2013. januar 1-jén folyamatban 1év6 eljarasok esetén a dontést az
ETDR rendszer altal biztositott sablon alkalmazéséval kell meghozni.

(3) A 2013. januar 1-jén folyamatban 1év0 épitésigyi hatosagi
engedélykérelmek tekintetében a kérelmezd épittetd kerhetl az épitésigyi
hat6sagtdl eljardsanak az ETDR-ben torténd folytatidsat és a tovabbiakban az
elektronikus kapcsolattartést.

75. § E rendeletnek a kornyezeti hatasok jelent6ségének vizsgalataval
osszefuggésben egyes kormanyrendeletek modositasardél széld 281/2013. (VII.
24.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Méd Kr.) megdllapitott rendelkezéseit
a Mod Kr. hatdlybalépését kovetden indult vagy megismételt eljarasokban kell
alkalmazni.

76. § E rendeletnek a felszin alatti vasutak engedélyezésével kapcsolatos
egyes kormanyrendeletek modositasarél szolé 358/2013. (X. 9.) Korm.
rendelettel (a tovabbiakban: Modd. Kr2.) moédositott 56. § (3) bekezdését a
Méd. Kr2. hatdlybalépésekor folyamatban 1évé eljarasokban is alkalmazni kell.

77. § Ha az érintett szerv az elektronikus tugyintézést az elektronikus
lgyintézés és a bizalmi szolgaltatdsok altalanos szabdlyairdl szélo 2015. évi
CCXXII. torvény 108. § (2) bekezdése szerint 2018. janudr 1-jét megelézben
nem vallalta, 2017. december 31-ig az elektronikus kapcsolattartasra e
rendelet 2016. december 31-én hatalyos rendelkezéseit kell alkalmazni.

77. § E rendeletnek az egyes kormanyrendeleteknek az egyszeri bejelentés
korének kiterjesztésével és az épitésiigy teriletén érvényesitendd tovabbi
biirokraciacsokkentéssel osszefiiggé modositasarol szolé 482/2016. (XII. 28.)
Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mdd. Kr3.)

a) megallapitott 55. § (6) bekezdését, valamint

Modositotta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (11) o).

Megallapitotta: 281/2013. (VII. 24.) Korm. rendelet 8. §. Hatdlyos: 2013. VIIIL. 1-t6l.
Megallapitotta: 358/2013. (X. 9.) Korm. rendelet 6. § (1). Hatadlyos: 2013. X. 14-t6l.
Megallapitotta: 477/2016. (XII. 27.) Korm. rendelet 64. § (2). Hatalyos: 2017. I. 1-t6l.
Beiktatta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 30. §. Hatdalyos: 2017. I. 1-tél.
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b) médositott 42. § (1) bekezdését, 44. § (5) bekezdését, 56. § (1) bekezdését,
58. § (6) bekezdését, 64. § (2) bekezdését, valamint 1. mellékletét
a Mod. Kr3. hatdlybalépésekor folyamatban 1évé eljardsokban is alkalmazni
kell.

77/A. §1 (1) Aki az egyes kormanyrendeleteknek az egyszerl bejelentés 300
négyzetméternél nagyobb lakdingatlan nem kereskedelmi céla épitésére
torténdé Kkiterjesztésével oOsszefliggé moédositasardl szolé 144/2017. (VI. 12.)
Korm. rendelet hatdlybalépésekor hatalyos épitési engedely alapjan mar
megkezdte az epltmennyel epltmenyresszel osszefuggl épitbipari kivitelezési
tevékenységet, akkor is kérheti az épitési engedély modositasat, hatdlyanak
meghosszabbitasat, az orszdgos épitési kovetelményektol vald eltérés
engedélyezését, valamint a Jogutodlas tudomasulvételét az azokra vonatkozdé
hatalyos szabalyok szerint, ha az épitési engedély kiadasa ota az épitmény,
épitményrész épitése az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszer(i bejelentéshez kototté
valt.

(2) Az (1) Dbekezdésben meghatarozott épitményt, épitményrészt
hasznalatbavételi engedéllyel vagy haszndlatbavétel tudomasulvételével lehet
hasznalatba venni.

77/B. §2 E rendeletnek az egyes kormanyrendeleteknek a toronyhazak
épitésének szabdlyozasaval kapcsolatos mdédositasarol szolé 150/2018. (VIII.
13.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mdéd. Kr4.) megallapitott 2. § (5)
bekezdését, 14. § (1) bekezdését, 24. § (1) bekezdés a) pontjat, 25. § (1) és (3)
bekezdését, 32. § (1) bekezdés e) pontjat, 33. § (1) bekezdését és (5) bekezdés
j) pontjat, 35. § (2) bekezdés d) és e) pontjat és (9) bekezdését, 42. § (4)
bekezdés a) pontjat, 61. § (4) és (6) bekezdését, 71. § (5) bekezdés c) pontjat a
Méd. Kr4. hatalybalépésekor folyamatban 1évé eljarasokban is alkalmazni kell.

77/C. 8 E rendeletnek az egyszeri Dbejelentés intézményének
felulvizsgalataval oOsszefliggésben egyes kormdanyrendeletek modositasaroél
sz016 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mod. Kr5.)

a) modositott 39. § (4) bekezdését, 40. § (3) bekezdés c) pontjat, 40. § (5)
bekezdés e) pontjat, 54. § (1a) bekezdés b) pontjat, 54. § (3a) bekezdés e)
pontjat, valamint 54. § (6) bekezdés f) pontjat a Méd. Kr5. hatalybalépésekor
folyamatban 1év6 ugyekben is alkalmazni kell,

b) hatdlyon kivill helyezett 40. § (2) bekezdés g) pontjat a Mdd. Krb.
hatalybalépésekor folyamatban 1év6 tigyekben sem kell alkalmazni.

77/D. § E rendeletnek a Mezdgazdasagi Parcella Azonositd Rendszer
mikodtetéséhez és a terliletalapu tdmogatdsok tavérzékeléses ellendrzéséhez
kapcsolddd egyes feladatok atrendezésével oOsszefiiggd, valamint egyes
foldigyi és épitésiigyi targyu kormanyrendeletek modositasardl szolé 38/2020.
(ITI. 10.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mod. Kr6.)

a) megallapitott 40. § (7) bekezdés e) pontjat, 54. § (5) bekezdését, valamint

b) modositott 41. § (7) bekezdését, 47. § (4) bekezdését, 54. § (4) bekezdését,
valamint 56. § (1) bekezdését
a Mdéd. Kr6. hatalybalépésekor folyamatban 1év6 iigyekben is alkalmazni kell,
kivéve, ha az adott eljarasi cselekmény mar megvaldsult.

Beiktatta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 15. §. Hatdlyos: 2017. VI. 20-t6l.
Beiktatta: 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 19. §. Hatalyos: 2018. VIII. 14-t6l.
Beiktatta: 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 11. §. Hatdlyos: 2019. X. 24-t6l.
Beiktatta: 38/2020. (III. 10.) Korm. rendelet 9. §. Hatédlyos: 2020. III. 18-t6l.
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77/E. 8§ (1)2 Az e rendelet szerinti iigyekben a kozel nulla vagy anndl
kedvezObb energiaigénnyel kapcsolatos eldirdasokat 2024. junius 30-t6l kell
alkalmazni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti idépontig a 2020. december 31. napjan hatalyos
épliletenergetikai eldirasokat kell alkalmazni, azzal, hogy az épitteté - az (1)
bekezdéstol eltéréen - valaszthatja a kozel nulla vagy anndl kedvezébb
energiaigénnyel kapcsolatos el6irdsok alkalmazasat.

77/F. § (1) E rendeletnek az egyes épitésiigyi targyt kormanyrendeletek
moédositasarol szolé 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban:
Méd. Kr7.) modositott vagy megallapitott 3. § (2) bekezdés d) pontjat, 17. §
(1b) bekezdését, 18. § (4) és (4a) bekezdését, 19. § (6) bekezdés g) pontjat, 21.
§-at, 25. § (3) és (3a) bekezdését, 34. § (1) bekezdését, 35. § (9) és (9a)
bekezdését, 39. § (8) bekezdését, 40. § (2) bekezdés f) pontjat, 42. § (4a)
bekezdését, 44. § (1) és (2) bekezdését, 47. § (1) bekezdés d) pontjat, 49. § (1)
bekezdését, valamint 54. § (1a) és (9) bekezdését a folyamatban 1év6 igyekre
is alkalmazni kell.

(2) E rendeletnek a Méd. Kr7. 22. §-aval hatdlyon kiviil helyezett
rendelkezéseit a folyamatban 1év6 tigyekben sem kell alkalmazni.

(3) A Mdd. Kr7. hatdlybalépésekor hatalyos épitési engedély alapjan az
épitési tevékenység az engedély véglegessé valasatdl szamitott négy éven
belul kezdhet6 meg, az épitménynek az épitési tevékenység megkezdésétdl
szamitott hat éven belil hasznalatbavételi engedély megadasara vagy
hasznalatbavétel tudomasulvételére alkalmassa kell valnia.

(4) A Mod. Kr7. hatalybalépésekor hatdlyos bontasi engedély alapjan a
bontasi tevékenység az engedély véglegessé valasatdl szamitott kettd éven
belil kezdhet6 meg, és azt a bontasi tevékenység megkezdésétdl szamitott
négy éven belil kell befejezni.

77/G. 8§ E rendeletnek az egyes épitésigyi, orokségvédelmi,
vagyongazdalkodasi és kormdnyzati igazgatdsi targyu kormanyrendeletek
modositasarol szolo 315/2022. (VIII. 16.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban:
Mod. Kr.8.) megallapitott 18. § (4) bekezdés c) pontjat és 25. § (3) bekezdés c)
pontjat, valamint modositott 18. § (4) bekezdés a) pontjat, 19. § (4) bekezdés i)
pontjat, 25. § (3) bekezdés a) és b) pontjat, 33. § (1) bekezdését, 35. § (9)
bekezdését, 44. § (1) bekezdését, valamint 77/E. § (1) bekezdését a Mdd. Kr.8.
hatalybalépésekor folyamatban 1év6 iigyekben is alkalmazni kell.

78. § E rendelet

a) 8. melléklet I. rész 1.9. pontja az épiiletek energiahatékonysagarodl szolo,
2010. majus 19-i 2010/31/EU eurépai parlamenti és tandcsi iranyelv 6. cikk (2)
bekezdésének,

b) 40. § (7) Dbekezdés d) pont db) alpontja az épiletek
energiahatékonysagardol szo6ld, 2010. madajus 19-i 2010/31/EU eurdpai
parlamenti és tanacsi iranyelv 27. cikkének, valamint

c) az egyes koOz- és maganprojektek kornyezetre gyakorolt hatdsainak
vizsgdalatarol szolé, 2011. december 13-i 2011/92/EU europai parlamenti és a
tandcsi iranyelv 2. cikkének és 4. cikk (2) bekezdésének, valamint II. és III.
mellékletének
valé megfelelést szolgalja.

Megallapitotta: 114/2021. (III. 10.) Korm. rendelet 1. § (2). Hatdlyos: 2021. III. 11-t6l.
Moébdositotta: 315/2022. (VIIIL. 16.) Korm. rendelet 4. § (5) a).

Beiktatta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 20. §. Hatalyos: 2021. I. 1-tdl.
Beiktatta: 315/2022. (VIII. 16.) Korm. rendelet 4. § (4). Hatalyos: 2022. VIII. 17-t6l.
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1. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethezl

Epitési engedély nélkiil végezheté épitési tevékenységek

1. Epitmény atalakitdsa, felujitasa, helyredllitasa, korszerusitése,
homlokzatdnak megvaltoztatasa, kivéve zdartsoru vagy ikres beépitési
épitmény esetén, ha e tevékenységek a csatlakozdé épitmény alapozasat vagy
tartoszerkezetét is érintik.

la.2 Meglévé épitmény hasznos alapteriiletet nem novel6 bévitése, kivéve a
lapostet6s épiilet magastetével torténdé bévitését.

2. Meglévé épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszaré cseréje, a
homlokzatfelillet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

3. Meglévé épitményben 1j égéstermék-elvezetd kémény létesitése.

4. Uj, o6ndlld (homlokzati falhoz rdgzitett vagy szabadon 4ll6)
égéstermék-elvezetd6 kémény épitése melynek magassaga a 6,0 m-t nem
haladja meg.

5.3 Kizardlag az épulet homlokzatahoz rogzitett el6tetd, védotetd,
ernyOszerkezet épitése, elhelyezése.

6. Epliletben az 6nallé rendeltetési egységek szamdanak valtoztatasa.

7.4 A 14. pont e) alpontjdban és a 29. pontban foglaltak figyelembevételével
a kereskedelmi, vendéglaté rendeltetésii épiilet épitése, bovitése, amelynek

mérete az épitési tevékenység utdn sem haladja meg a netté 20,0 m?

alaptertletet.

8.5 Nem emberi tartézkoddasra szolgald épitmény épitése, bovitése, amelynek

mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a 100 m3 térfogatot és
4,5 m gerincmagassagot, lapostetés épiilet esetén a 3,5 m
homlokzatmagassagot.

9.6 Ondlld rekldmtarté épitmény, valamint gépjarmi-iizemanyag
egységaranak feltiintetésére szolgald oszlop vagy tabla épitése, elhelyezése.

10. Temeto teriletén:
a) sirbolt, urnasirbolt épitése, boévitése, melynek mérete az épitési

tevékenység utdn sem haladja meg a netté 50 m? alapteriletet, vagy a 3,0 m
magassagot,
1 Megdllapitotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 31. § a), 4. melléklet. Hatdlyos: 2017. I. 2-tdl.
2 Beiktatta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 19. §, 2. melléklet. Hatdlyos: 2022. I. 11-t4l.
3 Megallapitotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (3), 6. melléklet 1. Hatalyos: 2021. 1.
1-t6l.
4 Mobdositotta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 16. § e).
5 Modositotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (3), 6. melléklet 3. a), 788/2021. (XII. 27.)
Korm. rendelet 20. § k).
6 Modositotta: 295/2019. (XII. 10.) Korm. rendelet 8. § ¢), 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. §

(3), 6. melléklet 2. a).



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 68. oldal

b) urnafiilke, sirhely, sirjel épitése, elhelyezése.

11. Szobor, emlékmil, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a
talapzataval egyiitt mért magassdga nem haladja meg a 6,0 m-t.

12. Emlékfal épitése, amelynek talapzatdval egylutt mért magassaga nem
haladja meg a 3,0 m-t.

13. Park, jétszc’)tér sportpalya megfelel6ségi igazolassal - vagy 2013. julius
1-je utan gyartott szerkezetek esetében teIJe31tmenyny11atkozattal rendelkezé
mitargyainak épitése, egyéb épitési tevékenység végzése.

14. Megfelel6ség-igazolassal - vagy 2013. julius 1-je utadn gyartott
szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal - rendelkezé
épitményszerkezetl és legfeljebb 180 napig fennallé

a) rendezvényeket Kkiszolgald szinpad, szinpadi teto, lelato, mutatvanyos
szorakoztatd, vendéglato, kereskedelmi, valamint el6éadds tartasara szolgald
épitmény,

b) kidllitasi vagy els6segélyt nyujtd épitmény,

c) levegével felftjt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),

d) ideiglenes fedett lovarda,

e) legfeljebb 50 f6 egyideji tartdézkodasara alkalmas - az Orszagos
Tlzvédelmi Szabdlyzat szerinti - allvany jellegl épitmény
épitése.

15.1 Novénytermesztésre szolgald uveghaz épitése, bovitése.

16.2 Novénytermesztésre és gombatermesztésre szolgald foliasator épitése,
bévitése.

17.3 A 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, a 60 m3 vagy anndl kisebb
térfogatu sild, dmlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem
veszélyes anyagot tartalmazé, nyomastarté edénynek nem mindsiilo, fold
feletti vagy alatti tartdly, tarold elhelyezéséhez sziikséges épitmény épitése,
bévitése.

18. A maganhasznalatu kerti viz-, furdémedence, kerti té épitése.

19. A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel 0sszefliiggo,
1,0 m-nél nem nagyobb mértéki, végleges jellegli megvaltoztatasa.

20.4 Tamfal épitése, bovitése, amelynek mérete az épitési tevékenységgel
nem haladja meg a rendezett alsd terepszinttél szamitott 1,5 m magassagot.

21.5 Kerités, kerti épitmény, tereplépcsoO, jarda és lejt6, haztartdsi célu
kemence, husfustolo, jéegverem, valamint zoldsegverem épitese, epitménynek
minosulo novénytamasz, novenyt felfuttato racs épitéese, bovitese.

Moébdositotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (3), 6. melléklet 3. b).

Moébdositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 16., 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. §
(3), 6. melléklet 3. b).

Moébdositotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (3), 6. melléklet 3. c).

Mobdositotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (3), 6. melléklet 3. b).

Moédositotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (3), 6. melléklet 3. c).
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22.1 Mobil illemhely, mobil mosdd, mobil zuhanyozé elhelyezése, arnyékszék,
illemhely (kivéve csoportos illemhely) elhelyezése, épitése, bévitése.

23. Napenergia-kollektor, szell6z6-, klima-, riasztéberendezés,
villdmharité-berendezés, aru- és pénzautomata, kerékpartartd, zaszlotartod
épitményen vagy épitményben valo elhelyezése.

24. Epitménynek mindsiilé, héztartdsi hulladék elhelyezésére szolgald
hulladékgyjté és - tarold, sorompd, arnyékold elhelyezése.

25. Telken beliili kozmi becsatlakozasi és -potlé mitargy épitése.
26. Telken beliili geodéziai épitmény épitése.

27. Zaszlotartd oszlop (zaszlorud) épitése, amelynek terepszinttél meért
magassaga a 6,0 métert nem haladja meg.

28. Epitési tevékenység végzéséhez szilkkséges, annak befejezését kovetSen
elbontandé allvanyzat és felvonulasi épitmény épitése.

29. A 7. pontban és a 14. pont e) alpontjdban foglaltak figyelembevételével a
magasles, vadetetd, erdei épitmény, kilatdé épitése, amelynek a
terepcsatlakozastol mért legfelsé pontja az 5,0 m-t nem haladja meg.

30.2 Kozforgalom el6l elzart, telken beliilli at, parkold, ateresz, bejaro-,
atjaro-hid épitése.

31.3 A pince épitése, bovitése, melynek mérete az épitési tevékenység utan
sem haladja meg a 20 m3 légteret és a 2,0 m mélységet

32. Koztertlleten, filmforgatashoz kapcsolodé épitmény épitése.

33.4 A lako rendeltetést bemutaté épllet épitése, amely a nemzetkozi
innovacids hazépit6 verseny keretében vagy kutatdsi, kidllitasi célbdl valdsul
meg.

2. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez5

3. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez

Statisztikai adatlap épiilet épitési engedélyezéséhez

LA | B | ¢ |

—_

Moébdositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 17., 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. §
(3), 6. melléklet 2. b).

Mobdositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 18.

Moébdositotta: 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 12. § f).

Beiktatta: 357/2020. (VII. 23.) Korm. rendelet 1. §, 1. melléklet. Hatalyos: 2020. VII. 24-t6l.
Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § u). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.
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Hataly: 2022.VIIL.17. -

Jogtar
70. oldal

Az épiilet rendeltetése

A léte-
sitendo
épiiletek
szama

Az épiilet
hasznos
alapterilete

(m?)

Létesitend¢

lakasok
(aduls
egységek)

szama (db)

Lakéépiilet
Egylakdasos lakéépiilet
Kétlakasos lakdépiilet
Héarom- és tobblakasos lakdépiilet
Ko6z0sségi (szalld jellegli) lakdépiilet (otthon, szallas)
Udiiléépiilet
Nem lakoéépiilet
hivatali (iroda)épiilet
kereskedelmi (nagy- és kiskereskedelmi)
(bevasarlokozpont, 0Onallé tzlet, fedett piac,
fogyasztdsicikk-javitd hely, szervizallomas)
szdallashely szolgdltaté és vendéglaté épililet (széalloda,
motel, panzid, fogadd, egyéb nyaralé-pihendé otthon, tébor,
valamint étterem, kavéhaz, biifé)
oktatdsi, egészségigyi ellatdst szolgald,
szorakoztatasra, kozmuvelédésre hasznalt épilet
kozlekedési és hirkozlési épiilet
ipari épllet, raktar (gyar, mihely, szerel6lizem, csarnok,
vagohid, sorfézde, sild)
mezdgazdasagi célra haszndlt gazdasagi és raktarépiilet
(istalld, magtar, pince, iveghaz)
egyéb nem lakdépiilet
nem Uj éplilet (épiiletbovités, atalakitas stb. soran épitendé
4j lakdsok)
Gazdasagi szervezet épitkezése esetén az épittetd
torzsszama (az addszam elsé nyolc szamjegye):
* Lakdépllet hasznos alapteriilete: a lakas (lakdsok) 6sszes helyiségeinek teriilete, tovabba tébblakasos
hédzakban a hazak kozos haszndlatu helyiségeinek teriilete is. Nem lakéépiilet hasznos alapteriilete: az
éplilet rendeltetésének megfelel6 célu teriiletek o6sszessége; a hasznos alapteriiletbe nem tartozik bele
az éplletszerkezetek 4altal elfoglalt teriillet, a segédberendezések tlizemi terillete (fits- és
légkondicionald berendezések, aramfejlesztik teriilete) és az atjarok tertilete.

4. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez1

S Sl I ol el Bl ol I

épilet
lakossagi

H
e

11. valamint

12.
13.

14.

15.
16.

17.

Statisztikai adatlap az épiilet hasznadlatbavételéhez

1. Az épiilet késziiltsége

(1) az épiilet egésze (Osszes lakasa) haszndlatra alkalmas (2) az épiilet egésze nem alkalmas
hasznaélatra
A jelen iigyben haszndlatban vett lakdsok szdma (db)

2. A haszndlatra alkalmas lakds(ok) cime: .........ccccovvvveeeeriiiinnnennns helység ........... kertlet

...................... telepillésrész, ............ccccvveeeeeeevvnennnn.nnn. Utca, ... hsz, ... hrsz, ....... épllet, ...... emelet,
...... ajté

Tobblakasos épiiletben torténd lakasépitésnél (a fentieken tul)

......... lépcsb6héz ...... emelet, ...... ajtd

......... 1épcs6héz ...... emelet, ...... ajtd

......... 1épcs6haz ...... emelet, ...... ajtd

......... 1épcs6haz ...... emelet, ...... ajtd

3. (1) Belteriilet (3) Kilterilet

4. Az épittets:

(10) Természetes személy (21) Helyi onkormanyzati koltségvetési szerv (22) Koézponti koltségvetési
szerv (30) Vallalkozéas (40) Egyéb (nonprofit szervezet)

5. Az épités célja:

1 Megallapitotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 31. § b), 5. melléklet. Hatalyos: 2017. I. 1-t6l.
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(1) Sajat haszndlat (2) Bérbeadéas (3) Ertékesités (4) Szolgalati haszndlatra &tadés

6. Az épités jellege:

(10) Uj épiilet épitése (20) Epiilet-helyredllitds (31) Emeletraépités (32) Tet6tér-, padlastér-beépités
(33) Toldaléképités (41) Lakéssa alakitas (42) Lakas miszaki megosztasa (43) LakasOsszevonas

7. Az épiilet rendeltetése:

(11) Egylakasos lakoépiilet (12) Kétlakdsos lakdépiilet (13) Harom és annal tobb lakasos lakdépiilet
(14) Kozosségi lakdépiilet (30) Nem lakéépiilet (40) Nem 1j épiilet

8. Az épiilet formaja

(1) Csaladi haz (2) Csoporthaz (sorhaz, lanchaz, atriumhaz) (3) Tobbszintes, tobblakasos épiilet (4)
Lakoparki épiilet (5) Nem lakéépiilet

9. Az elsé épitési engedély kiadasanak vagy az épitési tevékenység bejelentésének az éve ........

10.A kivitelezés megkezdése: ......... EV ... hénap

11. A kivitelezés befejezése: ......... €V v, hénap

12. A févallalkoz6 kivitelez6, vagy févallalkozé kivitelez6k

(1) Gazdasagi tarsasag (2) Egyéni vallalkozas (3) Tobb févallakozo

13. Az épiilet / lakas fliggbleges teherhordé szerkezete

(01) Beton falazéelembdl késziilt falszerkezet (02) Tégla falszerkezet (03) El6regyartott teherhordé
vazszerkezet (04) Helyszinen készilt vazszerkezet (05) Favazszerkezet (06) Valyog falszerkezet (07)
Hdszigetelt zsaluzatba 6ntott fal

(08) Egyéb

14. Az épiilethez / lakashoz tartozé gépkocsitarolok szama ........... féréhely

15. Az épiilet / lakas -atlagostol eltéro - felszereltsége: (1) van (0) nincs

Klimaberendezés

Mesterséges szell6zés

Napkollektor

Lift

Elektronikus vagyonvédelem

Az épiilet kozmiellatottsaga:

16. (1) Kézlizemi vizzel ellatott (2) Hazi vizvezetékkel ellatott

17. (1) K6zmives csatornahdalézatba kapcsolt (2) Hazi csatornaval ellatott

18. (1) Vezetékes géazzal ellatott (2) Tartdlyos gdazzal ellatott (3) Telken belilli biogaz (0) Nincs
gazellatasa

Uj épiilet épitése esetén:

19. Az épitési telek teriilete: ........coeeeeevennnn.. m2
A lakéépiilet szintjeinek hasznos alapteriilete:
20. Pince tertlete .....c.c.ccvvueennnnn. m2

21. Alagsor terulete ..........cccuuneeenen. m2

22. Foldszint tertilete .........cc.ccee... m2

23. Emeletszintek szédma ............... db

24. A lakoéépiilet funkcidja:

(1) Kizarolag lakast tartalmaz (2) Nem kizadrolag lakast tartalmaz

25. A tet6tér beépitettsége:

(1) Csak padlastér (2) Tet6térbeépitésre miszakilag el6készitett (3) Beépitett

26. A tet6fedés anyaga:

(1) Betoncserép (2) Mazas cserép (3) Mdzatlan cserép (4) Bitumenes zsindely (5) Lemezfedés (6)
Egyéb, éspedig ......ccoeeeeerrnnnnnn.

27. A tet6szerkezet formdja:

(1) Lapostetd (2) Satortet6 (3) Nyeregtet6 (4) Tagolt (5) Erdsen tagolt

28. A homlokzati feliiletképzés anyaga:

(1) Nem késziilt el (2) Festésre elokészitett sima vakolat (3) Képoros (4) Nemesvakolat (5) Hészigeteld
vakolatrendszer (6) Keramia, tégla vagy kéburkolat

(7) Egyéb, éspedig ...................

29. Ha az épiilet lakasainak hasznalatbavétele nem egyszerre torténik: az épllet lakdsainak szama
........... db

(1) még van haszndalatba nem vett lakds - (2) mar nincs tobb hasznalatba nem vett lakas, mert az épililet
tObbi lakdsat mar korabban hasznalatba vették.

Az épitett lakasok teriilete, helyiségei lakastipusonként kell kitolteni:

A B C D E F G H
1 1 2 3 4 S5 6

tipusu lakés
2 | A tipushoz tartozo lakasok szdma (db) | | | | | |
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72. oldal

Lakas alapteriilete (m2)

Ebbdl: szobdk alapter.dssz. (mz)

A lakas 0sszes helyisége (db)

Ebbél: 8,1-12,0 m -es szoba (db)

12,1-17,0 mz-es szoba (db)

17,1-25,0 mz-es szoba (db)

25,1- m2 feletti szoba (db)

-4,0 m2-es f6z6helyiség (db)

4,1-10,0 m>-es féz6helyiség. (db)

10,1- m 2 feletti f6zShelyiség. (db)

Gardrobhelyiség (db)

Furdoszoba (db)

Mosdd, zuhanyozé (db)

Kiilon WC-helyiség (db)

Szauna (db)

Uszoda (db)

Edzo6terem (db)

A lakas flitési rendszere szerint:

Tavfltés

Epiilet k6zponti htermeldvel

Lakas kozponti h6termelével
(pl.cirkoflités)

24

Helyiségenkénti h6étermel6
(pl.konvektor)

25

A héleadds mddja szerint:

26

Légfiités

27

Feliiletfiités (pl.padléfiités, falflités)

28

Vizkoros (pl.radidtoros, fancoil)

29

Konvektor

30

Ko6zvetlen héleado (pl: kdlyha, kandalld)

31

A fiités energidja szerint:

32

Gaz

33

Elektromos direkt

34

Elektromos hészivattya

35

Szilard, vegyes tiizelés

36

Szilard, fatuizelés

37

Pellet tliizelés

38

Olaj

39

Egyéb

5. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez

Szakhatosagi vagy szakkérdés vizsgalatara alkalmas dokumentaciok
tartalma épitesiigyi hatosagi engedélyezéshez!

I.

A természet- és tajvédelmi

szakhatdésag allasfoglalasanak

megkéréséhez sziikkséges dokumentumok

1.2

2. Eplilet épitési, bontési és fennmaradési engedélyezési eljardsa esetén
2.1. Természetvédelmi oltalom alatt all6 ingatlanok esetén:

1

Modositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 27.

2 Hatdalyon kiviil helyezte: ugyane rendelet 76. §. Hatdlytalan: 2013. VII. 1-t6l.
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2.1.1. az érintett és a szomszédos telkek beépitési jellemzdinek bemutatésa
(tervrajzzal vagy vazrajzzal, fotokkal dokumentalva),

2.1.2. beépitésre szant teriilleten az utcakép, homlokzat, épiilletmagassag,
telekbeépités  jellemzdéinek  oOsszevetése az  engedélyezendd  épitési
tevékenységgel,

2.1.3. a telek tényleges beépitési mértéke a tervezett ut- és térburkolatokkal,
kerti épitményekkel egyilitt a beépités utan (a természetes, termett talajjal
boritott ingatlanrész méretének feltiintetésével),

2.1.4. az épitési tevékenység latvanyhatadsa a tajra, (adottsagoktol figgoden)
legfeljebb 4 km sugaru tavolsagig, 1:5000 1éptékli vazrajz, amelyen dbrazolni
kell mindazon épitményt (jellemz6 adatokkal, fotdékkal), amelyek befolyasoljak,
vagy hatdst gyakorolhatnak az épitményre,

2.1.5. atdjba illesztés megoldasa latvanyterven abrazolva,

2.1.6. az épitési tevékenységgel érintett, valamint a szomszédos teriletre
vonatkozo természetvédelmi oltalom megjelolése,

2.1.7. a terlleten el6fordulé természeti értékek, valamint a Natura 2000
hal6zatba tartozo fajok, él6helyek felsorolasa,

2.1.8. a természeti dallapot (felszini boritottsag, novényzet, vizviszonyok,
domborzat) valtozdsdanak médja és varhato mértéke.

2.2. Természetvédelmi oltalom alatt nem allé kilterileti ingatlan esetében
csak a 2.1.1-2.1.5. pontban foglalt dokumentacié sziukséges.

II. A kornyezetvédelmi szakhatosag allasfoglalasanak megkéréséhez
sziikséges dokumentaciol

Ha zajjal jaré tevékenységekre iranyuld hatésagi engedélyezési eljarasokban
a kornyezetvédelmi hatdsdg szakhatésagként jar el, akkor az
épitészeti-mliszaki dokumentaciénak a zaj- és rezgésvédelmi szabdlyozas
tekintetében a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szélé
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 2. szdmu mellékletében meghatdrozott
tartalmu zaj elleni védelemrdl sz6l6 munkarészt kell tartalmaznia.

III. A kozlekedési szakhatosag allasfoglalasanak megkéréséhez
sziikséges dokumentaciéo az épitési, fennmaradasi engedélyezési
eljaras esetén2

1. Kozuti kozlekedési szakterileti szempontbol:

1.1. Kozut teriletén, az alatt vagy felett épitmény, belteriileten a kozut
mellett ipari, kereskedelmi, vendéglaté-ipari, tovabba egyéb szolgaltatasi célu
épitmény, kiilteriileten a kozut tengelyétdl szamitott 50 méteren, autdpalya,
autout és foutvonal esetén 100 méteren belill épitmény épitése esetén a
dokumentdaciéban fel kell tintetni

1.1.1. az épitési tevékenységgel érintett telekkel hataros utak esetén, hogy
az

1.1.1.1. orszagos kozut (it megnevezése, szama, érintett szakaszanak
szelvényszama, helyrajzi szama),

1.1.1.2. helyi kozat (it megnevezése, a telek hdzszama, helyrajzi szama),

1.1.1.3. kozforgalom el6l el nem zart maganut (Gt megnevezése, a telek
hazszdma, helyrajzi szama, tulajdonos, kezel6 megnevezése), vagy

1 Végre nem hajthaté médositasara lasd: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 28.
2 Végre nem hajthaté mddositdsara lasd: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 29.
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1.1.1.4. kozforgalom eldl elzart magdnut (Gt megnevezése, szama, jele,
helyrajzi szama, tulajdonos, kezel6 megnevezése, az Ut elzarasanak modja),

1.1.2. kozterileti rakodas (arufeltoltés) esetén a kozterileti parkolds
megoldasat,

1.1.3. a tervezett épitményrendeltetés forgalomvonzé hatdsaira vonatkozo
becsléseket,

1.1.4. a hirdetési vagy reklamcéli épitmény elhelyezését,

1.1.5. helyszinrajzi szinten a tervezett épitmény jarmiforgalmi be- és
kijaratainak kozuthoz vald csatlakozdsanak modjat,

1.1.6. a tervezett épitménnyel Osszefliggésben sziikségessé valo, a kozutat
érintd és a kozlekedési hatdosdg engedélyezési hataskorébe tartozo tervezett
épitési tevékenységek felsorolasat (jarda épitése, atépitése, buszmegalld
athelyezése, atalakitdsa, utcsatlakozas Kkiépitése, atalakitasa, kapcsolodéd
utépités stb.).

1.2. Mellékelni kell a telek kozuti csatlakozasa kialakitdsdnak muszaki
dokumentdacigjat (muszaki leiras, helyszinrajzi és forgalomtechnikai
kialakitas).

1.3.1

2. Vasuti kozlekedési szakteriileti szempontbol

Vasut teriletén, az alatt vagy felett épitmény, belteriileten a vasut mellett
ipari, kereskedelmi, vendéglatd-ipari, tovabba egyéb szolgaltatasi célu
épitmény, kiillteriileten a vasut palya széls6 vaganyanak tengelyétol szamitott
50 méteren, allomdasok esetén 100 méteren belill épitmény épitése esetén a
dokumentdaciéban fel kell tintetni a kovetkezbket:

2.1. az épitési tevékenységgel érintett telekkel hataros

2.1.1. vasuti palya megnevezése, vonalszama, az érintett vonalszakasz
szelvényei,

2.1.2. avasuti palya mikodtetéjének megnevezése,

2.2. a tervezett épitményrendeltetésébll szarmazé a vasuti kozlekedés
lebonyolitasat befolyasolé hatasok elemzése,

2.3. helyszinrajzi elrendezés a vasuti palya feltiintetésével,

2.4. a tervezett épitménnyel osszefiiggésben sziikségessé vald, a vasutat
érintd és a kozlekedési hatdosdg engedélyezési hataskorébe tartozo tervezett
épitési tevékenységek felsorolasa (vasuti péalya, peron, palyatartozékok,
utaskényelmi berendezések stb.),

2.5.2

2.6.3

IV. A miszaki  Dbiztonsagi szakhatosag  allasfoglalasanak
megkéréséhez sziikkséges dokumentacio

1. Az épitési engedélyezési eljaras esetén

1.1. Az épitészeti-mlszaki dokumentacié gépészeti tervfejezet, mely
tartalmazza a telepiteni kivant technoldgia rovid leirasat, a telepiteni kivant
berendezések rovid leirdsat (miszaki adatok, fizikai jellemzdék), a miszaki
biztonsagi hatosagi feliigyelet ala tartozo berendezések rovid leirasat es a
tervezd nyilatkozatat arra vonatkozolag, hogy nincs a muszaki biztonsagi
hatdsag feliigyelete ala tartozé egyéb berendezés.

1 Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 45. Hatalytalan: 2018. I. 1-t6l.
2 Hatdlyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 45. Hatdlytalan: 2018. I. 1-tdl.
3 Hatalyon kivill helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 45. Hatalytalan: 2018. 1. 1-t6l.
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1.2. Villamos tervfejezet, mely tartalmazza a tervezett osszes villamos
berendezés teljesitményét és névleges villamos fesziltségszintjét, a villamos
berendezések tervezésénél figyelembe vett, vonatkozé jogszabalyokat és
szabvanyokat.

2. A hasznalatbavételi és a fennmaraddsi engedélyezési eljaras esetén

2.1. Az épitmény, 1étesitmény, villamos berendezés helyének meghatarozasa
[cim, helyrajzi szam, egyéb azonosité (iizem, csarnok, stb.)].

2.2. A beépitett Osszes villamos berendezés teljesitménye [kVA] és a
névleges villamos fesziltségszint [V].

2.3. A kozcélu villamos halézat és a villamos felhasznaldéi berendezés
csatlakozasi pontja.

2.4. A villdmvédelmi és érintésvédelmi dokumentacié masolata.

2.5. A miszaki-biztonsagi hatdsagi feliigyelet ald tartozé berendezések
alengedélyeinek szama.

2.6. Nyilatkozat az épittet6t6l a nem megvaldsitott berendezésekrdl (mas
berendezések beépitésérol).

3.1 A felvonékrél, mozgodlépcsb6krol és mozgdjardakrol szolé kormanyrendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) hatalya ala tartozé berendezések esetében, az 1. és
2. pontban meghatarozottaktol eltéréen a Rendeletben, a kérelemhez el6irt
tartalmu dokumentacié és nyilatkozat.

V.2 A banyafelugyelet szakhatdsagi allasfoglalasanak megkéréséhez
sziikkséges dokumentacio

1. Epitési, 0sszevont épitési és fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén,
ha az épitési terilet felszinmozgas-veszélyes, illetve banydaszati
tevékenységgel (aldbanyaszott) érintett, a talajvizsgalati jelentés és
geotechnikai vizsgalat 0sszefoglalasa.

2.3 Az épitési tevékenység soran kitermelni tervezett dsvanyi nyersanyag
fajtajat és mennyiségét meghatarozo osszefoglalé jelentés.

VI. A tizvédelmi szakhatosag allasfoglalasanak megkéréséhez
sziikséges dokumentacio

1. Az épitési, a fennmaraddsi és az orszagos épitési kovetelményekt6l vald
eltérés engedélyezési eljaras esetén

A tlizvédelmi dokumentacio tartalma
.1. Miszaki leirds, ami tartalmazza:
.1.1.4 a kockdazati osztalyba sorolasra,
.1.2. atechnoldgia tlizvédelmére,
.1.3. az alkalmazott épiiletszerkezetek tlizvédelmi paramétereire,
.1.4.5
.1.5. a tlizszakaszoldsra, a tlzterjedés gatlasara, a tiztavolsagra,
.1.6. ahé és fust elleni védelem kialakitasdara,
.1.7. a hasado, hasado-nyilé feliletekre

[ T T N T N T W G T Y

Beiktatta: 146/2014. (V. 5.) Korm. rendelet 35. § (2), 9. melléklet. Hatdlyos: 2014. VI. 5-t6l.
Megallapitotta: 559/2013. (XII. 31.) Korm. rendelet 71. §, 14. melléklet. Végre nem hajthaté
modositasara lasd: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 30.

Beiktatta: 311/2014. (XII. 11.) Korm. rendelet 45. § (1), 10. melléklet. Hatalyos: 2015. I. 11-t6l.
Megallapitotta: 300/2014. (XII. 5.) Korm. rendelet 19. §, 12. melléklet 3. Hatdlyos: 2015. III. 5-t6l.
Hatalyon kiviil helyezte: 300/2014. (XII. 5.) Korm. rendelet 19. §, 12. melléklet 4. Hatalytalan:
2015. III. 5-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol

Hataly: 2022.VIIL17. - 76. oldal
1.1.8. a tlizoltosagi beavatkozasi feltételekre,
1.1.9. a kituiritésre, mentésre,
1.1.10. az épuletgépészeti, valamint a villamos és villamvédelmi
berendezések tlizvédelmi kovetelményeinek teljesiillésére,

1.1.11. a beépitett automatikus tlizjelz6 és thzolté berendezések
kialakitdsdara,

1.1.12. a biztonséagi jelzésekre
vonatkozd megoldasokat.

1.2. Rajzi munkarészek a tlizvédelmi kovetelmények teljesitését bemutatd

1.2.1. helyszinrajz,

1.2.2. alaprajz,

1.2.3. homlokzati rajz,

1.2.4. metszetrajz.

1.3.1

2. Az 0sszevont épitési engedélyezési eljaras elvi épitési keretengedélyezési
eljarasa esetén

A tlizvédelmi dokumentacié tartalma

2.1. Irdsos munkarész, mely tartalmazza az épilillet azon épitészeti és
tlizvédelmi tulajdonsdgait, amelyek a tliztavolsag vonatkozé jogszabdly szerinti
megallapitdsahoz sziikségesek.

2.2. Helyszinrajz, melyen feltiintetik az engedélyezéssel érintett épitményt
és a szomszédos épitményeket, valamint a kozottiik 1évo tavolsagot.

VII.2 A muemléki érték védelmével kapcsolatos szakkérdések
vizsgalatahoz sziikséges dokumentacio

1. Szakkérdés vizsgalatdhoz sziikséges dokumentdcié tartalmi kovetelményei
miemléki jelentéségl teriilleten, mliemlék torténeti tajon vagy vildgorokségi
helyszinen vagy vilagorokségi teriileten allé vagy tervezett épitmény esetén:
az épitészeti miszaki dokumentacioé a kozteriletrdl feltarulé vagy madartavlati
latvanytervet, a meglévé (a valtoztatds el6tti) &allapotra vonatkozé
fotodokumentaciot és az érintett mlemléki teriilet fényképi abrazolasat is
tartalmazza.

2. Szakkérdés vizsgalatdhoz sziikkséges dokumentacio

2.1. Az épitési engedélyezési eljarashoz a miemlék bévitése vagy miiemlék
telkén létesitendd 1Uj épitmény esetén, a beavatkozassal érintett részre
vonatkozodan az épitészeti miliszaki dokumentdciénak - a 8. melléklet III. rész
2-4. pontjaban meghatarozottakon tul - az aldbbiakat kell tartalmaznia:

2.1.1. a kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szélé
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ovr.) 3. melléklet 5. pont
5.2. alpontjadban meghatarozott adllapotdokumentaciot,

2.1.2. az Ovr. 3. melléklet 3. pontjdban meghatarozott tartalmu
épitéstorténeti tudomanyos dokumentaciot.

2.2. A fennmaradasi engedélyezési eljarashoz a miiemlék vagy a miiemlék
telkén 4ll6 épitmény esetében az épitészeti miiszaki dokumentaciénak - a 8.
melléklet III. rész 7. pontjaban meghatarozottakon tul - fotddokumentaciot is
tartalmaznia kell.

1 Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 45. Hatalytalan: 2018. I. 1-t6l.
2 Megallapitotta: 677/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 26. §, 1. melléklet. Hatalyos: 2021. I. 1-t6l.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 77. oldal

2.3. A bontasi engedélyezési eljarashoz miiemlék Kotv. 43. § (5¢) bekezdése
szerinti részleges bontdsa vagy muemlék telkén all6 nem védett épitmény
bontdsa esetén az épitészeti miiszaki dokumentdcionak a beavatkozassal
érintett részre vonatkozéan - a 8. melléklet III. rész 6. pontjaban
meghatarozottakon tul - aldbbiakat kell tartalmaznia:

2.3.1. az Ovr. 3. melléklet 5. pont 5.2. alpontjdban meghatarozott
allapotdokumentaciot,

2.3.2. az Ovr. 3. melléklet 3. pontjdban meghatarozott épitéstorténeti
tudomanyos dokumentdacioét.

6. melléeklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethezl

I. tablazat2

II. tablazat3

I11. tablazat
Az épitésugyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolésérol és
miukodési feltételeirol szolé 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendeletben
kijelolt épitésiigyi hatosag engedélyezési eljarasaban az eljaré hatésag
altal vizsgalt szakkérdések4

A B C
1. A vizsgalat feltétele Vizsgalando szakkérdés Hatodsagi eljaras
2. | Ha az 4j épiilet, meglévé épiilet| A term6fold mindségi védelmére| a) épitési,
terepszint alatti vagy |vonatkozd jogszabdlyi|b) 6sszevont,
terepszintet is érint6é bdvitése|kovetelmények érvényre|c)5
term6f6ldon valdsul meg juttatdsa, valamint az erdére|d) hasznalatbavételi (erd6
gyakorolt hatésok vizsgalata. esetében),
e) fennmaradasi
engedélyezési eljaras
3. Allatrakod6, allattarté és| A nemzeti és kozosségi jogi, a| a) épitési,
forgalmazo rendeltetéslinem emberi fogyasztdsra szant|b) 0sszevont (épitési
épitmény, 0ndallé rendeltetési|allati melléktermékekre |engedélyezési szakaszaban),
egységet tartalmazo épitmény,|vonatkozd egészségiigyi|c)6
épitményrész esetén. eldirasoknak, az|d) haszndlatbavételi,
allategészségiigyi szabéalyoknak|e) fennmaradasi
és allatjoléti kovetelményeknek|engedélyezési eljaras
vald megfelelés.

-

Megallapitotta: 379/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 208. § (2) a), 33. melléklet. Hatalyos: 2017. I.
1-t6l.

Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 46. Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.
Hatdlyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 46. Hatdlytalan: 2018. 1. 1-t6l.
Moébdositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (1) c).

Hatélyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatdlytalan: 2021. I. 1-tdl.
Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatalytalan: 2021. I. 1-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi

Jogtar

eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol

Hataly: 2022.VIIL.17. - 78. oldal
4.1 Allatklinika, allatkérhaz,| A nemzeti és uniés jogi| a) épitési,
allatorvosi rendeld,|élelmiszer-higiéniai b) Osszevont (épitési
laboratérium, orszégos, illetve|kovetelményeknek, engedélyezési szakaszdban),
nemzetk6zi részvétellel tartott|takarméanyhigiéniai és mads, alc)2
allatkiallitas, allatbemutatd, |takarmanyok eloallitasara, |d) haszndalatbavételi,
allatverseny, allatkert,|forgalomba hozatalara és|e) fennmaradési
vadaspark, kegyeleti allattemetd|felhasznalasara vonatkozo |engedélyezési eljaras
hullaégetdje, kovetelményeknek, a nem
allatitetem-hulladékgyjto, alemberi fogyasztdsra szant allati
nem emberi fogyasztasra szant|melléktermékekre vonatkozo
allati eredetli melléktermékekre|egészségligyi eléirdsoknak, az
és szarmaztatott termékekre|allategészségligyi szabdlyoknak
vonatkozd egészségiigyi|és az allatjoléti
szabalyok megallapitasardl, | kovetelményeknek valo
valamint az 1774/2002/EK|megfelelés.
rendelet hatélyon kiviil
helyezésérol sz0l10, 20009.
oktéber 21-i  1069/2009/EK
eurdpai parlamenti és tandcsi
rendelet 24. cikk 1)
bekezdésében meghatarozott, az
I. tablazat A:4 mezgjébe nem
tartozé, engedélykoteles
létesitmények, gyujté-atrako,
kezel6 és feldolgozé lizem,
élelmiszer-el6allité és
-forgalmazo, illetve  térolo,
takarmany-el6allitd, mesterséges
megtermékenyitd,
embridatilteté, baromfi- és
halkeltet6 allomas,
méhanyanevel6 rendeltetést
épitmény, oOnallé rendeltetési
egységet tartalmazoé
épitmény, épitményrész esetén.
5.3 | - Munkavégzés céljara szolgald| A higiénés és egészségvédelmi,| a) épitési,
épitmény  épitése, bdvitése,|az ivovizmindségi, a telepiilési|b) 0sszevont (épitési
atalakitasa esetén. szilard és folyékony hulladékkal|engedélyezési szakaszaban),
- Az OTEK szerint az egyes|kapcsolatos kozegészségigyi,|c)4
épitési  Ovezetben, Gvezetben|jarvanylgyi vonatkozast |d) hasznélatbavételi,
kivételesen elhelyezhetd|kovetelményeknek vald|e) fennmaradasi,
épitmény épitése esetén. megfelelés. Munkavégzés céljara|f) orszagos épitési
- Hulladékledobdt, gydgykezelés|szolgdlé épitmények esetében a|kévetelményektdl valé
céljara szolgald onallé|kémiai biztonsdgra vonatkozoé|eltérési engedélyezési eljaras
rendeltetési egységet tartalmazo|jogszabalyi elbirdsoknak valo
épiilet épitése esetén. megfelelés. Az egészségvédelem
biztositasa az OTEK-
ban meghatarozott egyes
épiletszerkezetek és helyiségek
létesitési kovetelményeitél vald
eltéréshez hozzajarulas.
1 Modbdositotta: 20/2017. (II. 2.) Korm. rendelet 10. §, 3. melléklet.
2 Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatdlytalan: 2021. I. 1-tdl.
3 Modositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 18.
4 Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatalytalan: 2021. I. 1-t6l.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi

Jogtar

eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol

Hataly: 2022.VIIL.17. - 79. oldal
6. Ha az épitési tevékenység,| Annak elbiraldsa, hogy az| a) épitési,
illetve az épitményben folytatott|épitési tevékenység - ide nem|b) bontasi,
tevékenység nem kornyezetilértve az 1. § (2) bekezdés d)|c) 6sszevont,
hatésvizsgalat vagy nem|pontja szerinti esetkort -, illetve|d)1
egységes kornyezethasznalati|az épitményben folytatott|e) haszndalatbavételi,
engedély koteles és az épitési|tevékenység a természet és a taj|f) fennmaradési
tevékenység, illetve az|védelmére vonatkozd nemzeti és|engedélyezési eljaras
épitményben folytatott|unios jogi kovetelményeknek a
tevékenység kiilteriileten, |kérelemben foglaltak szerint
valamint beltertilet esetén|vagy tovabbi feltételek mellett
természeti teriileten, orszagos|megfelel-e.
jelentéségl  védett természeti
tertleten, Natura 2000
terlileten, barlang védéovezetén
folyik, tovdbba ha barlangot,
egyedi taj értéket kozvetleniil
érint.
7. Ha az épitési tevékenység,| Annak elbiralasa, hogy az| a) épitési,
illetve az épitményben folytatott|épitési tevékenység, illetve az|b) 6sszevont,
tevékenység nem kornyezeti|épitményben folytatott|c)2
hatasvizsgélat vagy nem|tevékenység a foldtani kozeg,|d) hasznalatbavételi,
egységes kornyezethaszndlati|védelmére vonatkozo|e) fennmaradési
engedély koteles, és kovetelményeknek a kérelemben|engedélyezési eljaras
- a felszin alatti vizek védelméroél|foglaltak szerint vagy tovabbi
sz6lé6 kormdényrendelet szerinti|feltételek mellett megfelel-e.
szennyez6 anyag elhelyezésével,
a foldtani kozegbe torténd
kozvetlen  bevezetésével, a
felszin alatti vizbe torténé
kozvetett bevezetésével,
beleértve az idészakos
vizfolyasokba torténé bevezetést
is, a felszin alatti vizbe torténé
kozvetlen  bevezetésével  jar
egyitt vagy
- a felszini vizekbe, illetve azok
medrébe barmilyen
halmazallapott, vizszennyezést
okozé anyag juttatdsaval jar
egyiitt.
8. Ha az épitési tevékenység,| Annak elbirdldsa, hogy milyen| a) épitési,
illetve az épitményben folytatott|hulladék keletkezik és annak|b) bontasi,
tevékenység nem kornyezetilkezelése megfelel-e alc) 6sszevont,
hatésvizsgalat, vagy nem|hulladékgazdalkodasi d)3
egységes kornyezethasznalati|el6irasoknak. e) hasznélatbavételi,
engedély koteles, a hulladék fennmaradési
kezelésével kapcsolatos engedélyezési eljaras
épitmény esetén.
9. Ha az épitési tevékenység,| Annak elbiralasa, hogy az| a) épitési,
illetve az épitményben folytatott|épitmény zajkibocsatésa|b) 0sszevont (épitési
tevékenység nem kornyezeti|megfelel-e a kornyezeti zaj és|engedélyezési szakaszaban),
hatasvizsgélat, vagy nem|rezgés elleni védelem|c)4
egységes kornyezethaszndlati|kévetelményeinek. d) haszndlatbavételi,
engedély koteles, és az épitmény e) fennmaradasi
a telepiilési 6nkorméanyzat engedélyezési eljaras
jegyzdjének,
a foévaros esetében a kerileti
onkorméanyzat jegyzdéjének vagy
a févéaros féjegyzdéjének
hatdskorébe nem tartozd zaj-
vagy rezgéskibocsatassal
izemel.
1 Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatalytalan: 2021. I. 1-t6l.
2 Hatdélyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatalytalan: 2021. I. 1-tdl.
3 Hatalyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatdlytalan: 2021. I. 1-t4l.
4 Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatalytalan: 2021. I. 1-t6l.
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Hataly: 2022.VIIL.17. - 80. oldal

10. | Ha az épitési tevékenység,| Annak elbirdldsa, hogy az| a) épitési,
illetve az épitményben folytatott|épitménybe tervezett|b) 0sszevont (épitési
tevékenység nem kornyezeti|tevékenység megfelel-e az|engedélyezési szakaszaban),
hatésvizsgalat, vagy nem|elérhetd legjobb technika|c)1
egységes kornyezethasznalati|alapjan meghatarozott|d) hasznalatbavételi,
engedély koteles, és az épitmény|levegévédelmi e) fennmaradési
a févarosi és megyei|kovetelményeknek és|engedélyezési eljaras
korményhivatal jarasi (févarosi|eléirasoknak.
kerileti) hivatalanak
hatéskorébe nem tartozo
légszennyezé anyag
kibocsatassal izemel.

11. A kovetkez6  épitmények| Annak elbirdlasa kérdésében,| a) épitési,
épitése, Dbovitése, Aatalakitdsalhogy a Khvr. 5. szdmiu|b) 6sszevont,
esetén, ha a Khvr. 1. § (3)|mellékletében foglalt|c)2

bekezdésében foglalt vizsgdlatra

az eljardst megelézéen mas
hatosagi eljarasban nem keriilt
sor:

1. intenziv dllattarté telep
vizbazis véddovezetén, védett
természeti tertleten, Natura
2000 teriuleten, barlang

védoovezetén baromfi esetén 10
szamosallat alatt, egyéb dllat
esetén 50 szamosallat alatt; nem

vizbazis védGovezetén, nem
védett természeti terileten, nem
Natura 2000 teruleten, nem
barlang védéovezetén:

a) Dbroilerek szdmara 100
szamosallat alatt,

b) tojok szamara 200
szamosallat alatt,

c) sertéshizok szamara 500
szamosallat alatt,

d) sertéskocak szamara 150
szamosallat alatt,

e) egyéb allatok szamara
higtragyas technoldgia
alkalmazéasa esetén 200

szamosallat alatt;
2. husfeldolgozé iizem 10 ezer

t/év késztermék elodallitasa alatt;

kovetelmények alapjan az épitési
tevékenység és az épitményben
folytatott tevékenység alapjan
jelentés  kornyezeti  hatasok
feltételezhetok-e.

1

Hatélyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatdlytalan: 2021. I. 1-tdl.
2 Hatdalyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatdlytalan: 2021. I. 1-t6l.
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Hataly: 2022.VIIIL.17. - 81. oldal

3. 6nélldan létesitett vagohid 25

t/nap vagottsuly-kapacitas alatt;
4. halfeldolgozé tizem 10 ezer
t/év késztermék elGallitasa alatt;
5. gyumolcs-, zoldségfeldolgozo
iizem 40 ezer t/év késztermék
eléallitasa alatt;
6. novényi-, allatiolaj-gyarté
iizem 40 ezer t/év késztermék
eléallitasa alatt;
7. tejtermékgyarté tiizem 200
t/nap beérkezett tejmennyiség
alatt;
8. keményitégyartdé tzem 100
t/nap késztermék eldallitasa
alatt;
9. cukorgyar 5 ezer t/nap
répafeldolgozo-
kapacitas alatt;
10. édességgyarto tizem 10 ezer
t/év késztermék elGallitasa alatt;
11. sorgyar 30 milli6 1/év
kapacités alatt;
12. maldtagyartd tizem 25 ezer
t/év késztermék elGallitasa alatt;
13. egyéb élelmiszergyartd iizem
40 ezer t/év  késztermék
eléallitasa alatt;
14. textilkikészito izem
(el6kezelés, festés, nyomas,
vegyi kezelés) 10 t/nap textil
kikészitése alatt;

15. nyersbércserzé iizem 12
t/nap kikészitett bor elallitasa
alatt;

16. papir- és kartongyartd iizem
20 t/nap késztermék gyartésa
alatt;

17. ké6olajbdl kendanyagot
eléallité izem 15 ezer t/év
késztermék eldallitasa alatt;

18. vegyi anyagot (kivéve a
peroxidokat) eléallité tzem 20
ezer t/év késztermék elddllitasa
alatt;

19. peroxidokat gyarté6 lizem
1000 t/év késztermék elballitdsa
alatt;

20. mitragyagyarté tiizem 20
ezer t/év késztermék elddllitasa

alatt;

21. peszticidet és mas
névényvédo- és
gyomirtészereket gyarto,

formalé és kiszerel6 tizem 20
ezer t/év késztermék eldallitasa
alatt;

22. lakk- és festékgyarté lizem
20 ezer  t/év késztermék
eldéllitasa alatt;
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eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 82. oldal

23. gyégyszerkészitmény-gyarto
izem 20 ezer t/év késztermék
eléallitasa alatt;

24. mosé- és tisztitdészergyartd
izem 20 ezer t/év késztermék
eléallitasa alatt;

25. szénszdlgyarté lizem 20
t/nap késztermék eldallitasa
alatt;

26. 10%-ndl tobb oldészert
tartalmazé gumioldatot készit6
és felhaszndld tizem 5 ezer t/év
gumioldat alatt;

27. gumikeverék-gyarté vagy
-feldolgozé tlizem 20 ezer t/év
gumikeverék elGallitdsa vagy
feldolgozasa alatt;

28. Uveg- és Uvegszalgyartd
iizem 20 t/nap olvasztdkapacitas

alatt;

29. keramiatermék,
keramiacsempe és

-lap, égetett agyag

épitéanyag-gyartd tizem 75 t/nap
gyartasi kapacitads alatt, illetve
ahol a kemence térfogata a 4

m~-t, és abban az arusuriség a

300 kg/ms-t nem haladja meg;
30. &svanyi anyagokat olvasztd
iizem, beleértve az asvanyi szal
gyartasat is 20 t/nap
olvasztdkapacitas alatt;

31. vas és acél (els6édleges vagy
masodlagos) olvasztasara
szolgdlé iizem, beleértve a
folyamatos oOntést 2,5 t/éra
kapacitéas alatt;

32. meleghengermi - 20 t/éra
nyersacél feldolgozds alatt -
iizemeltetésére szolgald

épitmény;

33. kovécsolo iizem 50
kJ/kalapacs energiafogyasztas
alatt vagy 20 MW

hételjesitmény-felvétel alatt;

34. nem vas fémeket olvaszto,
0tv6z6, visszanyerd, finomito
izem 2 t/nap kapacitds alatt;

35. vas- és acélontode 20 t/nap
termelési kapacitds alatt;

36. bevonatolt termékeket
gyarto iizem 2 t/6ra
nyersacélfeldolgozé-kapacitas
alatt;

37. fémeket és mianyagokat
elektrolitikus vagy kémiai
folyamatokkal feliilletkezel6

iizem 20 ezer m2/év feltilet
kezelése alatt, vagy ahol az
Osszes kezeldokad térfogata a 30

m3 alatt van;

38. kozuti gépjarmigyarto
(gyartas, Osszeszerelés,
motorgyartas) tizem 5000 db/év
késztermék eldallitasa alatt;




312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 83. oldal

39. kozuti gépjarmijavitd telep
5-20 db egy id6ben javithato
gépjarmi szam kozott;

40. bevasarlokozpont a parkold
teriilete nélkiil szamitott 10 000

m2 nettd oOssz-szintterilet alatt
vagy 300 parkoléhely alatt;

41. mez6-, erd6-, vizgazdalkodési
célra hasznalt teriileten
szallashely-szolgaltatd épiilet
vagy éplletegylittes (a
kapcsolddo 1étesitményekkel
egyiitt)

a) telepulés kulteriletén 1évé
védett természeti terlileten,
Natura 2000 teruleten, barlang
védoovezetén 50  szallashely
alatt vagy 0,5 ha teriiletfoglalas
alatt;

b) nem védett természeti
terileten, nem Natura 2000
terileten, nem barlang
védoovezetén 500 szallashely
alatt wvagy 3 ha terulet
felhaszndlasa alatt;

42. kemping megvaldsitasat
szolgald épitmény védett
természeti teruleten, Natura
2000 teruleten vagy barlang
védoovezetén 50 sator-, illetve
lakodkocsi, lakéauté hely alatt

43. autébusz-palyaudvar vagy
-garazs 0nallo kialakitasnal 20
(indulé és érkezd) gépkocsiallas
alatt;

44, oOndlléan létesitett felszini
vagy felszin alatti
gépjarmitarolo

a) nem védett természeti
terileten, nem Natura 2000
teriileten és nem barlang
védbéovezetén 300 parkoldhely
alatt;

b) védett természeti teruleten,
Natura 2000 terileten és
barlang védGovezetén 100
parkolohely alatt; kivéve a lakas
rendeltetésszeri hasznélatdhoz
eléirt szamu személygépkocsi
elhelyezését biztositod
gépjarmutarolét;

45. szén, lignit onéallé felszini
tarolasat szolgalé épitmény nem
védett természeti teriileten, nem
Natura 2000 terileten, nem
barlang védoéovezetén és nem
vizbazis védéovezetén 100 000 t
Ossztarolé-kapacitas alatt, kivéve
a kozvetlenil haztartds vagy
intézmény ellatdsdt szolgdlo
épitményt;




312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. - 84. oldal

46. vegyitermék tarolasat
szolgdald épitmény

a) nem védett természeti
tertleten

300-30 000 m
Ossztarolé-kapacitas kozott;

b) a kémiai biztonsagrél szoléd
térvény szerinti robband, nagyon
mérgezd, mérgezd, karcinogén,
mutagén, valamint a
reprodukciét és az utdédok
fejlédését karositd anyagok és
keverékek tarolasat szolgald

3

épitmény esetén 300 m3 alatt;
47. nem
veszélyeshulladék-leraké
épitmény nem védett természeti
teriileten, nem Natura 2000
terileten, nem barlang
védGéovezetén napi 10 t
hulladéklerakas alatt vagy 25
000 t teljes befogadd-kapacitas
alatt;

48. nem veszélyes hulladékot
égetéssel, kémiai kezeléssel,
biolégiai kezeléssel
artalmatlanité épitmény nem
vizbézis védoovezetén, nem
védett természeti teriileten, nem
Natura 2000 teriileten, nem
barlang védoéovezetén 10 t/nap
kapacitas alatt;

49, nem
veszélyeshulladék-hasznosito
épitmény nem vizbazis
védbéovezetén, nem védett
természeti terileten, nem
Natura 2000 terilleten, nem
barlang védéovezetén 10 t/nap
kapacitéas alatt;

50. fémhulladék-gytjts,
-feldolgozé és

-Gjrahasznosité telep (beleértve
az autdéroncs telepeket) nem
vizbazis védbéovezetén, nem
védett természeti tertileten, nem
Natura 2000 terilleten, nem
barlang véddéovezetén 5 t/nap
kapacitéas alatt;

51. veszélyeshulladék-tarolo
vagy

-hasznosito épitmény nem 06nallé
telepként (listin nem szerepld,
mas tevékenység részeként) 2
ezer t/év kapacitas alatt;

52. stadion, sportcsarnok

a) vizbazis védoovezetén, védett
természeti teruleten, Natura
2000 tertiileten, barlang
védGovezetén 500 f6
befogaddképesség alatt;

b) nem vizbazis véddovezetén,
nem védett természeti teriileten,
nem Natura 2000 terileten, nem
barlang védéovezetén 10 000 f6
befogaddképesség alatt;




312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol

Hataly: 2022.VIIL.17. -

Jogtar
85. oldal

12.1

53. szabadid6 eltoltésére
szolgdlé allandé szabadtéri
épitmények
a) védett természeti teriileten,
Natura 2000 terileten, barlang
védoéovezetén 1 ha alatt;

b) nem védett természeti
terileten, nem Natura 2000
teruleten, nem barlang
védbéovezetén 5 000 f6 egyideji
befogadd-képesség alatt, vagy 3
ha teriiletfoglalds alatt vagy 300
db parkoléhely alatt;

54. golfpdlya nem  védett
természeti teriileten, nem
Natura 2000 terileten, nem
barlang véd6ovezetén 18-ndl
kevesebb lyuku pdlya esetén;

55. szabadtéri épitmény
motorok, turbindk és reaktiv
motorok prébapadon torténd
vizsgalatdhoz 500 kN toléerd
alatt vagy 10 MW egyideji
kapacitas alatt, legalabb 300 kW
motorteljesitménytdl;

56. mas célra haszndlt teriileten
ipari, raktarozasi célu
épitmények elhelyezésére
szolgadlé  teriilet  kialakitadsa
(muszaki infrastrukturaval vald
ellatasa)

a) védett természeti teruleten,
vizbazis véddovezetén, Natura
2000 terileten, barlang
védoovezetén 0,5 ha alatt;

b) nem természeti terileten,
nem vizbazis védéévezetén, nem
Natura 2000 teruleten, nem
barlang védéovezetén 0,5-3 ha
kozott;

57. egyéb, a Khvr. 3. szdmu
mellékletében foglalt tablazat
1-127. pontjdban meghatarozott
tevékenység megkezdését vagy
folytatdsat szolgdlé épitmény
vagy épitményegylittes

a) védett természeti teruleten,
Natura 2000 teruleten, barlang
védéovezetén

1 ha tertletfoglalas alatt vagy 50
parkoldhely alatt;

b) nem védett természeti
terileten, nem Natura 2000
terlleten,

nem barlang védéovezetén 3 ha
terliletfoglalas alatt vagy 300
parkoldhely alatt.

1

Hatdlyon kiviil helyezte: 825/2021. (XII. 28.) Korm. rendelet 29. §. Hatalytalan: 2022. I. 1-t6l.
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Jogtar

eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2022.VIIIL.17. -

86. oldal

13.

1. Ha az épitési tevékenység
legaldbb 50 kVA  beépitett
osszteljesitményt  vagy 0,4
kV-ndl nagyobb fesziltségl
villamos berendezést, rendszert
érint.

2. Felvond, mozgdlépcsé vagy
mozgdjarda  létesitése, vagy
bontésa esetén, ha a
létesitéséhez vagy bontédsdhoz
épitésiigyi hatdsagi engedélyhez
kotott  épitési  vagy bontési
tevékenység sziikkséges.

feltételeként
épitményekkel,
osszefiiggo
meghatarozott
biztonsagi

A vizsgélat
meghatdrozott
berendezésekkel
jogszabalyban
miszaki
kovetelmények.

a) épitési,

b) bontési,

c) 0sszevont,

d)1l

e) hasznalatbavételi,
fennmaradaési

engedélyezési eljaras

14.

A kozut és kozforgalom eldl el
nem zart maganut tertletén, az
alatt vagy felett, a kozutak
kiilteriileti szakaszan a kozut
tengelyétdl szamitott 50
méteren, autdpalya, autout,
valamint kijelolt féatvonal esetén
100 méteren bellli épitmény,
valamint belteriileten ipari,
kereskedelmi, vendéglatéipari
vagy egyéb szolgaltatasi célu
épitmény épitése, bévitése
esetén, ha

- az épitményhez kapcsol6do
kozuti forgalom 1ut, vagy az
épitmény épitéséhez sziikséges,
kozforgalom eldl elzart parkold
épitését teszi sziikkségesse,

- az épitteté a kozuatkezelGi
hozzdjarulds megtagadasat vagy
a hozzdajérulasdban eldirt
feltételeket sérelmesnek tartja.

Annak elbiralasa,
épitmény, vagy ahhoz
kapcsolodoan a kozut
teriletének nem kozlekedési
célu igénybevétele a kozuti
forgalom biztonsdgéara, a kozuat
fejlesztési terveinek
végrehajtasara, a kozutkezel6
fenntartasi, iizemeltetési
feladatainak ellatdsara, a kozut
allagara gyakorolt hatasa
alapjan  engedélyezheté-e a
kérelemben foglaltak szerint
vagy tovabbi feltételek mellett.

hogy az

a) épitési,

b) 6sszevont,

c)2

d) hasznalatbavételi,

e) fennmaradési
engedélyezési eljaras

15.

A kulturalis orokségvédelmi
hatésagi nyilvantartasban
szereplé6  nyilvantartott vagy
védetté nyilvanitott régészeti
lel6helyen
- 0j épiilet épitése,

- a meglévo épillet terepszint
alatti vagy terepszintet is érint6
bévitése, bontdsa esetén.

Annak elbirdlasa kérdésében,
hogy az  épitési,  bontési
tevékenység a régészeti orokség
védelme jogszabdlyban rogzitett
kovetelményeinek a kérelemben
foglaltak szerint vagy tovabbi
feltételek mellett
megfelel-e.

a) épitési,

b) bontasi,

c) oOsszevont (elvi
keretengedélyezési
szakaszaban),

d)3

e) fennmaradasi
engedélyezési eljaras

épitési

16.

A gyogykezelés céljara szolgald
épitmény, illetve 6nallo
rendeltetési egység esetén.

A Dbiztonsagos betegellatashoz
szilkséges  orvosszakmai  és
apolasszakmai feltételek
meglétének vizsgalataval,
valamint az épiilet egyéb, 6nallé
rendeltetési egységei higiénés,
kozegészségiigyi jarvanyigyi
biztonsaga megteremtésével

kapcsolatos szakkérdések.

a) épitési,

b) dsszevont (épitési
engedélyezési szakaszdban),
c)4

d) hasznalatbavételi,

e) fennmaradasi
engedélyezési eljaras

Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm.
Hatalyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm.
Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm.
Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm.

rendelet 22. §
rendelet 22. §
rendelet 22. §
rendelet 22. §

Hatdlytalan: 2021. 1. 1-t6l.
Hatélytalan: 2021. I. 1-t6l.
Hatélytalan: 2021. 1. 1-t6l.

.
).
.
f). Hatdlytalan: 2021. I. 1-t6l.

B WN =



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol

Jogtar

Hataly: 2022.VIIL.17. - 87. oldal

17.1| Miemléket érintéen, tovabbd| Annak elbirdlasa kérdésében,| a) épitési,
miemlék  telkén, miemlékilhogy az épitési tevékenység a|b) bontasi,
jelentéségi teriileten, mtemlék|kulturdlis orokség vagy a|c) Osszevont (elvi épitési
torténeti tdjon vagy |vilagorokség védelme |keretengedélyezési
vildgorokségi helyszinen vagy|jogszabdalyban rogzitett|szakaszaban),
vildgorokségi teriileten 4j éplilet|kovetelményeinek a kérelemben|d)2
épitése vagy meglévé épiilet|foglaltak szerint vagy tovabbi|e) haszndalatbavételi,
épitésiigyi hatdsagi engedélyhez|feltételek mellett megfelel-e. Jil fennmaradasi
kotott bovitése, atalakitasa vagy engedélyezési eljaras
bontdsa esetén.

18.3

19. A viziutak medrétél és a| A tervezett épitmény nem a) épitési,
kikoték, atkelések, parti és|korlatozza-e indokolatlanul vagy|b) 0sszevont,
vizteriiletétél 50 méternél kisebb|indokolatlan mértékben alc)d
tavolsagban épilé tlz-, és 100|polgari célu vizi kozlekedést,|d) hasznalatbavételi,
méternél kisebb tavolsdgbanl|illetve a hajozasi létesitmények|e) fennmaradési
épiild robbandasveszélyes|miikodését. engedélyezési eljaras

anyagok gyartasat, tarolasat,
forgalmazésat szolgald, valamint
az 50 méternél kisebb
tavolsdgban épil6 hajozasi parti
jelzések lathatdsagat
befolyasold, a jelentés
fénykibocsatast, a hajok part
mellé kikotését és a partra
torténd kijarast korlatozé
épitmények épitése esetén

7. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez5

Az osszevont telepitési eljarasban vizsgalando szakkérdés

1. szakasz: telepitési hatdsvizsgalati szakaszban
A B

1. Milyen esetben Milyen szakkérdésben

2. Ha a tervezett Dberuhdzas| A term6fold mennyiségi védelmének érvényre juttatasa.
term6£f6ldon valdsul meg.

3. Ha a tervezett beruhazashoz| Az erdére gyakorolt hatdsok vizsgdlata, az erdd
erdoéteriilet igénybevétele |igénybevételének lehetbsége.
sziikkséges.

4, Ha a tervezett tevékenység a| A tervezetttevékenység milyen hatast gyakorol a kornyezeti

hatdsag elozetes vizsgalatatol|elemekre, azok rendszereire, folyamataira, és e hatasok
figgbéen, vagy a Khvr. elGirasailkovetkeztében az érintett népesség tarsadalmi, gazdasagi
alapjan kornyezetijhelyzetében milyen véltozdsok varhatdk, valamint a
hatésvizsgalathoz kotott, a|tervezett tevékenység esetén a kornyezetszennyezés
kornyezeti hatdsvizsgdlati eljardsra|megelézése, a kornyezet terhelésének csokkentése
vonatkozo szabalyok szerint. érdekében mi az elérhet6 legjobb technika.
Ha a tervezett tevékenység
koérnyezeti hatdsvizsgalathoz és
egységes kornyezethasznélati
engedélyhez kotott, az Osszevont
eljaras szabalyai szerint.

1 Mbobdositotta: 677/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 27. § b).

2 Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatalytalan: 2021. I. 1-tdl.

3 Hatalyon kiviil helyezte: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (5) f). Hatdlytalan: 2021. I. 1-t6l.
Végre nem hajthaté mddositasara lasd: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f).

4 Hatdlyon kivil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatalytalan: 2021. I. 1-t6l.

5 Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 411. §, 31. melléklet. Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A

hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.
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Hataly: 2022.VIIIL.17. - 88. oldal

5. Ha a terilleten régészeti| A teriilet régészeti érintettségének eldontése kérdésében, a
probafeltarast kell végezni. Ha a|régészeti lel6helyek  jellegének,  Kkiterjedésének, a
teriileten megel6zé régészeti|veszélyezteté forrasok és a megel6z6 feltards mértékének
feltarast kell végezni. meghatdrozasa kérdésében, abban a szakkérdésben, hogy a
tervezett feltarasi tevékenység az  Orokségvédelem
jogszabdlyban rogzitett kovetelményeinek a kérelemben
foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e.
6. Ha a tervezett beruhazashoz| A telekalakitds megfelel-e a telekalakitas sajatos
telekalakitds sziikkséges. szabdlyainak.

7.1 Ha a tervezett beruhdzashoz A telepuléstervek tartalmarodl, elkészitésének és
telepiilésrendezési terv készitése|elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
vagy modositasa sziikséges. sajatos jogintézményekrél szolé kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatdrozott, a f6varosi és megyei
kormanyhivatal hatéskorébe tartozd szakkérdés.

2. szakasz: integralt épitési engedélyezési szakaszban
A B
1. Milyen esetben Milyen szakkérdés

2. | Az épitési tevékenység végzésének| A 6. melléklet III. tabldzatban meghatarozott szakkérdés.
épitési engedélyezési eljarasa, és az
orszagos épitési kovetelményektdl
vald eltérés engedélyezési eljarasa

esetén.

3. Egységes  kornyezethaszndlati| A  koOrnyezetszennyezés megelézése, a kornyezet
engedélyhez kotott tervezett|terhelésének csokkentése érdekében mi az elérhetd legjobb
tevékenyséqg esetén. technika.

8. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez

Az épiteszeti-miiszaki dokumentacio tartalma
1.2 Az épitészeti-mliszaki dokumentacid elemei a tervezés targyatdl figgéen

1. Miiszaki leirasok

Alfabetikusan kereshet6 szoveges dokumentum, amelyben sziikség szerint
abrak is szerepelhetnek. Az abrdk esetében torekedni kell a vektorgrafikus
abrak alkalmazdasara, ha elkerilhetetlen, gy a maximum 150 (szoveget vagy
vékony vonalas részeket tartalmazé abrak esetén 300) DPI felbontasu pixeles
abrak is elfogadhatdéak. A miszaki leiras fejezetekre bontva, tobb
fajldokumentumban is benyujthatd. Formatuma PDF/A, nyomtatdsi mérete A4
(sziikség esetén egyes oldalak lehetnek A3-as méretiiek). A miiszaki leirdsnak
sziirkedrnyalatosan nyomtatva is értelmezhetének kell maradnia. Ismerteti az
épitményre vonatkozo, a tervlapok tartalmat kiegészité informaciokat:

1.1. Epitészeti miszaki leiras:

1.1.1. a teljes épitmény eredeti rendeltetésének, valamint az atalakitott,
bévitett épitmény Uj rendeltetésének leirdsat, hasznos alapteriletét,

1 Modbdositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 9., 19.
2 Megallapitotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 31. § c), 6. melléklet. Hatalyos: 2017. I. 1-t6l.
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1.1.2. a telekre, a tervezett és a meglévd épitményekre vonatkozd
jogszabalyban el6irt azon paramétereket (telek beépitett teriillete, beépitett
terilletek ardnya a zoldfeliilethez, épuletmagassag, épitmények egymastél valéd
tavolsaga, elo-, hatso-, oldalkertek mérete) melyek nem szerepelnek az egyes
tervlapokon és az ezekhez tartozé idomtervekkel ellatott szamitasokat,

1.1.3. az épitésiigyi birsdag megdllapitasanak részletes szabalyairél szoélo
kormdanyrendelet szerinti szamitott épitményértéket,

1.1.4.1 azoknak az adatoknak, informacidknak az ismertetését, amelyek
alapjan egyértelmiien eldonthet6 a 6. melléklet III. tdblazataban rogzitett
szakkérdések vizsgdlatanak és az egyes kozérdeken alapulé kényszeritd indok
alapjan eljaré szakhatosagok kijelolésérol szolo kormanyrendeletben rogzitett
szakhatosagi bevonas feltételeinek fennallasa.

1.2. Epiiletgépészeti miiszaki leirds, melynek minden esetben része:

1.2.1. alternativ energiaellatds megvaldsithatosagi elemzését az épiletek
energetikai jellemzdinek meghatarozasarol szolé 7/2006. (V. 24.) TNM
rendeletben meghatarozott esetekben és annak 4. melléklete szerint,

1.2.2. az épiletek energetikai jellemzdinek meghatarozasardl szolé 7/2006.
(V. 24.) TNM rendelet hatdlya alda tartozo épiletek esetében legaldbb az
épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szolé 176/2008. (VI. 30.)
Korm. rendelet 2. melléklet 2. pontjaban meghatarozott részletezettséggel a
kovetelményeknek valdé megfelelést igazolo épliletenergetikai szamitast.

1.3. Tartoszerkezeti muszaki leiras

1.4. Eptletvillamossagi miszaki leiras

2. Tervlapok

A tervlapok formatuma PDF/A. A tervlap 0sszeallitdsanal torekedni kell arra,
hogy a tervlap vagy annak egységnyi terilete szikség esetén aranyosan,
értelmezheté modon A3 méretben sziirkedrnyalatosan nyomtathat6 legyen. Az
onall6  tervlapokat onallé  fajldokumentumonként kell  benyujtani
vektorgrafikus vagy 300 DPI felbontasu pixeles formatumban.

2.1. A tervez6  altal készitett  helyszinrajz,  hiteles  &llami
ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbdl kiadott térképmadsolat alapjan,
amely tartalmazza:

2.1.1. az égtdjjelolést,

2.1.2. a tervezéssel érintett és a kozvetlenll szomszédos - az ingatlannal
k0z0s hatarvonalu - telkek dbrazolasat,

2.1.3. a tervezéssel érintett telken valamennyi meglévé terepszint feletti és
alatti épitményt, valamint a tervezett épitményt, méretaranyos abrazoldssal
(épitmények  korvonalrajzat, tetéidomok abrazolasaval, rendeltetések
megjelolésével), a meglévo épitmények telekhatartél és egymdstol valéd
tavolsdagi és éplletmagassagi méretét, valamint az elbontdsra keril6
vezetékek jelolését,

2.1.4. a tervezéssel érintett telekkel kozvetleniil szomszédos telkeken
valamennyi épiilet méretaranyos korvonalrajzat, tetéidomait, tovabba a
tervezéssel érintett telek feldli oldalkertben 1évo fold alatti és feletti
épitmények korvonalrajzanak dbrazolasat, rendeltetése megjelolését,

2.1.5. a tervezési teriiletre vonatkozd jogszabdlyban el6irt paraméterek
teljesitését igazold mutatdészamokat, jellemzoket (telek teriilete, beépitettség
mértéke, épililetmagassag, zoldfelillet aranya, épitmények egymdstol vald
tavolsaga, el6-, hatso-, oldalkertek mérete),

1 Mbobdositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 19.
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2.1.6. az épitmény személy- és gépkocsiforgalmdara szolgald be- és kijaratok
kozuthoz vald csatlakozasat, valamint a gépkocsik telken beliili elhelyezésének
abrazolasat,

2.1.7. a =0,00 Kkiindulé relativ szintmagassagnak megfelel6 abszolut
szintmagassagi értéket,

2.1.8. a meglévld terepviszonyok abrazolasat a jellemzdé szintmagassagok
értékeivel, 10 szazaléknal nagyobb lejtésti teriilet esetén az 1 m
szintkiulonbséget dbrazold rétegvonalakkal.

2.2. Elterd szintek alaprajzai

2.2.1. Abrazolni és méretekkel kell ellatni:

2.2.1.1. az elmetszett és a nézet iranyaba esé nem teljes szintmagassagu
szerkezeteket,

2.2.1.2. a beépitett berendezési targyakat,

2.2.1.3. a nyilasokat,

2.2.1.4. az abrazolt szintek szintvaltasat és szintmagassagat, a szintathidalék
emelkedési iranyat, mindkét végének szintmagassagat,

2.2.1.5. a szerkezeti dilatacidok helyét,

2.2.1.6. a foldszinti alaprajzon a csatlakoz6 véglegesen rendezett terepet, az
épilet korili jardat, az el6lépcsot és egyéb szerkezeteket,

2.2.1.7. az égéstermék-elvezetdket.

2.2.2. Jelolni kell az északi irdnyt, a metszetek helyét, esetleges torését és
nézetének iranyat.

2.2.3. Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitdsu szintek alaprajzai - a
killonb6z6 szintmagassagok egyértelml jelolésével - a tervdokumentacioban
osszevonhatoak.

2.3. A megértéshez sziikséges szamu, de legaldbb két egymassal szoget
bezaré modon felvett metszet, amelyeken

2.3.1. abrazolni kell és méretadatokkal kell ellatni:

2.3.1.1. az elmetszett, a nézet irdanyaba esé6 lathatod, indokolt esetben a nézet
irdnyaba esd, de a mas szerkezetek altal takart szerkezeteket,

2.3.1.2. zartsoru beépités esetén a szomszéd épiiletek alapsikjat,

2.3.1.3. az épitményhez csatlakozd, véglegesen rendezett terepet és jardat.

2.4. Terepmetszet

2.5. Az épitmény valamennyi jellemz6 kiils6 nézetét abrazold homlokzati
terv, amelyek tartalmazzak:

2.5.1. az épitmény kiils6 megjelenését meghatarozé homlokzati elemeket, igy
kiilonosen a nyilasokat, racsokat, korlatokat, reklam- és
hirdet6berendezéseket, antenndkat, cégtdbldkat, eséviz- és légcsatornakat,
égéstermék-elvezetot, diszit6elemeket, 1épcsiket, valamint a terepszint alatti
vagy a terep altal takart épitményrészeket,

2.5.2. a csatlakoz6 végleges terep, jarda, tetégerinc, tetéfelépitmény stb.
szintmagassagat,

2.5.3. az egyes homlokzati feliiletek kiképzését, anyagat és szinét,

2.5.4. zartsoru, ikres vagy oldalhatdron allo beépités esetén - a kornyezetbe
illesztés bemutatdsara - a szomszédos épiiletek nézeteit.

2.6. Tereprendezési terv sziikkség szerint

2.7. A végleges terep szintmagassagainak abrazoldsaval, a sziikséges szamu
szelvényrajzzal és a 10 szazalékndl nagyobb lejtési teriilet esetén az 1 m
szintklilonbséget abrazold rétegvonalakkal, a végleges terep
szintmagassagainak abrazolasaval.
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2.8. Zartsoru vagy ikres beépités esetén a szomszédos, meglévé épiiletek
feltaras utjan meghatarozott alapsikjanak megadasa, a csatlakozd épilet
allékonysagat biztosité technoldégia bemutatésa.

3. Kornyezeti allapotadat

. foté, fotbmontdzs,

. utcakép (axonometria, perspektiva, egyéb),
. latvanyterv,

. kilatasi-ralatasi terv,

. szinterv,

. tomegvazlat,

. alcazasi terv,

. egyéb dokumentum.
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4. Igazolasok

Igazolas csak olyan formaban nyujthaté be, amelynek nyomtatasi formatuma
legfeljebb A4. Elektronikus igazolds csak olyan informéaciétechnikai
rendszerektdl fogadhatd el, amely hiteles atadasanak informaciotechnoldgiai
feltételei fenndllnak.

4.1. Alairdlap a tervezok megnevezésével, jogosultsaguk megjelolésével,
elérhetOségiikkel és aldirasukkal, amely benyujthaté elektronikusan alairt PDF
formatumban, papir alapti formatumban, illetve ha informaciotechnoldgiai
feltételei fennallnak, Ggy az alairé sajat nevében kitoltott és sajat személyi
azonositasaval benyujtott elektronikus trlap utjan.

4.2. Tervezési program a kiillon jogszabalyban meghatarozott tartalommal.

4.3. Az dllami ingatlan-nyilvantartdsi adatbazisbol kiadott térképmasolat
PDF formatumban.

4.4. A 3., 4. és 9. melléklet szerinti statisztikai lapok.

5. Geotechnikai jelentés, a hatdlyos szabvanyokban eléirt eljarasok szerint
vagy azzal egyenértékii médszer meghatdrozasa szerint.

6. Geodéziai felmérés sziikség szerint.
I1. Altalédnos elbirdsok

1. Az adott anyag vagy szerkezet jelolésére vonatkozdé hatdlyos szabvany
hianyaban, egyedileg meghatarozott, egyértelmi jelkulcsot kell alkalmazni.

2. Kozhaszndlati épitmény esetén, a helyszinrajzon és a vonatkozé
tervlapokon méretadatok megaddsaval abrazolni kell az akaddlymentes és
biztonsagos kozlekedési lehetdséget biztositd megoldasokat a telek kozteriileti
csatlakozasi pontjatol az épiilet bejarataig.

3. Az épitési tevékenységgel érintett telken, ha az épitési tevekenység a
telek természetes terepviszonyainak a megvaltoztatasat is eredményezi, a
csapadekv1z -elvezetésének muiiszaki megoldasat is abrazolni kell. A telek
természetes terepviszonyanak feltoltéssel vagy terepbevagassal torténd
megvaltoztatasa esetén a telek eredeti és a megvaltoztatott, végleges allapotat
a terep szintmagassaganak abrazoldsaval meéretezett terepmetszeten kell
bemutatni.
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4. Tobb Gitemben megvaldsuld épitési tevékenység esetében a tervrajzokon
az egyes utemeket egyértelmiien jelolni kell.

5. A tervezett épitési tevékenység szempontjabol érdemi adatot, tényt,
korilményt nem tartalmazé dokumentacio-részek elhagyhatok.
6.1

7. Az épitészeti-miliszaki dokumentéacié tervezo altali hitelesitése

7.1. Az épitészeti-milszaki dokumentaciot és részeit a tervezé az aldbbiak
valamelyikével hitelesiti:

7.1.1.2 aladirdlap csatolasaval,

7.1.2. sajat elektronikus azonositds utjan torténd benyujtassal, az
azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szabdlyai szerint,

7.1.3. elektronikus alairassal.

7.2. A dokumentacié tartalma egyltt és dokumentumrészenként is
hitelesithet6.

7.3. A papir alapi dokumentum elektronikus irattd alakitdsa digitalizdlas
utjan torténik truecolor és 300 DPI min6ségben PDF/A forméaban.

8.3 E rendelet keretei kozott az épitészeti-miiszaki dokumentdacié tartalmi
kovetelménye tekintetében a dokumentaci6 egyes munkarészeinek
kidolgozottsagéra, tartalmara és léptékére a Magyar Epitész Kamara és a
Magyar Mérnoki Kamara vonatkozo szakmai kovetelményeket megallapité - a
kamarai honlapokon rendelkezésre all6 - szabalyzatait figyelembe kell venni.

III. Az egyes engedélyezési eljarasokhoz benyujtandé munkarészek

1. Helyiséget tartalmazé uj épitmény épitése esetén

1.1. Az épitési engedélyezési dokumentacionak kiilonosen az alabbiakat kell
tartalmaznia:

1.1.1. atervezo altal készitett helyszinrajzot,

1.1.2. tereprendezési tervet a telek természetes terepszintjének épitésugyi
hatdsagi engedély-koteles megvaltoztatasa esetén,

1.1.3. alaprajzot a tervezett épitmény valamennyi eltéré szintjérdl, a
méretaranynak megfelel6 miszaki tartalommal.

1.1.4. metszeteket a megértéshez sziikkséges szamu, de legaldabb két
egymassal szoget bezaré modon felvéve,

1.1.5. homlokzati terveket az épitmény minden nézetérdl,

1.1.6. az épitési engedélyhez kotott tamfalak, terepbiztositdsi épitmények és
keritések terveit,

1.1.7.4 a tervezés targyatol fuggden a szukséges miiszaki leirast.

1.2. A dokumentdci6 minden esetben tartalmazza - az ETDR A&ltaldnos
feliiletén torténé tajékoztatas érdekében - a 10. § (6) bekezdés d) pontjaban
meghatarozott dokumentumokat: I. rész 2.1. pontjadban meghatarozott
tartalma helyszinrajzot és az 1. rész 2.5. pontjadban meghatarozott tartalmu
utcai homlokzati tervet, vagy az utcaképet bemutaté latvanytervet.

Hatdlyon kiviil helyezte: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (8) d). Hatalytalan: 2014. III. 15-t6l.
Moédositotta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (11) pb).

Modositotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 21. § d).

Modositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 30.
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2. Helyiséget tartalmazé meglévo épitmény bévitése eseténl

2.1. Az épitési engedélyezési dokumentacionak az aldbbiakat kell
tartalmaznia:

2.1.1. a tervezé6 altal készitett helyszinrajzot a meglévé épitmény befoglalo
tOmegét megvaltoztatd esetekben,

2.1.2. alaprajzot (alaprajzokat) a meglévé épitmény jellemzo, de legaldbb az
atalakitani szant, valamint az az alatti-folotti épitményszintjeirol,

2.1.3. alaprajzot (alaprajzokat) az épitmény atalakitott épitményszintjeirdl,

2.1.4. homlokzati tervet (terveket) és fotodokumentaciot a meglévé épitmény
megjelenése szempontjabol meghatarozo nézeteirdl,

2.1.5. homlokzati tervet (terveket) az atalakitott homlokzatrol
(homlokzatokrol),

2.1.6. metszetet (metszeteket) a meglévé épitmény szintszama
szempontjabol meghatarozo helyen (helyeken), a befoglalé méretre jellemzd6
méretadatokkal és szintmagassagokkal,

2.1.7. szintszam-, belmagassag- vagy tetOforma-valtoztatast eredményezé
atalakitas esetén metszetet (metszeteket) a tervezett allapotrol a valtoztatas
szempontjabol meghatarozé helyen (helyeken), a valtozdsra jellemzé
méretadatokkal és szintmagassagokkal,

2.1.8.2 a tervezés targyatdl fuggden a sziikséges miszaki leirast,

2.1.9. egy évnél nem régebbi szakértdi véleményeket:

2.1.9.1. az idoétavlatban valtozo teljesitmény-jellemzdéjii  szerkezeteket
tartalmazé (pl. fa, salakbeton, bauxitbeton) épiiletszerkezetekrol, és

2.1.9.2.3 a 50 évesnél idosebb épitmények tartdészerkezeteirol.

2.2. A dokumenticié minden esetben tartalmazza - az ETDR A&ltalanos
feliiletén torténé tajékoztatas érdekében - a 10. § (6) bekezdés d) pontjaban
meghatarozott dokumentumokat: I. rész 2.1. pontjadban meghatarozott
tartalmua helyszinrajzot és I. rész 2.5. pontjaban meghatarozott tartalmu utcai
homlokzati tervet, vagy az utcaképet bemutaté latvanytervet.

3. A jogerés és végrehajthatd épitési engedélyezési dokumentaciétol valo
eltérésre iranyuld kérelem (modositott épitési engedély iranti kérelem)
mellékletét szolgalé dokumentaciéonak csak az eltérést dbrazold tervrajzokat,
valamint az azokat ismertet6 munkarészeket (pl. miszaki leirast és
szamitasokat) kell tartalmaznia. A muszaki leirdsban egyértelmien meg kell
nevezni és fel kell sorolni az eltéréseket.

4. Helyiséget nem tartalmazo miitargy épitése, bovitése esetén4

4.1. Az épitési engedélyezési dokumentdcionak az aldbbiakat kell
tartalmaznia:

4.1.1. atervezo altal készitett, a tervezett dllapotot abrazolé helyszinrajzot,

4.1.2. homlokzati tervet a tervezett, és fotddokumentaciéot a meglévo
épitmény megjelenése szempontjabdél meghatarozé nézeteirdl,

4.1.3. tereprendezési tervet a telek természetes terepszintjének épitésigyi
hatésagi engedély-koteles megvaltoztatdsa esetén.

4.1.4.5 a tervezés targyatdl figgben a sziikséges miszaki leirast.

Modositotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § ia).
Modositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 30.
Moébdositotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § ib).
Moébdositotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § ic).
Modositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 30.
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4.2. A dokumenticié minden esetben tartalmazza - az ETDR 4ltaldnos
feliiletén torténé tajékoztatas érdekében - a 10. § (6) bekezdés d) pontjaban
meghatarozott dokumentumokat: az I. rész 2.1. pontjaban meghatarozott
tartalma helyszinrajzot és az I. rész 2.5. pontjadban meghatarozott tartalmu
utcai homlokzati tervet, vagy az utcaképet bemutaté latvanytervet.

5.1

6.2 Bontasi engedélyezési dokumentacid

6.1. A veszély elharitdsat is megoldé tartészerkezeti miszaki leiras
szikséges az érzékeny szerkezeti épitmény (bontds sordn allékonysagat
veszti, életveszély léphet fel) bontdsakor.

6.2. A bontdsi engedélyezési dokumentacionak legalabb az aldbbiakat kell
tartalmaznia:

6.2.1. miiszaki leirdst, mely ismerteti az épitmény rendeltetését, f6bb és
jellemz6 méreteit, sziikkség szerint anyagait és szerkezeteit, a csatlakozo
kozmuvek fajtajat, allapotat és helyzetét,

6.2.2. a bontashoz tervezett technoldgiai leirast, amely tartalmazza a
bontdshoz felhasznadlanddé eszkozoket, segédszerkezeteket, a miveletek
sorrendjét, a kozmuvezetékek levalasztasi moédjat, a munkavédelmi és
kornyezetvédelmi eldirasokat, valamint az elbontdsra kerilé szerkezetek,
anyagok tovabbi sorsanak meghatarozasat,

6.2.3.3 helyi védelem ald tartozo épitmény, illetve egyedi tajértéekke
mindsitett épitmény részleges bontasa esetén fényképeket az épitmény
valamennyi nézetérdl,

6.2.4.4

6.2.5. zartsoru beépités esetén tartoszerkezeti szakért6i véleményt kiilonos
tekintettel a szomszédos ingatlanokra és az azokon 1év6 épitmények
allagvédelmére.

6.3.5

7. Fennmaradasi engedélyezési dokumentacio

7.1. A dokumentacié tartalmara vonatkozé kovetelmények azonosak az
épitési engedélyezési dokumentaciondl leirtakkal. A szabdlytalanul megépitett
vagy befejezetlen épitmény esetében a jelenlegi allapotot és a szandékolt
tovabbépitett dllapotot kiilon-kiilon kell dbrazolni.

7.2. A fennmaradasi engedélyezési tervben egyértelmiien abrazolni kell,
hogy

7.2.1. miben nyilvanult meg a szabalytalansag (méretekkel), és

7.2.2. a szabalytalansdgot milyen moédon sziintetik meg (atalakitassal vagy
egyéb maddon).

7.3.6

8. Hasznalatbavételi engedélyezési, tudomasulvételi dokumentdacid

Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § v). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Moébdositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § w).

Megallapitotta: 38/2015. (III. 11.) Korm. rendelet 18. § (11), 3. melléklet 4.. M4dositotta:
156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § x).

Hatalyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § y). Hatdlytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § y). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § y). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.
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Ha a kivitelezés soran - épitési napldéba bejegyzetten - modositott épitési
engedélyezést nem igényléo eltérés torténik, a hasznalatbavételi
engedélyezéshez, tudomasulvételhez a megépilt allapotot dokumentalni
sziitkséges. Iranyadoé az épitési engedélyezési dokumentacio tartalma.

9. A zenés, tancos rendezvények mikodésének biztonsdgosabba tételérol
sz6l6 kormanyrendelet szerinti altalanos épitésiigyi szakhatésagi eljarashoz
sziitkséges épitészet-miliszaki dokumentacié

9.1. Az adott rendeltetéssel érintett épitmény, épitményrész alaprajza
M=1:200-as méretaranynak megfelel6 miszaki tartalommal.

9.2. Metszetek M=1:100-as méretaranyban.

9.3.1 Az épitészeti miszaki leirds, az I. rész 1.1-1.4. pontja szerinti
tartalommal.

9.4. Tartészerkezeti muiszaki leirds, amely tartalmazza az épitmény
tartdszerkezetének leirasat, jellemzagit, igy kiilonosen a kovetkezoket:

9.4.1. a szerkezet alapvetd rendszerének leirdsa,

9.4.2. az alkalmazott szamitasi modell,

9.4.3. a szerkezet tipusa és méretei,

9.4.4. afelelbs tervez6 és szakagi tervez6 neve, cime, jogosultsagi szama,

9.4.5. az épitmény, épitményrész az adott rendeltetésre megfelel a
vonatkozd jogszabalyoknak, altalanos érvénytl és eseti el6irasoknak,

9.4.6. a jogszabalyokban meghatarozottaktél eltérés engedélyezése
sziikséges-e,

9.4.7. a vonatkozd nemzeti szabvanytdl eltérd eljaras vagy szamitasi modszer
a szabvanyossal legaldbb egyenérték,

9.4.8.2 a tervezett épitmény, épitményrész milyen miszaki megoldassal
teljesiti az OTEK 50. § (3) bekezdésében meghatarozott kovetelményeket, az
épitmény tiizvédelmi kockazati osztalyat,

9.4.9. az adott rendeltetéssel érintett épitmény, épitményrész tartalmaz-e
azbesztet.

9. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez3

Statisztikai adatlap épiilet bontasanak engedélyezéséhez és
tudomasulvételéhez

1. A jelen ugyben megszint lakasok szama (db)
2. A megszint épilet, lakds helye (pontos cime): ...........cccccoun.... helység,
......... kerulet ..............

irdnyitészam 0 telepiilésrész
....................................................... utca ..ol

hazszadm ........coevvviiieiiie, helyrajzi szam ..................... épilet

Tobblakasos épiiletben torténd lakasmegsziinésnél (a fentieken tul) ...........
lépcsohaz; foldszint/
.......... emelet ......... ajtod

1 Mbobdositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 31., 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 32.
§ id).

2 Megallapitotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (6). Hatéalyos: 2014. III. 15-t6l.

3 Mboébdositotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § ja), jb), 33. § d).
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3. A megszlnt épiilet, lakds helye a telepiilésen beliil:
(1) Kozponti beltertilet (3) Kulterulet

4. A megszinés oka:
(1) Avulas (2) Elemi csapas (3) Telepulésrendezés (4) Lakasépités
(5) Lakas miszaki megosztasa (6) Lakasosszevonas (7) Egyéb

5. A megszint lakasok tulajdoni jellege szerint:
Allami, onkormanyzati tulajdont lakdsok szama ...........
Magantulajdonu lakasok szama .........
Egyéb tulajdonu lakdasok széama .........

6. A megszlint épllet (lakds) épitésének éve: (1) -1899; (2) 1900-1919;
(3) 1920-1944;
(4) 1945-1960; (5) 1961-1980; (6) 1981-2000; (7) 2001-

7. A megszint épiilet (lakas) falazata: (1) Valyog (2) Fa (3)
Termésko (4) Tégla

(5) Beton falazdelem (6) Blokk, ontott beton (7) Bauxitbeton (8)
Panel

(9) Egyéb, vegyes, éSpedig........ccoeevvueiiiiiiiieiiiieiiieee e

8. A megszlnt épiilet rendeltetése
(11) Egylakasos lakéépiilet (12) Kétlakasos lakoépiilet
(13) Harom és annal tobb lakasos lakdépiilet (14) Kozosségi lakdépiilet
(30) Nem lakéépiilet  (40) Nem egész épiilet megszinése

9. A megszint lakdépiilet szintjeinek szama (00) (Csak egész épilet
megszinése esetén kell

kitolteni!) foldszint .............. emelet
A megszlnt lakdsok
nagysaga szama 0sszes 0sszes fels:z
(szobak (db) helyisé- alap-
szama) geinek teriilete
szama 2
(m~)
1 2 3 4 5 6 7
10.| 1 szoba £6z6- mosdo-, firdo- WC-vel | ve
11.| 2 szoba szobaval (
zuhanyozoé-
12.]| 3 szoba helyiséggel |
13.]| 4 szoba ellatott
14.]| 5 szoba lakas
15.| 6 és tobb
szoba
16.| Osszesen |




