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281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet

az épitésugyi hatosagi eljarasokrol és ellenorzésekrol

A Kormany

a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (1) bekezdés 20., 26.,
28. és 31. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

a 6. § (7) bekezdése és a 48. § tekintetében az Aaltalanos kozigazgatasi
rendtartasrol szolé 2016. évi CL. torvény 139. § c¢) pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatdlya

1. § (1) E rendeletet - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel, a (3) és (4)
bekezdésben meghatarozott eltéréssel - az altalanos épitésiigyi hatésag
épitési és épitbipari kivitelezési tevékenységgel kapcsolatos eljarasaira és
ellendrzéseire kell alkalmazni.

(2) A rendelet hatalya nem terjed ki

a) a geodéziai épl'tményekkel és

b) a barlangban torténo épitési tevekenyseggel
kapcsolatos épitéstigyi hatosagi eljarasokra és ellendrzésekre.

(3) E rendelet rendelkezéseit a repulétér létesitésének, fejlesztésének,
megszintetésének, valamint a leszallohely létesitésének és megsziinésének
szabalyairdl szélé kormanyrendeletben meghatarozott altalanos épitmények
engedélyezésére az abban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(4) Eltér6 jogszabdlyi rendelkezés hidnyaban e rendelet rendelkezéseit a
sajatos épitményfajtdkkal kapcsolatos épitésiigyi hatdsagi eljarasokra és
ellendrzésekre is alkalmazni kell.

II. FEJEZET
ELEKTRONIKUS UGYINTEZES

2. Az elektronikus dokumentéacios rendszer

2. § (1) Az épitésiigyi hatdsag eljarasait az épitésiigyi és orokségvédelmi
hatosagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogaté dokumentacios
rendszerben (a tovabbiakban: ETDR) folytatja le.
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(2) Az ETDR hasznélatdhoz a kérelmezdének a digitalis allamrél és a digitalis
szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairol sz0lo torvény (a tovabbiakban:
Daptv.) szerinti elektronikus azonositasi szolgaltatassal torténé azonositas
alapjan az ETDR-ben felhaszndloi fidkot kell 1étrehoznia.

(3) Az epltesugyl hatdsagi eljaras iranti kérelem elektronikus benyujtasahoz
a kérelmez6 az ETDR kérelmezdi feluletén rogziti a kérelem adatait, tovabba
feltolti a kérelem jogszabdlyban eldirt mellékleteit, amelyek az ETDR A&ltal
letrehozott elektronikus mappaba kertilnek.

(4) Az ETDR kérelmezéi feliletén a kérelem és mellékletei benyujtasahoz
létrehozott elektronikus mappa az ETDR &ltal generalt eljarés-azonositot kap.

3. § (1) Az épitészeti-miliszaki dokumentacid, az el6zetes szakhatdsagi
allasfoglalas, az épitészeti tervtanacs véleménye, a telepiilésképi vélemény és
az egyéb dokumentumok elektronikus mappdaba torténé feltoltése 6nmagaban
az épitésugyi hatdsagi eljarast nem inditja meg.

(2) Az elektronikus mappa kezeldje a kérelem benyujtasa el6tt a kérelmezo,
amely mappaba csak a kérelmezd és az tekinthet bele, akivel a kérelmez6 az
elektronikus mappat megosztotta.

(3) A kérelem benyujtasat kovetéen az elektronikus mappa kezelGje az eljaréd
épitésiugyi hatosag.

(4) Az ETDR eljaras-azonositoval rendelkez6 elektronikus mappaban 1évo
kérelem a benyujtaskor automatikusan ETDR iratazonositét kap, amely
alkalmas a beérkezett irat és mellékletei azonositasara. A keérelem
benyujtasarol az ETDR automatikusan kivonatot készit.

3. Ugyintézés az ETDR-ben

4. § (1) Az épitésugyi hatéosag és az eljarasaban kozremiikod6 hatdsag,
valamint az egyeb Velemenyezo szerv az ETDR feliiletén tartja a kapcsolatot.

(2) Az ETDR feliiletén torténé elektronikus kapcsolattartdsra a Daptv. és
végrehajtasi rendelete elektronikus kapcsolattartasra vonatkozo rendelkezései
az iranyadok.

(3) Az elektromkus irat kiadmanyozasakor torténé zaradékolas soran az
ETDR a Déptv. és végrehajtdsi rendelete szerinti tartalommal és modon
elektronikus alairast vagy bélyegzot és id6ébélyegzot alkalmaz.

II1. FEJEZET
AZ EPITESUGYI HATOSAGI ELJARASOK ALTALANOS SZABALYAI

4. Ugyféli kor

5. § (1) Az épitésiigyi hatdosagi engedélyezési eljarasban, valamint az
egyszerl bejelentési eljarasban kiilon vizsgéalat nélkil iigyfélnek mindgsiil

a) az épittetd és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, valamint

b) az épitési tevékenységgel érintett telekhez, épitményhez zartsorian vagy
ikresen csatlakozé épiilet tulajdonosa.

(2) Az épitéstigyi hatdsagi eljardasokban minden esetben vizsgalni kell az
ugyféli jogdallasat annak, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre,
épitményre vonatkozo jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.
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(3) Az épitésiigyi hatésdgi engedélyezési eljarasban, valamint az egyszeri
bejelentési eljarasban - kivéve, ha az épittet6 vagy az épitési tevékenységgel
érintett telek tulajdonosa részben vagy egészben az dallam vagy valamely
onkormanyzat - az (1) és (2) bekezdésben foglaltakon tilmendéen kizardlag az
épitési tevékenységgel érintett telekkel k6zos hatarvonalu, kozteriiletnek nem
mindsiilé telek tulajdonosa, haszonélvezdje lehet tigyfél.

(4) Egyszeri bejelentés esetén ellenérdekii az tigyfél, ha az ugyintézési
hataridé kezdonapjatél szamitott 14. napig a hatésaghoz elektronikusan vagy
papir alapon benydjtja nyilatkozatat arrdl, hogy a tervezett épitési
tevékenység sérti a jogat vagy jogos érdekét.

5. Helyszini szemle

6. § (1) A helyszini szemlére vonatkozo, ezen alcimben foglalt szabalyokat az
egyes hatdésdgi eljarasok szabdlyaira vonatkozé eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Az épitésiigyi hatosag képviseldje a helyszini szemlén az ellendrzési
jogosultsagat az igazolvanyanak felmutatasaval igazolja.

(3) Az épitésiigyi hatésag képviseldjének igazolvanya tartalmazza a hatésag
képviselgjének nevét, besorolasat, fényképét, a hatdésag megnevezését, az
igazolvany kiallitdsanak datumat, érvényességi idejét, valamint az igazolvany
sorszamat.

(4) A helyszini szemlet egyidejiileg legalabb két 6 végzi.

(5) Ha a tényallas tisztdzasahoz az épitési tevékenység megtekintése, az
epulet méreteinek vagy elkésziltének helyszml ellenérzése sziikséges, az
épitésiigyi hatésdg a ténydllas tisztdzasa érdekében helyszini szemle
megtartdsat rendeli el, és az épitési tevékenység helyszinén, annak
kornyezetében vizsgalja a dontés meghozataldnak feltételeit, kiillonosen azt,
hogy

a) a meglévd allapotot rogzité épitészeti-miszaki dokumentacié tartalma a
valdsagnak megfelel-e,

b) az érintett telken a tervezett épitési, bontasi tevékenység
megvaldsithaté-e, a tevékenységet megkezdték-e és az épitési engedély vagy
az egyszeri bejelentés mellékletét képezd épitészeti-milszaki
dokumentaciénak megfelel6en folytatjak-e,

c) az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas
allapotban van-e, valamint

d) a megvalésult épitmény, épitményrész - az engedély nélkil
megvaldsithatd eltérések figyelembevétele mellett - az épitési engedély vagy
az egyszeri bejelentés mellékletét képezd épitészeti-milszaki
dokumentaciénak megfelel6en valosult-e meg.

(6) Az épitestgyi hatosag a helyszini szemlén tapasztaltakrol, valamint az
elektronikus épitési naplé tavoli eléréssel torténd ellenérzése soran az
Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartds (a tovdbbiakban: OENY) e-jegyzékonyv
alkalmazasaban feljegyzést vagy jegyzokonyvet, tovabba a helyszinrél, annak
kornyezetérdl ddtummal ellatott fényképfelvételt készit.

(7) Ha a Kormany 4&altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet
kovetkeztében, az Osszehangolt védelmi tevékenység soran vagy tOmeges
bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén nemzetbiztonsagi érdekbdl az
épitésigyi hatdsag helyszini szemle megtartasat rendeli el, a helyszini szemlét
harom napon belil kell lefolytatni. A helyszini szemlén részt vevd szakhatdsag
allasfoglalasat a helyszini szemle keretében adja meg.
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6. Az épitésiigyi hatosagi eljaras iranti kérelem tartalma és altalanos
mellékletei

7. § (1) Az épitésigyi hatosagi eljaras iranti kérelem az altalanos
kozigazgatdsi rendtartasrol szélo 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.)
36. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil a kérelmezett eljaras tipusatol
figgoden tartalmazza

a) az épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat,
mezOgazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartozé valamennyi telek helyrajzi
szamat,

b) a kérelmezett eljaras tipusat,

c) a kérelem targyat és annak rovid leirasat,

d) a szamitott épitményértéket,

e) azon informdciot, hogy az épllet tervei a Nemzeti Mintaterv Katalogus
alapjan késziltek-e,

f) a kérelem targyaval osszefiiggésben
_fa) a korabban folytatott épitesugyi vagy épitésfelugyeleti hatosagi eljaras
ETDR eljards-azonositojat vagy a dontés megnevezését és iktatdszamat,

fb) a hat honapnal nem regebbl elozetes szakhatosagi allasfoglalas
megnevezeset ETDR iratazonositojat, iktatészamat és keltét, valamint

fc) az épitési tevekenyseggel osszefuggesben beszerzett egyéb hatdsagi
engedély vagy dontés megnevezését és iktatdszamat,

g) a kérelemhez csatolt mellékletek felsorolasat,

h) a kérelmezo6 altal valasztott kapcsolattartési modot és

i) személyes benyujtas esetén az épitteto alairasat.

(2) A kérelem elektronikus benyujtasahoz a formanyomtatvanyt az ETDR
biztositja, amely személyes benyujtas esetén egyben a kozfeladatot ellatéd
szervek iratkezelésének 4&ltalanos kovetelményeirdl szoldé kormdanyrendelet
szerinti kisérélap is.

(3) Ha a kérelmet a meghatalmazott az ETDR felilletén nytjtja be és az
épittet6 az elektronikus tigyintézési rendelkezésében a kérelemmel érintett
iigyben meghatalmazast nem adott, csatolni kell a meghatalmazas épittetd
altal elektronikusan alairt vagy hitelesitett masolatat, tobb épittet6 esetén
személyenként kiillon-kilon hitelesitve.

(4) Ha a kérelmez6 jogi személy vagy jogi személyiség nélkili szervezet, a
kérelemhez mellékelni kell a képvisel6 kozjegyzo6i alairds-hitelesitéssel ellatott
alairasi cimpélddnyanak méasolatat.

(5) A kérelem benyujtasaval egyidejlileg igazolni kell az igazgatdsi
szolgaltatasi dij megfizetését.

7. Az épitészeti-miszaki dokumentacio

8. § (1) Az épitésiigyi hatosagi eljaras iranti kérelem elbiraldsdhoz az 1.
melléklet szerinti formatumu és miszaki tartalmu, elektronikus formdéban
eloallitott és a tervezé vagy tervez6k altal elektronikusan hitelesitett
épitészeti-miliszaki dokumentacio sziikséges.

(2) A tervezd az épitészeti-miliszaki dokumentaciét, a szakérté6 a szakértoi
véleményt az 1. melléklet 2. pont 2.1. alpontja szerinti alairélappal hitelesiti.
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(3) A tervezett vagy megvalosult épitési tevékenységet bemutatd
épitészeti-miliszaki dokumentaciét az épitmény helyének, kornyezetének,
rendeltetésének, a tervezett épitési tevékenység jellegének, a tervfajtanak,
valamint az épitésigyi hatésagi eljards tipusanak megfelel6 - az 1.
mellékletben meghatarozott - tartalmt dokumentumokbdl kell 6sszeallitani.

(4) A dokumentacioban a teriiletrendezési, a telepililésrendezési és épitési
kovetelmények teljesitését igazolni sziikséges, amely torténhet a vonatkozé
szabvanyok alkalmazasaval vagy mas igazolt miszaki megoldas
alkalmazasaval.

8. A kérelem benyujtasa

9. § (1) Kérelemre induldé eljaras esetén a kérelem és mellékletei az
ETDR-ben vagy személyesen, elektronikus adathordozén terjeszthetoek elo.

(2) Elektronikus azonositdssal nem rendelkezé épittet6 esetén a
meghatalmazas papir alapon is benyuajthato.

(3) Tobb kérelmezd esetén a kérelmet egy személy meghatalmazasa utjan
lehet benyujtani.

(4) Személyes benyujtas esetén a kérelmet fogadd szerv a beérkezett iratrél
hiteles elektronikus masolatot készit, majd a masolatot a kérelem és
mellékleteinek benyujtasakor, de - jogszabaly eltéré rendelkezése hianyaban -
legkés6bb az azt kovetd6 munkanapon feltolti az ETDR-be. A kérelmet fogadé
szerv a benyujtas datumat a kérelmen és mellékletein rogziti.

(5) Eredeti iratot a szerv csak jogszabaly kifejezett eldirasa esetén riz meg,
minden egyéb esetben azt visszaszolgaltatja a benyujtonak. Kérelem és
mellek]etel alatt - ha mar benyujtésra keriilt - az ETDR-ben rogzitett kérelmet
és mellékleteit kell érteni.

9. Ugyintézési hataridd

10. § (1) Ha torvény vagy kormdanyrendelet az épitésiigyi hatosagi eljaras
tekintetében eltér6éen nem rendelkezik, az ugyintézési hataridé - a hatosagi
ellenorzés, a (2) és (3) bekezdésben foglaltak, valamint a 22. §-ban
meghatarozott eljaras kivételével - huszonot nap.

(2) Ha az eljaras soran szakkérdést sziikséges vizsgalni és jogszabdly az
épitésiigyi hatosagi eljaras tekintetében eltéréen nem rendelkezik, az
ugyintézési hataridé harmincot nap.

(3) Az egyszeri bejelentés épitési engedélyezési eljardsra utalasa esetén az
ugyintézési hatarido, ha szakkérdés vizsgalata

a) nem szikséges, az egyszeri bejelentés {igyintézési hataridejének
kezddnapjatél szamitott harminc nap,

b) szikséges, az egyszeri Dbejelentés lgyintézési hataridejének
kezdOnapjatol szamitott negyven nap.

10. Az eljaras megindulasa és értesités az eljaras megindulasarol

11. § (1) Az épitésiigyi hatdsag - ha e rendelet masként nem rendelkezik - az
ugyintézési hataridé6 kezdonapjatél szamitott o6t napon belil értesiti az
épittet6t és a mar ismert tgyfelet az eljaras megindulasarol.

(2) Az (1) bekezdés szerinti értesités tartalmazza

a) az ETDR eljaras- és iratazonositot, az irat iktatészamat,
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b) az eljaras tipusat és targyat, az eljaras megindulasanak napjat, az adott
ugyfajtara 1ranyado ugyintézési hataridét és tullépésének Jogkovetkezmenyet
az ugyintézési hataridbbe nem szamito idétartamokat, az tgyintéz6 nevét és
hivatali elérhet6ségét,

c) az iratokba valé betekintés és a nyilatkozattétel lehet6ségére iranyulo
tajékoztatast,

d) a kérelmez6 tugyfél nevét,

e) a helyszini szemle id6pontjat, ha helyszini szemle lefolytatasara kertl sor,
tovabba figyelemfelhivast a részvétel elmulasztdsanak, a helyszini szemle
akaddalyozasdnak jogkovetkezményérdl,

f) a tdjékoztatast a kapcsolattartas lehetséges formdirdl, a kapcsolattartasi
mod valasztasi és attérési lehetdségerol,

g) a tajékoztatast arrol, hogy az Akr. és a magyar épitészetrol szol6 2023. évi
C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) szerinti esetekben a dontés hirdetmény
utjan torténé kozlését vagy a dontés kozhirré tételét alkalmazza,

h) a tdjékoztatast az ugyre vonatkozé minden egyéb lényeges informacioral,
a szakhatésagi megkeresés sziikségességérol, annak ugyintézési idejérdl,
valamint

i) egyszerl bejelentés esetén az lgyfél nyilatkozattételi lehet6ségérdl és
annak hataridejérol.

(3) Az épitésiugyi hatosag az eljardsaban az ugyfelek és az értesitenddk
adatait

a) az ingatlan-nyilvantartasbdl,

b) a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasabdl,

c) a cégnyilvantartasbol vagy

d) az elektronikus elérhet6ségi adatok tekintetében az ugyintézési
rendelkezési nyilvantartasbél
elektronikus uton, kozvetlen lekérdezéssel, a vonatkozd jogszabalyok szerint
szerzi be.

11. Hianypotlas

12. § (1) Ha a kérelem hidnyos, az épitésigyi hatésdg - az egyszeri
bejelentési eljaras, a jogszeriitlen épitési tevékenység tudomasulvételi eljarasa
és azon eset kivételével, amikor a haszndalatbavételi eljarasban szakhatésagi
kozremikodés vagy szakkérdés vizsgdlata nem szikséges - az lUgyintézési
hataridé kezdénapjatol szamitott 6t napon belil hidnypétlasi felhivast bocsat
Kki.

(2) Ha az épitéstigyi hatésdg feladatkorébe utalt szakkérdés vizsgalatdhoz
tovabbi hidnypétlas szikséges, az épitésiigyi hatésag a tudomasara jutastol
szamitott hdrom napon beliil ismételten hianypotlasra hivja fel az épitteto6t.

12. Szakhatosag kozremiikodése

13. § (1) Ha az épitésiigyi hatdésagi engedély iranti kérelemhez el6zetes
szakhatdsagi 4llasfoglalast nem csatoltak vagy nem nyilatkoztak annak
meglétérdl és iktatdészamdardl, az épitésiigyi hatésdg a szakhatésdgot a
szakhatésdagi allasfoglalds beszerzése érdekében

a) hidnytalan kérelem és mellékletek esetén az ugyintézési hatarido
kezdOnapjatél szamitott 6t napon beliil,

b) hidnyos kérelem esetén a hidnypotlas teljesitését kovetd harom napon
belul
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az ETDR-en keresztill keresi meg, megkereséséhez csatolja a szakhatdsag
szadmdara az épitészeti-miszaki dokumentdciot, valamint a 2. mellékletben
meghatarozott dokumentaciot.

(2) A szakhatosag megkeresésére iranyul6 dontes tartalmazza

a) az ETDR eljaras- és iratazonositot,

b) az épittet6 nevét és az ismert elérhetdségét,

c) a kérelem targyat és a kérelmezett engedély tipusat,

d) a kérelemmel érintett telek cimét és helyrajzi szamat, valamint

e) a szakhatosagi allasfoglaldas megadasahoz az épitésigyi hatésag altal
sziikkségesnek itélt egyéb informaciokat.

13. Betekintés az elektronikus eljaras irataiba

14. § (1) Az ETDR-ben 1év6 elektronikus iigyirat egyedi koddal torténd
megosztasa kizarodlag a birésdg, az alapvetd jogok biztosa, az ligyészség és a
nyomozd hatdésag részére engedélyezheto.

(2) Az egyedi kéd harmadik fél részére nem adhaté tovabb.

14. Az épitésiigyi hatdsagi eljarasok egyéb szabalyai

15. § (1) Az épitésigyi hatésag az engedélyezési eljardsban - az adott
eljarasra vonatkozo kiilonos szabdlyokban meghatarozott szempontok mellett
- a 3. mellékletben meghatarozott feltételek fennalldsa esetén vizsgalja az ott
megjelolt szakkérdést.

(2) Ha az épitésugyi hatésag engedélyezési eljarasaban a 3. mellékletben
meghatarozott valamely szakkérdés vizsgalatdanak van helye, a kérelemhez
csatolni kell a 2. mellékletben az adott szakkérdés vizsgdlatdhoz eldirt
dokumentaciot.

(3) Az Akr. szerinti jogszerl hallgatdsnak van helye

a) az egyszerl bejelentési eljarasban és

b) a hasznalatbavételi eljarasban, ha szakkérdés vizsgdlatara vagy
szakhatdsagi kozremiikodésre nincs sziikség.

(4) Ha torvény vagy kormanyrendelet a tervezett épitési tevékenység
épitészeti- muszaki dokumentaciojahoz meghatarozott eplteszeti tervtandacs
velemenyezeset irja el6, a tervtandacsi velemenyt az épitésigyi hatésdg az
épitési engedelyeze31 az osszevont telepitési és a fennmaraddasi engedélyezési
eljardsa sordan - az (5) és (6) bekezdésben foglaltak Kkivételével -
bizonyitékként értékeli.

(5) Az épitésiigyi hatdosagot a dontése meghozatalaban koti

a) az épitészeti tervtanacs véleménye, ha azt a Méptv. 61. § (2)
bekezdésében és a Méptv. 76. § (8) bekezdésében meghatarozott esetben,
vagy a Méptv. 59. § (4) bekezdése szerinti esetben a kifogas elbirdlasa
targyaban hozta, valamint

b) az allami féépitész vagy a terileti épitészeti tervtanacs véleménye az
egyszeri bejelentési, az épitési engedélyezési, az Osszevont telepitési, a
fennmaradasi és a bontasi engedélyezési eljarasban, ha azt a telepiilési
onkormanyzat telepiilésképi véleménye elleni kifogas elbirdlasa targyaban
hozta.

(6) Az épitésiigyi hatdsagot a dontése meghozatalaban koti az orszagos
épitészeti tervtandacs, az allami f6épitész vagy a teriileti épitészeti tervtanacs
altal a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo
kormanyrendelet szerinti egyedi eltérés targyaban hozott vélemény.
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(7) Az épitésiigyi hatdésag - a haszndlatbavételi, valamint a tovabbépitési
engedélyt nem tartalmazé fennmaradasi engedély kivételével - az egyszerl
bejelentés és az épitésigyi hatdsdgi engedélyek tekintetében bejelentés
alapjan a jogutddlast hallgatassal tudomasul veszi, amelyrél a kilép6 és a
belépo6 épittetdt értesiti.

(8) Ha tobb mint 6tven iigyfél érintett az eljarasban, az épitésiigyi hatésag
dontését - az épittetd kivételével - hirdetmény utjan kozli.

(9) A Méptv. 196. § (3) bekezdésében és a teleplléstervek tartalmarél,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben [a
tovabbiakban: 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet] foglaltak kivételével az
épitési tevékenységgel érintett telek akkor mindsiill rendezettnek, ha a helyi
épitési szabdalyzat, ennek hidnydban az illeszkedés szabdlyai szerint alakitottdk
ki, tovabba bejegyezték az ingatlan-nyilvantartasba.

(10) Nem mindsul jogszerltlen épitési tevékenységnek, ha az épitési
engedély vagy az egyszerli bejelentés mellékletét képezb épitészeti-miliszaki
dokumentdciétol gy térnek el, hogy az eltérés nem nagyobb, mint az
engedélyezett vagy bejelentett épitmény

2

a) kiils6 alaprajzi méretének 1%-a, de legfeljebb 2,00 m~,
b) beépitési magassaganak 1%-a, de legfeljebb 0,2 méter,
c) helyszinrajzi elhelyezéséhez képest 0,1 méter.

IV. FEJEZET

EGYSZERU BEJELENTES ES EPITESI ENGEDELY ALAPJAN
VEGEZHETO EPITESI TEVEKENYSEGEK

15. Egyszerl bejelentés alapjan végezhetd épitési tevékenységek

16. § (1) Egyszerl bejelentés alapjan végezhetd épitési tevékenység

a) a legfeljebb 300 m? $sszes hasznos alapteriiletq, kizarolag lakofunkciét és
azt kiszolgalé helyiséget tartalmazé 1Uj lakoépiilet épitése, ha a szomszédos
ingatlanon 1év0, zartsortan vagy ikresen csatlakozd épililet alapozasanak
megerdsitése nem sziikséges,

b) nemzeti emléknek mindsiilld miemlék kivételével a meglévé lakéépiilet

300 m?2 6sszes hasznos alapteriiletet meg nem haladé méretlire torténd
bévitése,

c) a lakdépiletet kiszolgalé melléképiilet épitése, bévitése, ha az az épitési
tevékenység elvégzése utan a 17. § a) pontjaban meghatarozott meéretet

meghaladja, de legfeljebb 60 m? Bsszes hasznos alapteriletd és legfeljebb 6,0
méteres gerincmagassagu, lapostetdés melléképiilet esetén legfeljebb 4,5
méteres parkanymagassagu,

d) az a)-c) pont szerinti épitési tevékenység megvaldsitasdhoz sziikséges, a
rendezett also terepszinttél szamitott 1,5 méter magassdgot meghalado6 tdmfal
épitése,

e) a bejelentett épitési tevékenységtol eltérd és

ea) az épilet kilsé alaprajzi méretét megvaltoztato,

eb) az épililet beépitési magassagat megvaltoztatd vagy
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ec) az épillet telken belili elhelyezkedését moddositd épitési tevékenység,
vagy

f) a lejart hatalyu egyszera bejelentéssel rendelkezd, hasznalatbavételre nem
alkalmas épilet befejezéséhez sziikséges, tartoszerkezetet érintd épitési
tevékenység

(2) Az epltteto dontése alapjan az egyszeri bejelentéshez kotott épitési
tevékenység épitési engedély alapjan is végezhetd.

16. Epitési engedély alapjan végezhetd épitési tevékenységek

17. § Az egyszeri bejelentés alapjan végezhet6 épitési tevékenység
kivételével épitési engedély alapjan végezhetd

a) az uj épilet épitése, ha annak mérete a 35 m? 6sszes hasznos
alapteriletet vagy a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetc'is épilet esetén a
3,5 méteres parkanymagassagot meghaladja, kivéve a novénytermesztésre
szolgalé tuveghdz, a noveny- vagy gombatermesztésre szolgalé foliasator,
valamint a felvonulasi épiilet épitését,

b) a meglévo épiilet bovitése, ha az igy elkészilt épiilet az a) pontban
meghatarozott méretet meghaladja, kivéve a novénytermesztésre szolgald
iiveghdz, a novény- vagy gombatermesztésre szolgald foliasator, a felvonulasi
épiilet, valamint a meglévéd épiilet kizdrdlag kiilsé alaprajzi méretet érintd,
hasznos alapteriiletet nem noveld bévitését,

c) a zartsoruan vagy ikresen épitett éplileten minden olyan épitési
tevékenység, amely az épiilet szomszédos épllettel hataros falat, alapozasat
vagy tetOszerkezetét érinti,

d) a tamfal épitése, ha az a csatlakozé alacsonyabb terepszinttél szamitottan
az 1,5 m magassagot meghaladja,

e) a kozhasznalatu firdémedence épitése,

f) az 1j, 6,0 méter magassagot meghaladod, épitett égéstermék-elvezetd
épitése, kivéeve a meglévo &llami tulajdontt vagy hasznalatd épitmény
alternativ flitési modra vald attéréséhez telepitett konténeres kazanhdaz
kéményének épitését,

g) a csatlakozé terepszinttél szamitott 6,0 méternél magasabb vagy 60 m3-t
meghaladd toltétérfogati, Omlesztettanyag-tarold elhelyezéséhez épitmény
épitése,

h) a magasles és kilaté épitése, boOvitése, ha annak jardfelilete a
terepcsatlakozastol mért 6,0 métert meghaladja,

i) az Orszagos Tlzvédelmi Szabdlyzat szerinti, emberi tartézkodasra
alkalmas allvany jellegli épitmény épitése, bévitése, kivéve a legfeljebb 180
napig fennallé és megfeleléség-igazoldssal vagy teljesitménynyilatkozattal
rendelkez6 és maximum 50 f6 egyideji tartézkodasara alkalmas 4&allvany
jellegl épitményt,

j) a megfelel6ség-igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezd,
tobb mint 180 napig fenndallé és a piacfeliigyeleti hatosag hataskorébe nem
tartozo épilet épitése, ideértve a satorszerkezetet is,

k) a lejart hatdlya épitési engedéllyel rendelkez6, de haszndlatbavételi
engedéllyel vagy haszndlatbavétel tudomdsulvételével nem rendelkezd
épitményen - a hoszigetelés kivételével - a kiils6 alaprajzi méretet vagy az
épitmény beépitési magassagat érinté befejezd épitési tevékenység,

I) a hatdlyos épitési engedéllyel rendelkezé épitmény

la) kiilsé alaprajzi méretét,
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Ib) beépitési magassagat,
Ic) telken beliili elhelyezkedését vagy
Id) szomszedos épulettel hataros falét, alapozasat vagy tet6szerkezetét

/////

V. FEJEZET
EGYSZERU BEJELENTESI ELJARAS

17. Egyszerl bejelentési eljaras Gj lakdépiilet épitése esetén

18. § (1) A 16. § (1) bekezdés a) és c)-f) pontjdban meghatarozott épitési
tevékenységek egyszeriu bejelentési eljarasara ezen alcim rendelkezéseit kell
alkalmazni.

(2) Az egyszeri bejelentéshez mellékelni kell

a) az 1. melléklet 1-3. pontjdban meghatarozott tartalmu épitészeti-miszaki
dokumentdciot,

b) a telepulésképi szakmai konzultaciorol készitett jegyzOkonyvet, ha azt a
telepiilési onkormanyzat rendeletében kotelezévé tette,

c) a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott esetekben a
tervezett épitési tevékenységet tudomdsulvételre javasold telepulésképi
véleményt, vagy az allami f6éépitész, terileti épitészeti tervtanacs
telepiilésképi vélemény elleni kifogds targydban hozott véleményét, valamint

d) a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szélo
kormanyrendelet és a helyi épitési szabdlyzat beépitési szabalyaira vonatkozé
el6irdsaitol torténd egyedi eltérés esetén az eltérést engedélyezd, az épitészeti
és telepulésrendezési tervtanacsokrol sz016 kormdanyrendeletben
meghatarozott tervtanacsi véleményt.

(3) Az egyszerl bejelentési eljarasban az épitésiigyi hatdsag vizsgalja, hogy

a) a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel-e a
Méptv. 4altal az épitményekkel szemben tadmasztott dltalanos és
fenntarthatdsagi kovetelményeknek, a helyi épitési szabalyzatban, valamint a
teleplilésrendezési, épitésiigyi és terilletrendezési jogszabalyokban eldirt
épitésigyi kovetelményeknek,

b) az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitdsa a helyi épitési
szabalyzatban meghatdrozottak szerint vagy ennek hidnyaban az illeszkedés
szabdlyai szerint megtortént-e, a telek rendezett-e,

c) az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz-e
a kornyezetében olyan karos hatast, amely az allékonysagot, az életet és
egészséget vagy a kozbiztonsagot veszélyeztetné,

d) a haszndlatbavételi eljards meginditdsaig biztosithaté-e az épitmény
rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalatdhoz

da) a jarulékos épitmények telken beliili elhelyezése és

db) a torvény vagy kormanyrendelet altal el6irt kozmuellatds vagy ennek
hidnydban a  kozmtelldtasnak a  telepiilésrendezési és  épitési
kovetelményeknek megfeleld, egyedi modon torténd kivaltasa,

e) az épitménnyel Osszefiggd tervezett tereprendezési munkdlatok
megvaldsithatdk-e,

f) az egyszerd bejelentés (2) bekezdésben eldirt mellékletei rendelkezésre
allnak-e, tartalmuk megfelel-e az el6éirasoknak, valamint
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g) a tervezéként megjelolt személy - ideértve a tarstervezot, szakagi tervezot
is -, vallalkozas jogosult-e a kérelemben megjelolt épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-milszaki tervezésre, osszeférhetetlenség vele szemben
nem all-e fenn.

(4) Az épitésiigyi hatdésag tizenot napon belil az egyszeri bejelentés
tudomasulvételét megtagadja és az épitési tevékenység megkezdését,
végzését megtiltja, ha

a) az egyszerid bejelentéshez a (2) bekezdésben meghatarozott mellékleteket
nem vagy hidnyosan csatoltdk,

b) a tervezd vagy a vallalkozas nem rendelkezik jogosultsaggal a tervezett
épitési  tevékenységre  vonatkozd — épitészeti-miszaki = dokumentacio
elkészitésére, vele szemben osszeférhetetlenség 4all fenn, vagy nem
rendelkezett felel6sségbiztositassal a tervezési tevékenység idotartama alatt.

c) a tervezett épitési tevékenységgel kapcsolatban a (3) bekezdésben eldirt
feltételek nem teljesiilnek, vagy

d) a telepulésképi vélemény elleni kifogas targydaban hozott véleményében a
tervezett épitési tevékenység épitészeti—mﬁszaki dokumentdciéjat az éallami
f6épitész vagy az épitészeti tervtanacs tudomasulvételre nem javasolta.

(5) Az egyszeri bejelentés alapjan végezhetd ep1te31 tevékenység
megkezdését, folytatdsat megtilté hatarozat rendelkezd része az Akr. 81. § (1)
bekezdésében foglaltakon kivil tartalmazza

a) az ETDR eljaras és iratazonositét,

b) az épitési tevékenység megkezdésének, végzésének megtiltdsara
vonatkozd kotelezést és annak megszegése esetén a jogkovetkezményt,
valamint

c) a tdjékoztatdst a szabalytalan épitési tevékenység miatt alkalmazandé
jogkovetkezményrol.

(6) Az egyszeri bejelentés alapjan végezhetd épitési tevékenység
megkezdését, folytatdsat megtilté hatarozat széban nem kozolhetd. Az
iratazonositoval ellatott dontést - az értesitendék nevének és elérhetéségének
feltintetése mellett - kozolni kell

a) az ugyfelekkel,

b) az ingatlan fekvése szerinti telepilési 6nkormanyzat polgarmesterével,

c) az allami féépitésszel vagy a terileti épitészeti tervtandccsal, ha a
tervezett épitési tevékenységhez véleményt adott, valamint

d) a terileti szakmai kamaraval, ha az épitési tevékenység megkezdését vagy
folytatdsat az épitésigyi hatdésag azért tiltja meg, mert a tervezé nem
rendelkezik megfeleld jogosultsaggal.

(7) Az egyszerl bejelentés tudomasulvétele nélkil megkezdett épitési
tevékenység az épitésugyi hatésag végleges fennmaradasi és tovabbépitési
engedélye alapjan folytathatd.

19. § (1) Az épitésiigyi hatdésdg az egyszeri bejelentést hallgatassal
tudomdsul veszi, ha az eldirt hataridében az épitési tevékenység megkezdését
vagy folytatasat nem tiltja meg. Ebben az esetben az épitési tevékenység a
bejelentés beérkezését kovetd els6 munkanaptél szamitott hisz nap elteltével
megkezdheto.

(2) Az épitésiugyi hatdsdg az egyszeri bejelentés tudomasulvételérol
haladéktalanul értesiti

a) az ugyfeleket,

b) az ingatlan fekvése szerinti telepilési 6nkormanyzat polgarmesterét,

c) az allami foépitészt vagy a teriileti épitészeti tervtanacsot, ha a tervezett
épitési tevékenységhez véleményt adott,
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d) a banyafeliigyeletet, ha a tudomasul vett épitési tevékenység soran 500

m3-t meghaladé dsvanyi nyersanyagot termelnek ki,

e) az orokségvédelmi hatdésagot, ha az épitési tevékenységgel érintett telek
nyilvantartott vagy védetté nyilvanitott régészeti lel6helyen, miiemléki
kornyezetben, miemléki jelentéségl teriileten vagy miemléki torténeti tdjon
fekszik,

f) a vilagorokségi gondnoksagot, ha az épitési tevékenységgel érintett telek
vildgorokségi teriileten fekszik, valamint

g) a természetvédelmi hatdésagot, ha az épitési tevékenységgel érintett telek
orszagos jelentéségi védett természeti terileten, Natura 2000 terileten, az
okolégiai haldzat teriletén, barlang véddovezetén beliil vagy helyi jelentdségt
védett természeti tertleten fekszik.

(3) A (2) bekezdés szerinti taJekoztatas tartalmazza

a) az ETDR eljaras és iratazonositot,

b) az épittetd adatait,

c) az épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat,

d) az épitési tevékenység targyat, a tervezett épiilet rendeltetését, osszes
hasznos alapterilletét, a rendeltetési egységek szamat és hasznos
alapteriiletét rendeltetési egységenként,

e) az ingatlan oOrokségvédelmi vagy természetvédelmi érintettségének
tényét,

f) az épitési tevékenység megkezdésére és folytatasanak hataridejére
vonatkozdé idopontokat, valamint

g) a figyelemfelhivast arra, hogy

ga) az épitdipari kivitelezési tevékenységet kivitelezési dokumentdcid
alapjan, elektronikus épitési naplé vezetése mellett lehet végezni,

gb) a hallgatassal tudomasul vett épitési tevékenységtdl eltérni - ha az
eltérés az épilet kils6 megjelenését az épitdbanyag haszndlataban,
szinezésében, a nyilaszardok elhelyezésében megvaltoztatja - a tervezo
hozzajarulasaval lehet,

gc) az egyszeri bejelentéshez nem kotott eltérést az elektronikus épitési
napléban kell dokumentdlni,

gd) egyszeriu bejelentéshez kotott eltérés esetén 1j egyszerl bejelentést kell
tenni és

ge) az épulet haszndlatbavétele el6tt haszndlatbavételi eljarasra iranyulo
kérelmet kell benyujtani.

(4) Az épitésiigyi hatdsag a (2) bekezdés szerinti tajékoztatashoz az
épittetének megkildi az egyszeri bejelentés mellékletét képezd, ETDR-ben
zaradékolt épitészeti-miliszaki dokumentaciot.

20. § (1) Ha az egyszeri bejelentési eljarasban ellenérdeki ugyfél vesz
részt, az épitésiugyi hatdsdg veégzéssel az egyszeri bejelentés épitési
engedélyezési eljarasra utalasarél dont.

(2) Az egyszerl bejelentés épitési engedélyezési eljarasra utalasarol szolo
végzés rendelkez6 része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil
tartalmazza

a) az ETDR eljaras- és iratazonositot,

b) a tajékoztatast a (4) bekezdésben foglaltakrol.

(3) Az épitésiigyi hatésdg a végzést az eljaras megindulasardl értesitett
ugyfelekkel kozli.

(4) A végzés kozlését kovetden az épitésiigyi hatosag épitési engedélyezési
eljarast folytat le.
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21. § Az épitési tevékenység az egyszerli bejelentés jogszerli hallgatdssal
torténd tudomasulvételének idépontjatél szamitott négy éven belil kezdhet6
meg. Ha az épitési tevékenységet négy éven belil - az elektronikus épitési
naplé megnyitasaval igazoltan - megkezdték, akkor az épitési tevékenység a
munkatertlet elsé atadasanak idépontjatdl szadmitott hat évig folytathatd.

18. Egyszerl bejelentési eljaras megléve lakdépiilet bovitése esetén és a
bévitmény felépitésének igazolasa

22. § (1) A 16. § (1) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott épitési
tevékenység egyszeri bejelentési eljarasaban az e § rendelkezéseit kell
alkalmazni.

(2) Az épitésiigyi hatdsdg az eljaras megindulasarol értesitést nem bocsat ki.

(3) Az egyszerl bejelentéshez mellékelni kell az 1. melléklet 1-3. pontjaban
meghatarozott tartalmu épitészeti-miiszaki dokumentaciot.

(4) Az épitésugyi hatosag az eljaras soran kizarolag azt ellendrzi, hogy az
egyszerd bejelentéshez csatolt épitészeti-miiszaki dokumentacio tartalmazza-e
az 1. melléklet 1-3. pontjdban el6irt tartalmi elemeket. Amennyiben az
épitészeti-miliszaki dokumentacié hidnyos, ugy az épitésigyi hatésag nyolc
napon beliil tdjékoztatja az épittetot

a) arroél, hogy a hidnyos bejelentés nem mindsiil egyszeri bejelentésnek,

b) az épitési tevékenység bejelentés nélkuli folytatasanak
jogkovetkezményeirol, valamint

c) az épitészeti-mliszaki dokumentacié hianyairdl.

(5) Hidnytalan egyszerl bejelentés esetén az épitésiigyi hatésag a hianytalan
bejelentésrol nyolc napon beliil tdjékoztatja

a) az épittetot,

b) az ingatlan tulajdonosat, amennyiben nem az épittet6 a tulajdonosa vagy
az épittetdn kivil mas is tulajdonjoggal rendelkezik, és

c) az ingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzat polgarmesterét.

(6) Az épitési tevékenység a hianytalan egyszerii bejelentés benyujtasat
koveto tizenot nap elteltével, de legkés6bb e naptol szamitott négy éven beliil
kezdhet6 meg. Ha az épitési tevékenységet négy éven beliil - az elektronikus

épitési naplé megnyitasaval igazoltan - megkezdték, akkor az épitési
tevékenység a munkateriilet els6 atadasanak idopontjatél szamitott hat évig
folytathato.

(7) Ha az épitdipari kivitelezési tevékenységet a bejelentéstdl eltérden
kivanjak folytatni, akkor az eltéré megvaldsitas kezdd napjat megel6z6 napon
a valtozast tartalmazé kivitelezési dokumentaciot az elektronikus épitési
napléba kell feltolteni eseti bejegyzéssel egyidejlileg, ha a valtozas az épiilet

a) kils6 alaprajzi méretét,

b) beépitési magassagat vagy

c) telken beliili elhelyezkedését
érinti.

23. § (1) A lakdépiilet bévitményének felépitésérdl az épitésiigyi hatdsag
hatdosagi bizonyitvanyt allit ki, ha a fo6vallalkozé kivitelez6 az épilet
felépitésének megtorténtérdl az épitdipari kivitelezési tevékenysegrol szolo
191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Epkiv.) 14. §-dban
meghatarozott tartalmu nyilatkozatot tett.
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(2) A lakdépilet bévitményére vonatkozod hatésdgi bizonyitvany iranti
kérelem benyujtasakor az épittetonek csatolnia kell az épililetek energetikai
jellemzdinek meghatdrozasardl szélé 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet [a
tovabbiakban: 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet] hatédlya ald tartozé meglévé
épilet bovitése esetén a bévitményre, ha a bévitmény hasznos alapterulete
meghaladja a meglévé épllet hasznos alapteriiletének 100%-at, a teljes
épiletre vonatkozéan a 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott
szamitdst vagy energetikai tanusitvanyt, amely igazolja, hogy az épitmény
megfelel

a) az egyszeri Dbejelentés mellékletét képezé épitészeti-miszaki
dokumentédciéban meghatarozott energetikai jellemzoknek, vagy

b) a hatdésagi bizonyitvany iranti kérelem benyudjtadsa napjan hatalyos 9/2023.
(V. 25.) EKM rendelet kovetelményeinek.

(3) A hatésagi bizonyitvany kiadasa el6tt az épitésiigyi hatésag ellendrzi a (2)
bekezdésben foglaltak meglétét, valamint meggy6zédik arrél, hogy az (1)
bekezdésben foglalt nyilatkozat megtétele megtortént.

(4) Az épitésugyi hatosag elutasitja a hatdsagi bizonyitvany kiadasa iranti
kérelmet, ha a (2) bekezdés szerinti mellékleteket nem csatoltdk a
kérelemhez, vagy a nyilatkozat tartalma a valésagnak nem felel meg.

(5) A hatésdgi bizonyitvany az Akr. 81. § (1) bekezdésében
meghatarozottakon tul tartalmazza

a) az ETDR eljaras- és iratazonositot,

b) az egyszerl bejelentés megtételének idépontjat,

c) az épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat és

d) az épitési tevékenység rovid leirasat, az épitmény rendeltetését, hasznos
alapteriletét, valamint az onalld0 rendeltetési egységek szamat,
rendeltetésének megjelolését és hasznos alapteriletét onallé rendeltetési
egységenkeént.

(6) A hatésagi bizonyitvanyt az épitésiigyi hatdsag tajékoztatasul megkildi

a) a telepiilési onkormdényzat polgarmesterének,

b) a telepiilési onkorméanyzati adéhatésagnak, valamint

c) az ingatlanigyi hatésagnak.

VI. FEJEZET
EPITESI ENGEDELYEZESI ELJARAS

19. Az épitési engedély iranti kérelem és mellékletei

24 § (1) Az ep1te51 engedelyt egy t/el/ekre - a (2) bekezdesben foglalt

(2) Egy telken tobb iitemben megvalosuld épitési tevékenységre az eplteszl
engedélyt

a) az 0sszes utemre egyszerre, de az egyes utemeket megjelolve vagy

b) a teljes épitési beruhazas bemutatasa mellett itemenként
is meg lehet kérni.

(3) Ha az épitési tevékenység végzéséhez bontdsi engedély is sziikkséges, azt
az épitési engedély iranti kérelemmel egy idében kell kérni. Az épitésigyi
hatdsag a bontési és épitési engedély iranti kérelem targyaban hozott dontését
ilyenkor egybefoglalja.
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(4) Az épitési engedély iranti kérelemhez elektronikus formatumban
mellékelni kell

a) az 1. melléklet 1-3. pontjaban meghatarozott tartalmu épitészeti-miszaki
dokumentdciot,

b) a 3. mellékletben foglalt téablazat 8. soraban meghatarozott feltételek
fennalldsa esetén az Ut kezelGjének hozzdjaruldsat a tervezett épitési
tevékenységhez,

c) a szakkérdések vizsgalatdhoz sziikséges, a 2. melléklet szerinti
dokumentdacidkat,

d) ha a kérelem benyujtdsakor el6zetes szakhatdsagi allasfoglalas nem 4&ll
rendelkezésre, a szakhatosag megkereséséhez sziikséges, a 2. melléklet 6.
pontja szerinti dokumentaciot, valamint

e) ha az épitési tevékenység egyszeri bejelentés alapjan végezhetd, de arra
az épitteté épitési engedélyt kér, az épitteté nyilatkozatat arrdl, hogy az
épitési tevékenységet épitési engedély alapjan kivanja végezni.

(5) Az épitési engedély iranti kérelem benyujtasaval egyidejlileg igazolni kell,
hogy

a) a kiemelt nemzeti emlékhely és telepuléskép-védelmi kornyezetének
telepliléskép  védelmérdl és egyes kapcsolodd  kormanyrendeletek
modositasardl széldo kormanyrendeletben kijelolt hatosag véleménye (a
tovabbiakban: kiemelt telepiilésképi vélemény),

b) a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott esetekben a
tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre javasold telepulésképi
vélemény vagy a telepiilésképi vélemény elleni kifogds targyaban hozott
vélemény,

c) az  épitészeti és  telepiilésrendezési  tervtandcsokrdél — szolé
kormanyrendeletben el6irt esetekben az épitészeti tervtandcs szakmai
véleménye, valamint

d) mezb6gazdasagi birtoktest esetén - ha az ingatlan-nyilvantartadsba nem
jegyezték be - az éallami féépitész a mezbégazdasagi birtoktesthez tartozo
onall6 telkek korének és a birtokkozpont megallapitdsardl szolé hatarozata
rendelkezésre all.

(6) Ha a kérelmezd6 birtokaban van

a) a kornyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljarasrél szolé 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban Khvr.) meghatarozott esetekben a vegleges kornyezetvédelmi
vagy egyseges kornyezethaszndlati engedély - ide nem értve azt az esetet, ha
az az osszevont telepitési eljarasban keriilt kiadasra -, tobb megvaldsulasi
szakaszra bontott épitkezés esetén az 0Osszes szakaszra egyiittesen vagy a
kornyezetvédelmi hatésag Khvr. szerinti el6zetes vizsgalati eljarasat lezaré
hatarozata, tobb megvaldsulasi szakaszra bontott épitkezés esetén az 0sszes
szakaszra egyuttesen,

b) veszélyes anyagokkal foglalkoz6 {lizem, Ilétesitmény esetén az
iparbiztonsagi hatésag a katasztrofavédelemrol és a hozzad kapcsolédo egyes
torvények modositasarol széld torvény szerinti végleges iparbiztonsagi
engedélye,

c) termé6fold igénybevétele esetén a termdéfold végleges maéas célu
hasznositdsanak engedélyezésérol szold végleges hatdésagi hatarozat - kivéve,
ha az az 6sszevont telepitési eljarasban kerilt kiaddsra -, valamint

d) a hat hénapndl nem régebbi el6zetes szakhatosagi allasfoglalas,
az iktatészam megjelolésével nyilatkozhat ezek meglétérdl vagy mellékelheti
azokat a kérelemhez.
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(7) Ha a kérelem benytujtasakor rendelkezésre all, mellékelni lehet az iigyben
érintett szakhatésag el6zetes allasfoglalasat és a hozza tartozo, a szakhatésag
altal zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentaciot.

20. Az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa, a dontés meghozatala

25. § (1) Az épitésiigyi hatdsag az épitési engedély iranti kérelem elbirdlasa
soran vizsgalja, hogy

a) a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel-e a
Méptv. altal az épitményekkel szemben tadmasztott dltalanos és
fenntarthatdsagi kovetelményeknek, a helyi épitési szabalyzatban, valamint a
telepulésrendezési, épitési és terilletrendezési jogszabalyokban eldirt
épitésigyi kovetelményeknek,

b) az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa - kivéve az 0sszevont
telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési szakaszaban - a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozottak szerint vagy ennek hidnyaban az illeszkedés
szabdlyai szerint megtortént-e, a telek rendezett-e,

c) a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miliszaki megoldas
megfelel-e az egyes épitményekre, teriletekre védettséget elrendeld
jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre vonatkozo, az épitésiigyi hatésagi
eljarast megel6zéen lefolytatott mas hatdsdgi eljarasokban meghatarozott
kovetelményeknek,

d) az épitmény megépitése, rendeltetése, haszndlata, fenntartdsa nem okoz-e
a kornyezetében olyan kdros hatast, amely a terllet rendeltetésének megfelel
és jogszabdlyban meghatarozott mértéket meghaladnd, az allékonysagot, az
életet és egészséget vagy a kozbiztonsdgot veszélyeztetné,

e) a haszndlatbavételi eljaras meginditdsdig biztosithaté-e az épitmény
rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalatdhoz

ea) a jarulékos épitmények telken beliili elhelyezése,

eb) a torvény vagy kormanyrendelet altal eldirt kozmuellatas, vagy ennek
hidnydban a  kozmtelldtasnak a  telepiilésrendezési és  épitési
kovetelményeknek megfeleld, egyedi modon torténd kivaltasa,

f) az épitménnyel Osszefliggd tervezett tereprendezési munkdlatok
megvaldsithatdak-e,

g) az e jogszabalyban meghatdrozott mellékletek rendelkezésre allnak-e,
tartalmuk megfelel-e az eldirasoknak, valamint

h) a tervez6ként megjelolt személy - ideértve a tarstervezot, szakagi tervezot
is -, vallalkozas jogosult-e a kérelemben megjelolt épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-milszaki tervezésre, 0sszeférhetetlenség nem 4éll-e fenn
vele szemben.

(2) Az épitésiigyi hatdsag az épitési engedély iranti kérelmet elutasitja, ha

a) a tervezett épitési tevékenységgel kapcsolatban az (1) bekezdésben eldirt
feltételek nem teljesiilnek,

b) a tervezett épitési tevékenység engedélyezését a kiemelt telepiilésképi
vélemény nem javasolta,

c) a 15. § (5) bekezdésében meghatarozott esetben az allami f6épitész, a
terileti vagy az orszagos épitészeti tervtandcs a tervezett épitési tevékenység
épitészeti-milszaki dokumentaciéjat véleményében engedélyezésre nem
javasolta, vagy

d) az épitési tevékenységet épitési engedély nélkiil megkezdték.

(3) Ha az épitésiigyi hatésdg a kérelmet a (2) bekezdés d) pontja alapjan
utasitotta el, az 56. §-ban és az 57. §-ban foglaltak szerint intézkedik.
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26. § (1) Az épitési engedély targydban hozott hatarozat rendelkez6 része az
Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil az engedély targyatol fiiggéen
tartalmazza

a) az ETDR eljaras- és iratazonositot,

b) a tervezett épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat,
mezdgazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartozé valamennyi telek helyrajzi
szamat,

c) az épitési tevékenység rovid leirasat, az épitmény rendeltetését, az 6nallé
rendeltetési egység szamat és rendeltetésének megjelolését,

d) a telken mar meglévd épitmény késdbbi atalakitdsanak vagy lebontasanak
esetleges kotelezettségét, megjelolve, hogy milyen feltétel bekovetkeztekor
esedékes a kotelezettség teljesitése,

e) a tervezett épitési tevékenység végzésével kapcsolatban sziikkségessé valo
jarulékos épitmények épitésére, tereprendezés, kornyezetrendezés végzésére,
kotelezettségére vonatkozé rendelkezést,

f) a szakkérdés vizsgalatdnak tényét és a vizsgalat alapjan meghatarozott
egyedi el6irdsokat,

g) az engedély megaddasanak egyéb feltételeit,

h) a kiemelt telepulésképi véleményt, a telepilési Onkormanyzat
telepllésképi véleményét, az allami f6épitész vagy az épitészeti tervtandcs
véleményét,

i) az engedély hatdalyat,

Jj) figyelemfelhivast arra, hogy

ja) az épittetd az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési
engedely eés az ahhoz tartozo - engedélyezési zaradékkal ellatott -
épitészeti-mliszaki dokumentacié alapjan, az épitési engedély hatalyanak
idétartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszelyere vegezhet1

jb) modositott épitési engedélyt kell kérni a hatdlyos épitési engedéllyel
rendelkezd épitmény kilsé alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken
beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos épiilettel hataros falat, alapozasat
vagy tetészerkezetét megvaltoztatd épitési tevékenység esetében,

jc) az épitesi engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitesi
napléban az 1. melléklet 1. és 5. pontja szerint kell dokumentalni,

Jjd) az Epkiv.-ben meghatarozott esetben az eltéréshez az épitész tervezd
épitési naploban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,

je) a létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat vagy a
hasznalatbavétel tudomasulvételét kovetéen és - a kéménysepro-ipari
tevékenységrol szOlo torvényben meghatarozott esetben -
szén-monoxid-érzékeld berendezés felszerelése utan hasznalhato,

k) tdjékoztatdst arrol, hogy

ka) az épitésiigyi hatdosag dontése polgari jogi igényt nem dont el,

kb) az épitésiigyi hatdésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési
tevékenység megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban eldirt engedélyek,
hozzdjarulasok vagy nyilatkozatok megszerzésének kotelezettsége aldl,

kc) a jogorvoslatra nyitva allé idé alatt az ltgyfél az engedélyezés targyat
képezl épitészeti-miiszaki dokumentacidoba milyen modon tekinthet be,

kd) az épitGipari kivitelezési tevékenység végzése az épittetdi fedezetkezelés
hatalya ala tartozik-e,

ke) az épitbipari kivitelezési tevékenységet az Epkiv.-ben meghatarozottak
szerint, kivitelezési dokumentdcio alapjan és elektronikus épitési napld
vezetése mellett lehet végezni,
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kf) az engedélyezett épitési tevékenységtol eltérni - ha az eltérés az épilet
kiils6 megjelenését az épitéanyag hasznalataban, szinezésében, a nyilaszardok
elhelyezésében megvaltoztatja - a tervez6 hozzajaruldsaval lehet, tovabba
=3kg) a hasznalatbaveteli eljaras iranti kérelemhez a telepulési
zoldinfrastrukturarol, a zoldfeliileti tanusitvanyrol és a zold Vedjegyrol sz06lo
kormdanyrendeletben meghatarozott esetben a zoldfelileti tanusité 4ltal
kiallitott zoldfeluleti tanusitvany szikséges, valamint

[) a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatalya ald tartoz6 épilet esetében
tajékoztatast arrél, hogy amennyiben az épitési engedélytdl épitési
engedélyhez nem kotott épitési tevékenységgel térnek el,

la) 4j épulet épitése esetén energetikai tanusitvannyal igazoltan az
épitészeti-miliszaki dokumentacioban meghatarozott energetikai jellemzoknek
vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasanak napjan hatalyos
9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott kovetelményeknek kell az
épiletnek megfelelnie, tovabba

Ib) meglévo épiilet bovitése esetén a bévitményre - vagy ha a bévités
meértéke meghaladja a bévitendd épilet hasznos alapteriuletének 100%-at, a
teljes épiiletre - készitett, a 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott
szamitassal vagy energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitési engedélyhez
tartozd engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacidoban
foglalt energetikai jellemzOknek vagy a hasznalatbaveteli eljaras iranti
kérelem benyudjtasa napjan hatalyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben
meghatarozott kovetelményeknek kell a bévitménynek vagy az épilletnek
megfelelnie.

(2) A hatdrozat indokolasi része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon
kiviil a rendelkezéstél figgéen tartalmazza

a) a szakértéi véleménynek, a kiemelt telepiilésképi véleménynek, az
onkormdanyzat telepiilésképi véleményének, az allami féépitész vagy az
épitészeti tervtanacs telepiilésképi vagy tervtanacsi vélemény elleni kifogas
targyaban hozott véleményének vagy a 15. § (4) bekezdése szerinti épitészeti
tervtanacsi véleménynek a figyelembevételi modjat, annak indokolasat,

b) az épitési engedélyben foglalt feltételek indokolasat,

c) a szakkérdés vizsgalata soran tett részletes megallapitasokat,

d) az épitési engedély iranti kérelem elutasitdsanak indokolasat, valamint

e) az ugyféli kor megallapitadsanak modjat, indokolasat.

(3) Az épitésiigyi hatésag a hatdrozaton feltiinteti az értesitendék korét,
killon nevesitve az ugyfélként, a tdjékoztatdsul, valamint a véglegessé valas
utdn értesuldket.

21. A dontés kozlése

27. § (1) Az épitési engedély iranti kérelem targyaban hozott dontés széban
nem kozolhetd.

(2) Az iratazonositoval ellatott dontést az értesitettek korének feltiintetése
mellett az Akr. 85. § (1) bekezdésében meghatarozottakon kiviil tdjékoztatasul
kozolni kell

a) azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre
vonatkozd jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték, és tigyféli jogallassal
nem rendelkezik,

b) az épitési tevékenység helye szerinti telepillési oOnkormanyzat
polgarmesterével,
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c) az allami féépitésszel, az orszagos vagy a teriileti épitészeti tervtandccsal,
ha az eljarast megel6z6en véleményt adott,

d) az dllami féépitésszel vagy a terileti épitészeti tervtanaccsal, ha
véleményiik e rendelet szerint koti az épitésiigyi hatésagot, valamint

e) a teruleti szakmai kamardval, ha az épitési engedély iranti kérelmet az
épitésigyi hatdsag azért utasitja el, mert a tervezé nem rendelkezik megfelelo
jogosultsaggal.

(3) A végleges dontést kozolni kell

a) az épittetovel,

b) a banyafeliigyelettel, ha az engedélyezett épitési tevékenység soran 500

m3-t meghaladé dsvanyi nyersanyagot termelnek ki,

c) a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsaggal, valamint a teriileti
vizigyi és vizvédelmi hatésdggal, ha az épitési engedélyezési eljaras
kornyezetvédelmi vagy egységes kornyezethaszndlati engedély Kkoteles
épitményre vonatkozott,

d) veszélyes anyagokkal foglalkozdé tlizem, létesitmény esetén az
iparbiztonsagi hatésaggal, valamint

e) a munkavédelmi hatosagi hataskorében eljaré foévarosi és varmegyei
kormanyhivatallal, ha az épitési tevékenységgel érintett épitmény azbesztet
tartalmaz.

(4) Az epitési engedély véglegessé valasakor az épitesugyi hatésag a
véglegessé valas napjat az ETDR-ben rogziti, és az épitési engedély
mellékletét képezl épitészeti-miszaki dokumentaciot elektronikus zaradékkal
latja el.

(5) Az épitésigyi hatésag a végleges épitési engedélyt a véglegessé valas
idépontjanak tudomdsra jutdsatol szamitott hdrom napon beliil az épittetének
a kapcsolattartas médjara megjelolt rendelkezésének megfelel6en megkiildi.

(6) Az épitési engedélyezési eljaras soran hozott végleges dontés a hozza
tartozo, engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki
dokumentdciéban foglaltakkal egyiitt hatalyos.

22. Az épitési engedély hatdlya, eltérés az épitési engedélytol

28. § (1) Ha az épitésiigyi hatésdg rovidebb idétartamot nem allapit meg, az
épitési engedély a véglegessé valasanak napjatél szamitott négy évig hatdalyos.
Ha az épitési tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt - az épitési
naplé megnyitasaval igazoltan - megkezdték, akkor az épitési tevékenység a
munkatertlet elsé atadasanak idépontjatdl szamitott hat évig folytathaté.

(2) Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

(3) A végleges épitési engedélytdl és a hozzd tartozd engedélyezési
zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki dokumentacidoban foglaltaktél a
kivitelezés sordan az épitmény kiils6 alaprajzi méretét, beépitési magassagat,
telken beliili elhelyezkedését, szomszédos épililettel hataros falat, alapozasat
vagy tetdszerkezetét megvaltoztatd épitési tevékenységgel eltérni csak az
épitésigyi hatosag Gjabb, az eltérést engedélyezd épitési engedélyével lehet.

(4) A moédositott épitési engedély az épitési engedéllyel egyiitt érvényes,
annak hatalya megegyezik az épitési engedély hatalyaval.

(5) Az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitési
napléban az 1. melléklet 1. és 5. pontja szerint kell az épittetének
dokumentdlni.
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VII. FEJEZET
OSSZEVONT TELEPITESI ELJARAS

23. Az 0sszevont telepitési eljaras esetkore és altalanos szabalyai

29. § (1) Az épittet6 - a sajatos épitményfajtak kivételével - Osszevont
telepitési eljaras lefolytatasat kérelmezheti, ha az épitési beruhazas
megvaldsitasahoz az aldbbi eljarasok vagy azok egy része, valamint épitési
engedélyezési eljaras lefolytatasa sziikséges:

a) a telepiilésterv készitésének, telepiilésterv vagy telepiilésrendezési eszkoz
modositasanak egyeztetési eljarasa,

b) a Khvr. szerinti

ba) kornyezeti hatasvizsgalati eljaras, illetve

bb) egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras,

c) termé6fold végleges mas célu hasznositdsanak engedélyezési eljarasa, ha
az épitési beruhdzas termo6fold igénybevételével is jar,

d) erd6 igénybevételének engedélyezési eljarasa, ha az épitési beruhazas
erdé6 igénybevételével is jar, vagy

e) telekalakitdsi engedélyezési eljards, ha az épitési beruhdzashoz a
telepilésterv vagy telepiilésrendezési eszkoz modositdsa nem sziikséges.

(2) Az 6sszevont telepitési eljaras

a) az (1) bekezdés a) pontja, b) pont ba) alpontja és c)-e) pontja szerinti -
vagy ezek kozul valamely - eljarasokat osszevond telepitési hatasvizsgalati
szakaszbol (a tovabbiakban: THSZ) és

b) az épitési engedélyezési és - ha sziikkséges - az (1) bekezdés b) pont bb)
alpontja szerinti eljarast 6sszevono integralt épitési engedélyezési szakaszbdl
(a tovabbiakban: IESZ)
all.

(3) Az osszevont telepitesi eljaras iranti kérelem az eljarasnak a THSZ és az
IESZ szakaszdara is vonatkozik, azonban a kérelem benyujtasakor csak a THSZ
meginditasahoz el6irt mellékleteket kell benyujtani.

(4) Az osszevont telepitési eljaras a beruhdazassal érintett telekre vonatkozo
telepiilésterv készitésével, telepiilésterv vagy teleplilésrendezési eszkoz
modositasaval parhuzamosan is kezdeményezhet6.

(5) Ha az épittet6 az (1) bekezdés b)-e) pontja szerinti végleges hatosagi
engedélyek barmelyikét mar kulon eljarasban megszerezte, az az 0sszevont
telepitési eljarasban - az adott engedély hatdlya alatt - felhaszndlhaté.

(6) Az integrdlt épitési engedélyezési eljaras lefolytatasara az épitésiigyi
hatésagi eljarasok Aaltaldnos szabdlyait, valamint az épitési engedélyezési
eljarasra vonatkozd rendelkezéseket az e fejezetben foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni.

(7) Ha az oOsszevont telepitési eljaras keretében az (1) bekezdés b) pontja
szerinti eljaras keril lefolytatasra, e tekintetben a kornyezet- és
természetvédelmi szakkérdések vizsgdlata soran megfelel6en alkalmazanddk a
Khvr.-ben meghatarozott eljarasi cselekményekre vonatkozo6 rendelkezések is.
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(8) Az oOsszevont telepitési eljarasban igyfélnek mindsiil az orszaghatdron
atterjedd kornyezeti hatasok vizsgalatarol szélo, Espooban (Finnorszag), 1991.
februar 26. napjan aldirt egyezmény kihirdetésérol szolé 148/1999. (X. 13.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Espooi egyezmény) szerinti nemzetkozi
eljaras esetén a hatasviselo fél is.

24. Az 6sszevont telepitési eljaras iranti kérelem és az eljaras megindulasa

30. § (1) Az 6sszevont telepitési eljaras lefolytatdsara iranyulé kérelemnek -
a kérelmezett eljarasoktol fliggden - tartalmaznia kell

a) az 0sszevont telepitési eljarasban lefolytatando eljarasok megnevezését,

b) az épitési beruhazas jellegét és rovid ismertetését,

c) term6fold végleges més céli hasznositasa esetén

ca) a mas célu hasznositdshoz sziikséges teljes teriletigényt,

cb) a mas célu hasznositas pontos céljat és

cc) azon kormanyrendelet szamat, amely a kérelemben megjelolt ingatlan
végleges mas célu hasznositasaval jaro tervezett épitési beruhazast kiemelt
jelentéségi tiggyé nyilvanitotta, vagy azon kormdanyhatarozat szamat, amely a
kérelemben szerepld ingatlant beruhazasi célteriletté nyilvanitotta,

d) erd6 igénybevétele esetén

da) az erd6 igénybevételének elvi engedélyét, vagy

db) a tervezett igénybevétel kozérdekkel valé Osszhangjanak és Kkivételes
jellegének pontos meghatdrozasat és annak indokait, valamint az egyes
erdészeti hatosagi eljarasok, bejelentések, valamint hatdsdgi nyilvantartasok
eljarasi szabdlyairol szélo 433/2017. (XII. 21.) Korm. rendelet 11. § (1)
bekezdése szerinti dokumentumokat,

e) a kérelmezett telekalakitas céljat, valamint

f) a THSZ-ben Ilefolytatandé eljarasokhoz benyujtandé mellékletek
felsorolasat.

(2) Az épitésiigyi hatdsdg az eljaras megindulasardl értesiti

a) az ugyfeleket,

b) a telepiilési 6nkormanyzatot,

c) nemzetkozi eljards esetén - a kornyezetvédelemért felel6s miniszter utjan
- a hatasviselo felet.

25. Telepitési hatasvizsgalati szakasz

31. § (1) A kérelemhez - a THSZ-ben 6sszevonhaté kérelmezett eljarasoktol
figgden - mellékelni kell

a) az 1. melléklet 1-3. pontjdban meghatarozott tartalmu épitészeti-miszaki
dokumentdciot,

b) a kérelmezett eljarastol fiiggéen az arra vonatkozé jogszabdalyban
meghatarozott mellékleteket,

c) ha a kérelem benyujtasakor rendelkezésre all, a 29. § (1) bekezdése
szerinti eljardsokban hozott végleges dontések megnevezését, iktatdoszamat és
keltét,

d) a 15. § (4) és (5) bekezdése szerinti esetben az orszagos vagy terileti
épitészeti tervtanacs tdmogato véleményét.

(2) A THSZ-ben - az oOsszevonhatd kérelmezett eljarasoktol fuggden -
igazolni kell, hogy a telepiilésrendezési szerzédés megkotésre kertilt, vagy azt,
hogy a telepilésterv vagy telepilésrendezési eszkoz tervezete a jogszabalyi
kovetelményeknek megfelel.
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(3) A telepulésterv készitésének, a telepililésterv vagy telepiilésrendezési
eszkoz moédositdsanak egyeztetési eljarasat a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet eldirasai szerint, az e fejezetben foglalt eltérésekkel kell lefolytatni.

(4) A telekalakitasi eljaras lefolytatasara az egyes foldigyi eljarasok
részletes szabalyairol széldé kormanyrendelet telekalakitdsra vonatkozdé
rendelkezéseit az e fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(5) Az épitésiigyi hatésdg a THSZ sordn a kérelem tartalmatol fliggéen a 4.
melléklet 1. pontjaban meghatdrozott szakkérdéseket vizsgalja.

32. § (1) Ha a telepiilésterv vagy telepiilésrendezési eszkoz véleményezési
eljarasa is a THSZ-ben keriul lefolytatasra, akkor a szakhatdsagok
allasfoglalasanak a telepilésterv vagy telepililésrendezési eszkoz elfogadasaval
kapcsolatos - a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti tartalmu -
véleményt is tartalmaznia kell.

(2) A telepitési engedélyben az épitésiigyi hatésag megallapitja a tervezett
beruhazas telepitési feltételeit és kovetelményeit, az épitési engedély
megadasanak telepitési kereteit, a tervezett tevékenység folytatdsanak
kornyezet- és természetvédelmi feltételeit, tovabba a telepiilésterv vagy
teleplilésrendezési eszkoz modositdsa esetén a telepiléstervvel vagy
telepiillésrendezési eszkozzel kapcsolatos rendelkezéseit és jovahagyasanak
szakmai feltételeit.

(3) A telepitési engedély az 6sszevont eljarasok fajtaitél figgéen egyben

a) telekalakitasi engedély,

b) term6£fold végleges mas célu hasznositasanak engedélye,

c) az erdo igénybevételének engedélye,

d) kornyezetvédelmi engedély,

e) a telepuléstervvel vagy telepllésrendezési eszkozzel kapcsolatos
vélemeny. )

(4) A telepitési engedély targyaban hozott dontés rendelkezé része az AKr.
81. § (1) bekezdésében foglaltakon kivill - az engedély targyatol fiiggéen -
tartalmazza

a) az ETDR eljaras- és iratazonositot,

b) a tervezett épitési beruhazas, a beruhdzasra vonatkozd teljesitmény- és
kibocsatasi adatok, valamint a technoldgia rovid leirasat, a tervezett épitmény
rendeltetését, az ismert és vizsgalt ondlld rendeltetési egységek szamat,
rendeltetésiik megjelolését,

c) a tervezett épitési beruhdzassal érintett telek cimét, helyrajzi szamat,
mezdgazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartozé valamennyi telek helyrajzi
szamat,

d) az engedély feltételeit,

e) a termofold végleges mas célu hasznositdsanak engedélyezési feltételeire,
a foldvédelmi jarulék megfizetésére vonatkozo eldirasokat,

f) az erdd igénybevételének engedélyezésére, feltételeire, az erdévédelmi
jarulék megfizetésére, a csereerddsitésre vonatkozd rendelkezéseket,

g) az engedély hatdlyat,

h) a szakkérdés vizsgalatanak tényét és a vizsgdlat alapjan meghatarozott
egyedi el6irdsokat,

i) a telepuléstervvel vagy telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos - a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti - véleményt, a jovahagyas szakmai
feltételeit, valamint

j) az épitészeti tervtanacs véleményét.

(5) A dontés az engedély targyatdél figgéen tartalmazza

a) a tajékoztatast arrdél, hogy
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aa) a telepitési engedély megaddsardl szoldo végzés ellen 0nalld
jogorvoslatnak helye nincs, az abban foglaltak csak az integralt épitési
engedély elleni jogorvoslatban tdmadhatok,

ab) a telepitési engedély a kornyezethasznalat megkezdésére, épitési
tevékenység végzésére nem jogosit,

ac) az engedélyezett végleges madas célu termofold felhasznalast, erdé
igénybevételt, kornyezethaszndlatot, valamint az épitési tevékenységet a
telepitési engedélyben meghatarozott idén belil és csak a végleges integralt
épitési engedély birtokaban szabad megkezdeni és folytatni,

ad) a telekalakitdsi engedély alapjan a valtozas ingatlan-nyilvantartason valo
atvezetése csak az integralt épitési engedély véglegessé valdsa utan kérheto,
és az atvezetés megtorténtét az épittetd az épitdipari kivitelezési tevékenység
megkezdésekor az épitési napléban torténd rogzitéssel igazolni koteles,

ae) a telepitési engedély nem mentesiti az épittet6t a kornyezethasznalat és
az épitési tevékenység megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban el6irt
engedélyek, hozzajaruldsok vagy nyilatkozatok megszerzésének kotelezettsége
alol,

af) az ugyfél az engedélyezés targyat képezoé dokumentacioba mikor, hol és
milyen médon tekinthet be, és

b) a figyelemfelhivast arra, hogy

ba) a foldvédelmi jarulékot, az erdévédelmi jarulékot az el6irt hataridore be
kell fizetni, és

bb) a csereerddsitést az erdofelijitas szabdlyai szerint hataridore a miiszaki
befejezési kritériumoknak megfelel6en kell végrehajtani.

33. § (1) A telepitési engedély egy évig hatalyos, kivéve, ha a hatdlyossaga
alatt az IESZ lefolytatasat a mellékletek benyujtasaval kezdeményezték.

(2) A teleplte81 engedely a kornyezethasznalat megkezdesere és eplte31
tevékenység végzésére nem jogosit, és nem mentesiti az épittetét a
kornyezethasznalat és az épitési beruhdzas megvaldsitdsdhoz, az épitési
tevékenység megkezdéséhez a jogszabdly szerint sziikkséges mas hatdsagi
engedélyek vagy hozzdjaruldsok megszerzésének kotelezettsége alol.

(3) Az engedélyezett végleges mas célu termé6fold felhasznalast, erdd
igénybevételt, kornyezethasznalatot és az épitési tevékenységet a telepitési
engedélyben meghatdrozott idon belil és csak a végleges integralt épitési
engedély birtokdban szabad megkezdeni és folytatni.

(4) A telekalakitasi engedély alapjan a valtozas ingatlan-nyilvantartdson valo
atvezetése csak az integralt épitési engedély véglegessé valdsa utdn kérhetd,
az atvezetés megtorténtét az épitteté az épitdipari kivitelezési tevékenység
megkezdésekor az épitési naploban igazolni kételes.

(5) A telep1t631 engedély iranti kérelem targyaban hozott, iratazonositéval
elldtott végzést az értesitettek korének feltiintetése mellett az Akr. 85. § (1)
bekezdésében meghatarozottakon kiviil tdjékoztatasul kozolni kell

a) azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre
vonatkozd jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték, és tugyféli jogallassal
nem rendelkezik,

b) az épitési tevékenység helye szerinti telepilési oOnkormanyzat
polgarmesterével,

c) az allami f6épitésszel, az orszagos vagy a teriileti épitészeti tervtanaccsal,
ha az eljarast megel6z6en véleményt adott,

d) a terlleti szakmai kamaraval, ha az épitési engedély iranti kérelmet az
épitésiugyi hatdsag azért utasitja el, mert a tervezé nem rendelkezik megfeleld
jogosultsaggal.
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26. Integralt épitési engedélyezési szakasz

34. § (1) Az IESZ meginditdsat a telepitési engedély véglegessé valasatol
szamitott egy éven belil kilon kérelem nélkiil, a 29. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti esetben az érintett telepilésterv vagy telepiilésrendezési eszkoz
hatdlybalépését kovetden lehet kezdeményezni az eldirt mellékletek épitésigyi
hatésaghoz torténd benyujtasaval. )

(2) Az IESZ meginditasdhoz - az IESZ-ben 0Osszevonhatd kérelmezett
eljarastél figgéen - mellékelni kell

a) elektronikus forméatumban adathordozén vagy az ETDR-be torténd
feltoltéssel

aa) az 1. melléklet 1-3. pontjaban meghatarozott tartalmu épitészeti-miszaki
dokumentdciot,

ab) a 2. melléklet szerinti dokumentaciot,

b) a telepitési engedélyben tett kikotés, feltétel teljesitésének igazolasat,

c) ha az IESZ meginditasakor rendelkezésre all, a 29. § (1) bekezdés b)-e)
pontja szerinti oOnalld eljardasban kiadott végleges engedélyt, annak
megnevezését, iktatdszamat és keltét,

d) az orszagos vagy teriileti épitészeti tervtanacs tamogaté véleményét, ha
az épitészeti tervtanacs véleménye e rendelet szerint koti a hatdsagot, és

e) a d) pontban foglaltak kivételével annak igazolasat, hogy a 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendeletben meghatarozott esetekben a telepulésképi vélemény,
amelyben a telepiilési Onkormdnyzat a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre javasolta, vagy a telepiilésképi vélemény elleni Kkifogas
targyaban hozott vélemény rendelkezésre all.

(3) Az IESZ megindulasarél az épitésiigyi hatdésdg a mellékleteknek az
ETDR-be valé beérkezését kovetd elsé munkanaptdl szamitott 6t napon beliil
értesiti

a) az ugyfeleket,

b) a telepiilési onkormanyzatot és

c) a kornyezetvédelemért felel6s minisztert, ha az épitési tevékenység és az
épitményben folytatott tevékenység alapjan orszdghataron atterjedd Jelentos
kornyezeti hatas bekovetkezése - kiilonosen az Espooi egyezmény III.
fuggelékében szerepld ismérvek alapjan - feltételezhetd, az Espooi egyezmény
szerinti értesités kiildése érdekében.

(4) Az épitésiugyi hatésdg a THSZ-ben a kérelem tartalmatél fliggéen a 4.
melléklet 2. pontjadban meghatdrozott szakkérdéseket vizsgalja.

(5) Az integralt épitési engedély iranti kérelem elbirdldsa soran a telepitési
engedélyben foglaltak az épitésiigyi hatosagot és a szakhatosagokat - azokban
a kérdésekben, amelyekrdl kifejezetten rendelkeztek vagy amelyekrdl a
THSZ-ben nyilatkoztak - akkor is kotik, ha a telepitési engedély megadasat
kovetéen a telepitési engedély lényeges tartalmat érinté jogszabalyok,
kotelez6 hatdsagi eldirasok megvaltoztak.

(6) Ha a THSZ kivaltotta a telekalakitasi engedélyezési eljarast, akkor az
integralt épitési engedély megadasanak nem feltétele a telek rendezettsége. A
telekalakitasi engedély alapjan a valtozas ingatlan-nyilvantartason valé
atvezetésérol az épittetd koteles a kivitelezés megkezdéséig gondoskodni.

(7) Ha a THSZ kivaltotta a telepilésterv vagy teleplilésrendezési eszkoz
egyeztetési eljarasat, akkor az integralt épitési engedély iranti kérelem csak a
telepiilésterv vagy teleplilésrendezési eszkoz elfogadasat és hatalybalépését
kovetden biralhato el.
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(8) Az IESZ-ben hozott hatdrozat rendelkezé része, az épitési engedélyezési
eljarasban hozott dontés 26. § (1) bekezdésében meghatdrozott tartalmi
elemeken kiviil - a dontés targyatél figgben - tartalmazza

a) a tervezett épitési beruhazds, a beruhazasra vonatkozd teljesitmény- és
kibocsatasi adatok, valamint a technoldgia rovid leirasat, a tervezett épitmény
rendeltetését, az ismert és vizsgalt ondlld rendeltetési egységek szamat,
rendeltetésiik megjelolését,

b) az egyseges kornyezethasznalati engedélyezési eljarasban hozott dontést,

c) az egységes kornyezethaszndlati engedély feltételeit, valamint

d) tdjékoztatdst arrdl, hogy

da) a telepitési engedély megadasarol szold végzés a hatarozat elleni
jogorvoslati eljarasban tdmadhato, és

db) a telekalakitasi engedély alapjan a valtozast az ingatlan-nyilvantartdsban
az integralt épitési engedély véglegessé valasa utan, az épitdipari kivitelezési
tevékenység megkezdése elott at kell vezetni, és annak megtorténtét az
épittet6 az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor az épitési
naploban igazolni koteles.

(9) A hatarozat indokoldsa az engedély targyatdl fliggéen tartalmazza a 26. §
(2) bekezdésében foglaltakat.

(10) Az integralt épitési engedély iranti kérelem targyaban hozott,
iratazonositoval ellatott dontést az értesitettek korének feltiintetése mellett az
Akr. 85. § (1) bekezdésében meghatarozottakon kiviil tdjékoztatasul kozolni
kell

a) azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre
vonatkozo jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték és ligyféli jogallassal
nem rendelkezik,

b) az épitési tevékenység helye szerinti telepilési oOnkormanyzat
polgarmesterével, valamint

c) az orszagos vagy a terileti épitészeti tervtanaccsal, ha az eljarast
megel6zéen véleményt adott.

(11) A végleges dontést k6zolni kell

a) az épittetovel,

b) a banyafeliigyelettel, ha az engedélyezett épitési tevékenység soran 500

m3-t meghaladé dsvanyi nyersanyagot termelnek ki,

c) a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsaggal, valamint a teriileti
vizigyi és vizvédelmi hatésdggal, ha az épitési engedélyezési eljaras
kornyezetvédelmi vagy egységes kornyezethasznalati engedély Kkoteles
épitményre vonatkozott,

d) veszélyes anyagokkal foglalkozdé 1lizem, létesitmény esetén az
iparbiztonsagi hatésaggal, valamint

e) a munkavédelmi hatosagi hataskorében eljar6 foévarosi és varmegyei
kormanyhivatallal, ha az épitési tevékenységgel érintett épitmény azbesztet
tartalmaz.

(12) Az épitésiigyi hatosag a dontés véglegessé valasara tekintet nélkiil
kozhirré teszi azt az integralt épitési engedély targyaban hozott hatdrozatot a
telepitési engedély targyaban hozott végzéssel egyilitt, valamint a
felfuggesztés targydban hozott végzést, amelyet olyan eljarasban hozott,
amelyben a tevékenység kovetkeztében varhaté kornyezeti hatasok
jelentéségét vizsgalta.

VIII. FEJEZET
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HASZNAIATBAVETELI ELJARAS

27. A haszndlatbavételi eljaras iranti kérelem és mellékletei

35. § (1) A hasznalatbavételi eljaras iranti kérelmet az épittet6 - a 41. § (1)
bekezdésében foglalt kivétellel - a 16. § (1) bekezdés a) és c)-f) pontjaban
meghatarozott, egyszerli bejelentés alapjan vagy épitési engedéllyel felépitett
épitmény rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalatra alkalmassa valasakor, a
hasznalatbavétel el6tt nyujtja be az épitésigyi hatdsaghoz.

(2) Egy telken, egy épitési engedély alapJan utemezetten megepltett tobb
épitményre vagy ondllé rendeltetési egységre kiilon-kiilon itemenként is lehet
hasznalatbavételi eljaras lefolytatdsat kérelmezni. Ha az épitési engedély egy
telken tobb épitményre vonatkozik, de nincs litemezve, a hasznalatbavételi
eljaras kulon épitményenként is kérelmezheté akkor, ha az épitmény a
rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalatra ondalldan is alkalmas.

(3) A hasznélatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasaval egy idében

a) 4j épiulet épitése vagy meglévé épilet - az ingatlan- nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményezd - bovitése esetén az ingatlaniigyi hatésag
altal érvényes zdaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan- nyilvantartdasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti
tevekenyseg részletes szabalyairdl szol6 miniszteri rendeletben eldirt valtozasi
vazrajzot az OENY-be fel kell tolteni, és

b) a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatélya alé tartozo 1j épiilet esetében az
épittetonek az energetikai tanu81tvanyt az OENY-ben ki kell allittatnia.

(4) A haszndlatbavételi eljaras iranti kérelemhez mellekelm kell

a) a fovallalkozé kivitelez6 haldla vagy megszunese esetén az épitésiigyi
miszaki szakértének szakagi felel6s miliszaki vezetdi nyilatkozatokon alapulo,
az Epkiv. 14. §-4ban meghatarozott tartalmu nyllatkozatat

b) a lejart hatdlyu épitési engedély alapjan, a tizéves intézkedési hataridonél
régebben befejezett vagy hasznalatba vett épitmény esetén az épitésugyi
muszaki szakerto nyllatkozatat arrol, hogy a megépitett épitmény a vonatkozo
szakmai, mmosegl eléirdsok megtartasaval, szakszeriien épilt, és az a
rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalatra alkalmas,

c) ha szakhatésdg bevonasa vagy szakkérdés vizsgalata szikséges, a 2.
melléklet szerinti dokumentaciot, kivéve, ha van el6zetes szakhatosagi
allasfoglalas és azt a kérelemhez mellékelik,

d) a telepulési zoldinfrastrukturardl, a zoldfelilleti tanusitvanyrél és a zold
vedjegyrdl szolé6 kormanyrendeletben meghatarozott esetben és modon az ott
meghatarozott zoldfeliileti tanusité altal kidllitott zoldfeliileti tandsitvanyt, ha
az épitesi tevekenységre az épitési engedély iranti kérelmet 2025. marcius
31-et kovetben nyujtottak be, valamint

e) a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatdlya ald tartozé meglévé épiilet
bévitése esetén a boOvitményre, ha a boOvitmény hasznos alapterulete
meghaladja a meglévé épllet hasznos alapteriiletének 100%-at, a teljes
épiletre vonatkozéan a 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott
szamitdst vagy energetikai tanusitvanyt, amely igazolja, hogy az épitmény
megfelel

ea) az épitési engedély vagy az egyszeri bejelentés mellékletét képezd
épitészeti-miliszaki dokumentacioban meghatarozott energetikai jellemzOoknek

vagy



281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet - az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és Jogtar
ellenorzésekrol
Hataly: 2025.1V.1. - 2025.1X.30. 27. oldal

eb) a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasa napjan hatalyos
9/2023. (V. 25.) EKM rendelet kovetelményeinek.

(5) Ha a kérelem benyujtasakor rendelkezésre dall, a kérelemhez mellékelni
lehet

a) szakhatosag érintettsége esetén a szakhatdsag el6zetes allasfoglalasat és
a hozza tartozd, a szakhatdsag altal zaradékolt, a megvaldsult allapotot
abrazolé épitészeti-miiszaki dokumentaciot (a tovabbiakban: megvaldsulasi
dokumentéacid), valamint

b) a Khvr.-ben meghatarozott esetekben a véglegessé valt egységes
kornyezethaszndlati engedélyt vagy az egységes kornyezethaszndlati engedély
iktatoszamarol szolé nyilatkozatot.

28. A haszndlatbavételi eljaras altaldnos szabalyai

36. § (1) Az épitésiigyi hatoésag az eljaras megindulasarol értesitést,
hianypoétlast nem bocsat ki, kivéve, ha az eljarasban szakhatdsagi
kozremikodés vagy szakkérdés vizsgalata sziikséges.

(2) A hasznalatbavételi eljaras soran az épitésiigyi hatdsag meggydzodik
arrél, hogy

a) az épitési tevékenységet az épitési engedélyhez vagy az egyszera
bejelentéshez tartozé épitészeti-milszaki dokumentdciénak megfeleléen
végezték-e el,

b) a tapasztalt eltérések épitésigyi hatdosagi engedélyhez vagy egyszeri
bejelentéshez kotottek-e,

c) az épitmény, épitményrész a vonatkozd jogszabalyoknak, az eldirt
kovetelményeknek megfelel-e, a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra
alkalmas allapotban van-e,

d) az épitmény haszndlatbavételéhez szikséges jarulékos épitmények
megvaldsultak-e, a felvonulasi  épulet  elbontasra  kertlt-e, a
kornyezetrendezest elvégezték-e,

e) a févallalkoz6 kivitelez6é Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus
épitési naploban rendelkezésre all-e, annak tartalma megfelel-e a valésagnak,

f) az épitési engedélyhez vagy egyszerﬁ bejelentéshez nem kotott eltérést
rogzit6, az 1. melléklet 1. és 5. pontjdban meghatdrozott tartalmu
megvaldsuldsi dokumentacié az elektronikus épitési naploban rendelkezésre
all-e, az megfelel-e a valdsagnak,

g) a fovallalkozo kivitelez6 haldla vagy megsziinése esetén az épitésigyi
miuszaki szakért6 Epkiv. 14. §-dban meghatdrozott tartalmi nyilatkozata
rendelkezésre all-e, annak tartalma megfelel-e valésagnak,

h) a lejart hatalyu épitési engedély alapjan, a tizéves intézkedési hataridonél
régebben befejezett vagy hasznalatba vett épitmény esetén az épitésigyi
muszaki szakért6é 35. § (4) bekezdés b) pontja szerinti nyilatkozata
rendelkezésre all-e, az megfelel-e a valdsagnak,

i) az elektronikus épitési napléban rendelkezésre all-e

ia) az Epkiv.-ben meghatarozott esetben az épitész tervezdé Méptv. 173. § (5)
bekezdése szerinti hozzdjarulé nyilatkozata, ennek hianyaban a terileti
épitész kamara Méptv. 173. § (6)-(8) bekezdése szerinti nyilatkozata,

ib) kozhaszndalati épitmény, épitményrész esetén a rehabilitacids
kornyezettervezés teruletén gyakorlott cimmel rendelkezé szakmagyakorld
Epkiv. 10/A. §-a szerinti nyilatkozata,
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Jj) 4j épiilet épitése vagy meglévé épiilet - az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményezd - bovitése esetén az ingatlaniigyi hatésag
altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti
tevekenyseg részletes szabalyairol sz6l6 miniszteri rendeletben eldirt valtozasi
vazrajz az OENY-be feltoltésre keriilt-e,

k) ha szakhatésdg bevonasa vagy szakkérdés vizsgdlata sziikséges, a 2.
melléklet szerinti dokumentacié rendelkezésre all-e,
=20 a 35. § (4) bekezdés d) pontjaban meghatarozott zoldfeluleti tanusitvany
rendelkezeésre all-e, valamint

m) a 9/2023 (V. 25.) EKM rendelet hatélya ala tartozo

ma) 1j epulet esetén az energetikai tanusitvdny az OENY-be feltoltésre
kerllt-e, és az épiilet az energetikai tanusitvdnnyal igazoltan megfelel-e az
épitési engedély vagy az egyszeri Dbejelentés mellékletét képezo
épitészeti-muszaki dokumentacioban meghatarozott energetikai jellemz6knek
vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtdsanak napjan hatalyos
9/2023. (V. 25.) EKM rendelet kovetelmenyemek vagy

mb) meglévo épiilet bovitése esetén a 35. § (4) bekezdés e) pontjaban eldirt
szamitas vagy energetikai tanusitvany rendelkezésre éall-e, és a boOvitmény,
vagy ha a bdévitmény hasznos alapterillete meghaladja a bovitett épilet
hasznos alapteriiletének 100%-at, a teljes épiilet a 9/2023. (V. 25.) EKM
rendeletben meghatarozott szamitassal vagy energetikai tanusitvannyal
igazoltan megfelel-e az épitési engedély vagy az egyszeri bejelentés
mellékletét képezé épitészeti-miliszaki dokumentaciéban, meghatarozott
energetikai Jellemzoknek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem
benyujtdsa napjan hatélyos, 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatérozott
kovetelményeknek.

(3) Az épitésigyi hatésag a hasznalatbavételi eljarasban szakkérdést vizsgal,
ha a 3. mellékletben meghatarozott valamely szakkérdés tekintetében a
vizsgalat feltételei fennallnak.

29. A haszndlatbavételi eljarasban hozott dontés

37. § (1) Az épitésigyi hatdésdg a hasznalatbavételi eljarasban, ha az
eljarasban szakhatdsagi kozremiikodés vagy szakkérdés vizsgalata

a) sziikséges, a hasznalatbavételt hatarozattal engedélyezi vagy elutasitja,

b) nem sziikséges, a hasznalatbavételt tizenot napon belil hallgatassal
tudomasul veszi, vagy a tudomasulvételt hatarozattal megtagadja.

(2) Ha az épitéstigyi hatésag a haszndlatbavételi engedély megadasat vagy a
hasznalatbavétel tudomasulvételét a (3) bekezdés a)-e), g) vagy j)-m) pontja
szerint tagadja meg, a dontésében az épitmény haszndlatat is megtiltja, ha az
épitményt haszndalatba vették.

(3) Az épitésigyi hatdosdg a haszndlatbavételi engedély megadasat, a
hasznalatbavétel tudomasul vételét megtagadja, ha

a) az épitmény, épitményrész a vonatkozd jogszabalyoknak, eldirt
kovetelményeknek nem felel meg, vagy a rendeltetésszeri és biztonsagos
hasznalatra nem alkalmas,

b) az épittetd épitésiigyi hatésagi engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez
kotott épitési tevékenységgel tért el az engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-mliszaki dokumentaciotél vagy az egyszeri bejelentéshez tartozo
épitészeti-mliszaki dokumentaciotol,
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c) a févallalkoz6é Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési
napléban nem 4&ll rendelkezésre, vagy a nyilatkozat tartalma nem felel meg a
valésagnak,

d) kozhasznalata épitmény, épitményrész esetén a rehabilitdcids
kornyezettervezés teruletén gyakorlott cimmel rendelkezé szakmagyakorld
Epkiv.-ben meghatdrozott tartalmd nyilatkozata az elektronikus épitési
napléban nem all rendelkezésre,

e) a fovallalkozé kivitelez6 halala vagy megszlinése esetén az épitésugyi
miuszaki szakérté Epkiv. 14. §-dban meghatarozott tartalmu nyilatkozata nem
all rendelkezésre vagy annak tartalma nem felel meg a valdsagnak,

f) az épitési engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez nem kotott eltérést
abrazolé megvaldsulasi dokumentacio az elektronikus épitési naploban nem all
rendelkezésre,

g) a lejart hatdlyu épitési engedély alapjan, a tizéves intézkedési hataridonél
régebben befejezett vagy hasznalatba vett épitmény esetén az épitésigyi
muszaki szakért6 nyilatkozata nem &ll rendelkezésre, vagy annak tartalma
nem felel meg a valésagnak,

h) ha szakhatosdg bevondasa vagy szakkérdés vizsgalata sziikséges és a 2.
melléklet szerinti dokumentdcié6 nem 4all rendelkezésre, vagy az nem a
valésagot tartalmazza,

i) 4j épilet épitése vagy meglévo épiilet - az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményezd - bovitése esetén az ingatlaniigyi hatésag
altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti
tevékenység részletes szabalyairdl sz6l6 miniszteri rendeletben eldirt valtozasi
vazrajz az OENY-ben nem all rendelkezésre,
=) a 35. § (4) bekezdés d) pontjaban meghatarozott zoldfeluleti tanusitvany
nem all rendelkezésre, )

k) 4j épiilet esetén az energetikai tanusitvanyt az OENY-be nem toltotték fel,

) az 4j épililet nem felel meg a 36. § (2) bekezdés m) pont ma) alpontjdban
eloirt kovetelményeknek, vagy

m) meglévo épiilet bévitése esetén a bovitmény vagy a teljes épiilet nem felel
meg a 36. § (2) bekezdés m) pont mb) alpontjaban eldirt kovetelményeknek.

(4) Ha a hasznalatbavételi eljaras soran az épitésiugyi hatésdag a
rendeltetésszeril és biztonsagos épitményhasznalatot nem gatlé hianyossagot
tapasztal, a hasznalatbavételi engedélyt megadja, vagy a hasznalatbavételt
tudomdsul veszi, és ezzel egyidejlileg teljesitési hataridé megjelolésével és a
nemteljesités esetére a végrehajtas maédjarol szolo tajékoztatassal kotelezi az
épittetot a még fenndlld hibak, hianyossagok megszintetése érdekében
sziikséges épitési munkak elvégzésére.

38. § (1) A hasznalatbavételi engedély targyaban hozott hatarozat
rendelkez6 része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kivil tartalmazza

a) az ETDR eljaras- és iratazonositot,

b) az épitési engedély szamat, keltét,

c) az épitési tevékenység rovid leirdsat, az épitmény rendeltetését, hasznos
alapteriletét, valamint az 0nalld0 rendeltetési egységek szamat,
rendeltetésének megjelolését és hasznos alapteriilletét 0nallé rendeltetési
egységenkeént,

d) lakdast tartalmazé épiilet esetén azt az informdaciot, hogy a felépitett
lakdsok hasznos alapterilete eléri-e a telepulésrendezési tervben
meghatarozott maximalis beépithet6ség 10%-at,

e) a hasznalatbavételi engedély kikotéseit és
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f) sziikkség esetén kotelezést a rendeltetésszerii és biztonsagos haszndlatot
nem veszélyeztet6 hibak és hianyossagok megsziintetésére, a sziikséges
épitési munkak elvégzésére.

(2) A haszndalatbavételi engedélyt megadd hatarozat tdjékoztatast tartalmaz
arra vonatkozodan, hogy

a) az épittetd az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését kovetden, a
haszndlatbavételi engedély kézhezvételét koveté6 harminc napon belil, de
legkés6bb a kikotések teljesitésekor - az épitési és bontasi hulladék
kezelésének részletes szabalyairol sz6lé6 miniszteri rendeletben meghatarozott
mindéségl és mennyiségi hulladék képzddése esetén - koteles elkésziteni az
épitési tevékenység soran ténylegesen képz6édott hulladékrél az eldirt
épitési-bontasi hulladék-nyilvantarto lapot, amelyet a terileti
hulladékgazdalkodasi hatésaghoz kell benyujtania, valamint

b) az Epkiv.-ben meghatarozott esetben szervizkonyvet kell vezetni.

(3) A haszndlatbavételi engedély hatdrozatlan ideig hatdlyos.

39. § (1) A hasznalatbavételi engedély targyaban hozott dontés szoban nem
kozolheto.

(2) A hasznalatbavételi engedely véglegessé valasanak napjat az épitésigyi
hatésag az ETDR-ben rogziti.

(3) A végleges hasznalatbavételi engedélyt kozolni kell

a) az épittetovel,

b) a telepiilési onkorméanyzati adéhatosaggal,

c) az ingatlaniigyi hatésaggal, valamint

d) veszélyes anyagokkal foglalkozdé 1iizem, létesitmény esetén az
iparbiztonsagi hatosaggal.

40. § (1) Az épitésugyi hatosag a hallgatassal torténd hasznélatbavétel
tudomasulvételérdl értesitést kiild.

(2) Ha az épitésiigyi hatésag az elbirt hatdridbben a haszndlatbavétel
tudomasulvételét nem tagadja meg, és az épitmény hasznalatdt nem tiltja
meg, akkor az épitmény a kérelemnek a hatdsdghoz torténé beérkezését
kovet6 els6 munkanaptol szdmitott huszadik napot kovetéen haszndlatba
vehetd.

(3) A hasznalatbavétel tudomasulvételérdl szol6 értesités tartalmazza

a) az ETDR eljaras- és iratazonositot,

b) az épitési engedély szamat, keltét, vagy az egyszeri bejelentés
megtételének idépontjat,

c) az épittetd adatait,

d) az épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat,

e) az épitési tevékenység rovid leirasat, az épitmény rendeltetését, hasznos
alapteriletét, valamint az 0nalld0 rendeltetési egységek szamat,
rendeltetésének megjelolését és hasznos alapteriilletét 0nallé rendeltetési
egységenként, valamint

f) lakast tartalmazd épiilet esetén azt az informaciot, hogy a felépitett
lakdsok hasznos alapterilete eléri-e a telepilésrendezési tervben
meghatarozott maximalis beépithet6ség 10%-at.

(4) Az épitésiigyi hatdsag a hasznalatbavétel tudomdasulvételérdl tajékoztatja

a) az épittetot,

b) a telepiilési onkormanyzati adohatdsagot és

c) az ingatlaniigyi hatésagot.

(5) A hasznéalatbavétel tudoméasulvételének megtagadasarol szoldé hatarozat
rendelkezd része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil tartalmazza

a) az ETDR eljaras- és iratazonositét,
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b) az épitési engedély szamat, keltét, vagy az egyszerli bejelentés
megtételének idépontjat, valamint

c) a kitlizott hataridéig a hasznalat megtiltdsara vonatkozod kotelezést és a be
nem tartdsanak jogkovetkezmeényeit.

(6) A hidnyz6 munkalatok elvégzésére az épitésiigyi hatdsag 0nallo
hatarozatban kotelezi az épittetét. A hatdrozat rendelkezo része az Akr. 81. §
(1) bekezdésében foglaltakon kivil tartalmazza

a) az ETDR eljaras- és iratazonositot,

b) az épitési engedély szamat, keltét vagy az egyszeri bejelentés
megtételének idépontjat,

c) hataridé kitlizésével a kotelezést, amely a rendeltetésszerl és biztonsagos
hasznalatot nem veszélyeztet6 hibdk, hidnyossdgok megsziintetésére, a
sziikséges épitési munkak elvégzésére iranyul, valamint

d) a hataridében torténd teljesités elmulasztasanak jogkovetkezményét.

(7) Az (5) és (6) bekezdés szerinti hatarozat széban nem kozolheto.

30. A hasznalatbavételi eljaras egyes kiilonos szabalyai

41. § (1) Az 1000 m2 &sszes hasznos alapteriiletet meghalado, f6
rendeltetése szerint iroda funkcigju épiletre a haszndlatbavételi engedély
megadhaté akkor is, ha az épiilet olyan iroda céljara elékészitett teriletet is
tartalmaz, amelynek hasznos alapteriilete az épiilet oOsszes hasznos
alapteriletének a felét nem haladja meg.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épuletre a haszndlatbavételi engedély
megadhaté akkor is, ha az épiilet iroda céljara el6készitett teriilete - a terek
lehatdroldsa, a falfeliiletek, padléburkolatok és az illemhely tekintetében - a
rendeltetésszerii hasznalatra még nem alkalmas, azonban

a) az iroda céljara elGkészitett terlileten az épiletgépészeti és elektromos
kidllasok rendelkezésre allnak, és

b) az iroda céljara elbkészitett teriletet az épulet hasznaléi eldl
biztonsagosan, fizikailag elhataroltak.

(3) Az (1) bekezdés szerinti épiilet esetében a févallalkozé kivitelezének az
Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozatdt a (2) bekezdésben foglaltakra is
kiterjed6en kell megadni.

(4) Az (1) bekezdés szerinti épililet haszndlatbavételi engedélye
figyelemfelhivast tartalmaz arra is, hogy az épilet iroda céljara el6készitett
teruletét csak a rendeltetésszerli haszndalatra alkalmas kialakitast kovetéen
szabad haszndlni.

IX. FEJEZET
FENNMARADASI ENGEDELYEZESI ELJARAS

31. A fennmaradasi engedély iranti kérelem és mellékletei

42. § (1) Az épitésugyi hatésag a tizéves intézkedési hatdridén belil végzett
jogszeritlen épitési tevékenységek esetén - a jogszeritlen épitési tevékenység
tudomadsulvételi eljarasa kivételével - az épittet6 vagy a tulajdonos kérelmére
fennmaradasi engedélyt ad, ha annak jogszabalyi feltételei fennallnak.
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(2) A fennmaradasi engedély iranti kérelemben a jogszeriitleniill megépitett
épitmény, épitményrész

a) tovabbépitésének engedélyezésére vagy

b) hasznalatbavételére
irdnyuld kérelem is el6terjeszthetd.

(3) A kérelemhez tartalmatdl fiiggéen az ETDR-be torténé feltoltéssel vagy
személyes el6terjesztés esetén adathordozén mellékelni kell

a) az épitési engedély vagy egyszeri bejelentés nélkill végzett épitési
tevékenység esetén az 1. melléklet 1-3. pontjdban meghatdrozott tartalmu
épitészeti-miiszaki dokumentaciot,

b) az épitési engedélytdl vagy egyszera bejelentéstdl vald eltérés esetén az
1. melléklet 1. és 5. pontjdban meghatdrozott tartalmt épitészeti-miiszaki
dokumentdciot,

c) a 3. mellékletben foglalt tdblazat 8. soraban meghatarozott feltételek
fennalldsa esetén az ut kezelGjének a hozzajarulasat,

d) ha a 3. mellékletben meghatarozott szakkérdés vizsgalata sziikkséges, a 2.
melléklet szerinti dokumentaciot,

e) ha elbzetes szakhatésagi allasfoglaldas nem &ll rendelkezésre, és az
eljarasban szakhatésdgi megkeresés sziikséges, a 2. melléklet 6. pontja
szerinti dokumentaciot,

f) az épitesi naplo vezetése nelkil végzett épitési tevékenység vagy a
févallalkozé kivitelez6 haldla vagy megsziinése esetén az épitésugyi miszaki
szakértének az Epkiv. 14. §-dban meghatdrozott tartalmu nyilatkozatat,
valamint

g) ha a kérelem az épitmény haszndalatbavételére is irdnyul,
~=§:|ga) a 35. § (4) bekezdés d) pontjaban meghatarozott zoldfelileti
tanusitvanyt és

gb) a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatdlya ald tartoz6 meglévé épiilet
bévitése esetén a boOvitményre, ha a bdOvitmény hasznos alapterilete
meghaladja a meglévé épllet hasznos alapteriiletének 100%-at, a teljes
épiiletre vonatkozdoan a 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott
szamitast vagy energetikai tanusitvanyt, amely igazolja, hogy az épitmeény
megfelel a kérelem benyujtasa napjan hatalyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet
kovetelményeinek.

(4) Ha a kérelem hasznalatbavételi eljaras lefolytatdsara is iranyul, a
kérelem benyujtasaval egyidejileg

a) 4j épllet épitése vagy megléve épiilet - az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményezd - bovitése esetén az ingatlaniigyi hatésag
altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti
tevékenység részletes szabalyairol szélé miniszteri rendeletben eldirt valtozasi
vazrajzot az OENY-be fel kell tolteni, és

b) a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatalya ala tartozo uj épulet esetében az
épittetonek az energetikai tanu31tvanyt az OENY-ben ki kell allittatnia.

(5) A fennmaradasi engedély iranti kérelem benyujtasaval egyidejlleg
igazolni kell a 24. § (5) bekezdése szerinti vélemény meglétét.

(6) Ha az épittet6 birtokdban van a 24. § (6) bekezdésében meghatarozott
barmely engedély, az épittetd az iktatdszam megjelolésével nyilatkozhat annak
meglétérdl vagy mellékelheti azt a kérelméhez.

(7) Ha a kérelem benyujtasakor rendelkezésre dall, a kérelemhez mellékelni
lehet
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a) szakhatosag érintettsége esetén a szakhatdsag eldzetes allasfoglalasat és
a hozza tartozd, a szakhatosag &ltal zaradékolt épitészeti-mliszaki
dokumentaciot,

b) a Khvr.-ben meghatarozott esetekben a véglegessé valt egységes
kornyezethaszndlati engedélyt vagy az egységes kornyezethaszndlati engedély
iktatoszamarol szolé nyilatkozatot.

32. A fennmaradasi engedély iranti kérelem elbirdlasa, a dontés meghozatala

43. § (1) A fennmaradasi engedélyezési eljarasra az épitési engedélyezési és
a hasznalatbavételi eljaras szabalyait az e fejezetben meghatdrozott
eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Az épitésiigyi hatésag a kérelem tartalmatdl fliggéen a helyszini szemlén
a 6. § (5) bekezdésében foglaltak mellett vizsgalja

a) hogy az érintett telken folytatnak-e épitési tevékenységet, és az épitési
engedélyhez vagy egyszerd bejelentéshez kotott-e,

b) a jogszeritlen épitmény, épitményrész, épitési munka késziltségi fokat.

(3) Az épitésiigyi hatdosag a fennmaradasi engedélyezési eljarasban a
tényallas tisztazdsa érdekében az épitésiigyi monitoringrendszerbdl adatokat
szerez be.

(4) Ha az épittet6 vagy a tulajdonos az épitmény, épitményrész
fennmaradasanak engedélyezésére iranyuld kérelmet hianyosan nyujtotta be
és a hianypotlasi felhivasnak a megadott hataridoben nem tett eleget, az
épitésiigyi hatosdg a fennmaraddsi engedély irdnti kérelmet elutasitja és
elrendeli a jogszerilitlenil megépitett épitmény, épitményrész bontasat, a
jogszeritlen épitési tevékenység el6tti dllapot visszadllitasat.

(5) A fennmaraddasi engedélyben elrendelt szabdlyossa tételi vagy bontdsi
kotelezettség teljesitésének hatarideje a dontés véglegessé valasatol szamitott
legfeljebb szaznyolcvan nap, amely hataridé a kotelezett hataridé lejarta el6tti
kérelmére  indokolt esetben egy alkalommal kilencven nappal
meghosszabbithatd.

44. § (1) Az épitésiigyi hatésag a fennmaradasi engedélyt megadd és
épitésiigyi birsdgot kiszabé hatarozatdban egyidejlileg rendelkezik a
sziikkséges atalakitasi kotelezettségrol, teljesitésének hataridejérél és az
épitmény, épitményrész tovabbépitése vagy hasznalatbavétele iranti kérelmek
elbiralasaral.

(2) Ha a fennmaradasi engedély iranti kérelem benyujtdsara az épitmény
rendeltetésszerll és biztonsagos hasznalatra alkalmassa valasa el6tt keriil sor
és a fennmaradd munkdk elvégzése épitési engedélyhez vagy egyszeri
bejelentéshez kotott, a tovabbépitéshez is engedélyt kell kérni.

(3) A fennmaradéasi és a tovabbépitési engedély iranti kérelmet egyszerre
kell benyujtani, az épitésiigyi hatésdg a két kérelem targyaban hozott
dontéseit egybefoglalja.

(4) Ha a fennmaradasi engedély iranti kérelem benyujtdsara az épitmény
rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalatra alkalmassa valasakor keriil sor, a
fennmaradasi engedély iranti kérelmet a hatdésag egyben hasznalatbavételi
eljaras iranti kérelemnek is tekinti, és ennek megfelel6en hoz dontést.

(5) A hatarozat rendelkez6 része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon
kivil - az épitési engedélyezési vagy a haszndalatbavételi eljarasban hozott
dontés tartalmi elemein tul - tartalmazza

a) a birsag kiszabdsdnak alapjat képezd, fennmaradast engedélyezdé
rendelkezést, az épitésiigyi birsag 0sszegét,
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b) az elektronikus épitésiigyi birsagnyilvantart6 alkalmazas altal generalt
egyedi birsagazonosité kodot,

c) az épitésigyi hatdsdg altal rendelkezésre bocsdatott készpénzatutalasi
megbizdson vagy a banki atutalasi megbizason az egyedi birsagazonosité
kdédnak, a hatdrozat szamdnak, a kotelezett nevének feltiintetésére vonatkozé
figyelemfelhivast,

d) az épitésiigyi birsag befizetésének hataridejét,

e) a befizetés teljesitésének nyolc napon belili igazoldsara vonatkozé
figyelemfelhivast,

f) az épitmény, épitményrész esetleges atalakitdsanak, bontdsanak vagy
részleges bontasdnak kotelezettségét, teljesitési hataridejét és a teljesités
elmaradasanak jogkovetkezményét, valamint

g) a tdjékoztatast arrdl, hogy az épitésiigyi hatésag az épitésiigyi birsagot
elengedi, ha a kérelmezd a szabalytalansdgot a birsdg befizetésének
hataridején belill megszunteti.

(6) A hatarozat indokolasa az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kivil a
rendelkezéstll fliggéen az épitési engedélyezési vagy a hasznalatbavételi
eljarasban hozott dontés tartalmi elemein tal tartalmazza

a) a szabdlytalan épitési tevékenység leirasat, végzésének id6pontjat, az
épitmény rendeltetésének és késziiltségi fokanak pontos leirasat,

b) a tényadllas tisztazdsanak folyamatat, a bizonyitékok ismertetését,

c) az elrendelt szabalyossa tételi kotelezettség sziikkségességét alatamasztd
szakmai indokolast, valamint

d) a birsdg oOsszegének tételes kiszamitdsat, feltiintetve a szamitott
épitményérték meghatarozasat, azon belil a szabalytalan épitmény méretének
szamitdsat és az épitménytipusnak megfelelé6 egységarat, tovabba a
készultségi fok szorzoszamat és a szazalékos értéket.

(7) A 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatalya ala tartozo épiiletek esetében a
fennmaradasi engedély iranti kérelem benyujtasa napjan hatalyos 9/2023. (V.
25.) EKM rendeletben meghatarozott kovetelményeket kell teljesiteni.

X. FEJEZET
BONTASI ENGEDELYEZESI ELJARAS

33. A bontasi engedély irdnti kérelem és mellékletei

45. § (1) Bontasi engedély alapjan végezhetd

a) a miemléket érinté bontasi tevékenység,

b) a helyi épitészeti orokségvédelemmel érintett épitmény, épitményrész
bontasa, valamint

c) a zartsoruan vagy ikresen épitett épitmény esetén az épitmény,
épitményrész bontdsa, ha annak fala vagy alapozdsa a szomszédos épiilettel
hataros.

(2) A bontasi engedély iranti kérelemhez elektronikus formatumban
mellékelni kell

a) az 1. melléklet 1., 2. és 4. pontjdban meghatdrozott tartalmu
épitészeti-miiszaki dokumentacioét és
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b) a helyi épitészeti orokségvédelemmel érintett épitmény, épitményrész
bontasa esetén a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott
esetekben a tervezett bontasi tevékenységet engedélyezésre javasold
teleplilésképi véleményt vagy az allami féépitész telepiilésképi vélemény elleni
kifogds targydban hozott véleményét.

34. A bontasi engedély iranti kérelem elbiralasa, a dontés meghozatala

46. § (1) A bontasi engedély iranti kérelem elbirdlasa soran az épitésiigyi
hatdsag vizsgalja, hogy

a) az érintett telken megkezdték-e a bontasi tevékenységet,

b) az épitmény, épitményrész elbontdsat  jogszabaly vagy
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés nem tiltja-e,

c) az épitészeti-miiszaki dokumentacié az eldirt tartalommal rendelkezésre
all-e,

d) ha az allami f6épitész véleménye e rendelet szerint koti az épitésiugyi
hatdsagot, a tervezett bontasi tevékenységet az allami f6épitész véleményében
engedélyezésre javasolta-e,

e) a tervezett bontasi tevékenység elvégzése nem veszélyezteti-e a
csatlakoz6 épitmény, épitményrész vagy a szomszédos telkeken 1évo
épitmények allékonysagat,

f) a tervezett bontasi munka kielégiti-e a vonatkozo biztonsagi,
kornyezetvédelmi, természetvédelmi, épitészeti, orokségvédelmi, miiszaki és
egyéb kovetelményeket, valamint

g) a tervezd vagy a vallalkozas jogosult-e a kérelemben megjelolt bontasi
tevékenységre vonatkozé épitészeti-milszaki dokumentacidé elkészitésére,
osszeférhetetlenség nem all-e fenn.

(2) Az épitésiugyi hatdsag a bontasi engedély iranti kérelmet elutasitja, ha az
(1) bekezdés b)-g) pontjaban foglalt feltételek nem teljesiilnek.

(3) Ha az épitéstugyi hatdésag megallapitja, hogy a bontdsi tevékenységet
engedély nélkiill megkezdték,

a) az épitmény teljes elbontdsa esetén a bontdsi engedély iranti kérelmet
elutasitja, és az engedély nélkili bontds elvégzését tizenot napon beliil
tudomasul veszi, amellyel egyidejlileg épitésigyi birsagot szab ki, vagy

b) részleges épitménybontas esetén az engedély nélkiili bontas elvégzését
tizenot napon belil tudomasul veszi, amellyel egyidejlleg épitésiigyi birsagot
szab ki, a fennmaradt bontasi tevékenységre - ha annak a feltételei fennallnak
- bontasi engedélyt ad.

(4) Az épitésigyi hatdésag a (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott
dontéseit egybefoglalja. )

47. § (1) A bontdsi engedélyrdl szolé hatarozat rendelkez6 része az Akr. 81. §
(1) bekezdésében foglaltakon kiviil az engedély targyatol fiiggden tartalmazza

a) az ETDR eljaras- és iratazonositojat,

b) a bontési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat,

c) a bontasi tevékenység rovid leirasat, az épitmény rendeltetését, az 6nallo
rendeltetési egység szamat és rendeltetésének megjelolését, valamint

d) az engedély hatéalyat. ]

(2) A hatarozat indokolasa az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil
az engedély targyatol fliggden tartalmazza

a) az elfogadott, figyelembe vett szakértéi véleményt osszefoglaldan,

b) a bontdsi engedélyben foglalt feltételek indokolasat, valamint

c) az ugyféli kor megallapitdsanak modjat, indokolasat.
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(3) A hatarozat rendelkez6 része tajékoztatast tartalmaz arrol, hogy

a) az épitésiugyi hatosagi engedély nem mentesiti az épittetét a bontasi
tevékenység megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban eldirt engedélyek,
hozzdjaruldsok vagy nyilatkozatok megszerzésének kotelezettsége aldl,

b) a bontdasi engedély polgari jogi igényt nem dont el,

c) a jogorvoslatra nyitva allé id6 alatt az ugyfél az engedélyezés targyat
képezd épitészeti-milszaki dokumentdciéba milyen médon tekinthet be,

d) az épittetd a bontasi tevékenységet csak a véglegessé valt bontasi
engedély és az ahhoz tartozo - engedélyezési zaradekkal ellatott -
épitészeti-mliszaki dokumentacio alapJan az engedély hatalyanak id6tartama
alatt, tovabba a sajat felelésségére és veszélyére végezheti,

e) az épitbipari kivitelezési tevékenységet az Epkiv.-ben meghatdrozottak
szerint, kivitelezési dokumentacié alapjan és elektronikus épitési napld
vezetése mellett lehet végezni,

f) az épittetd6 a bontdsi tevékenység befejezését kovetéen - az épitési és
bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairél szo6lé miniszteri
rendeletben meghatdrozott mindéségli és mennyiségi hulladék képzddése
esetén - koteles elkésziteni a bontasi tevékenység soran ténylegesen
képzddott hulladékrol az eldirt épitési-bontdsi hulladék-nyilvantarté lapot,
melyet a teriileti hulladékgazdalkodasi hatosaghoz kell benytjtania, valamint

g) az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozas ingatlan-nyilvantartasban
torténé atvezetéséhez az épitésiugyi hatésagtol hatdsdgi bizonyitvanyt kell
kérni.

35. A dontés kozlése

48. § (1) A bontasi engedély iranti kérelem targyaban hozott dontés széban
nem kozolhetd.

(2) Az iratazonositdval ellatott dontést az értesitettek korének feltiintetése
mellett az Akr. 85. § (1) bekezdésében meghatarozottakon kiviil tajékoztatasul
kozolni kell azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre,
épitményre vonatkozoé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték és ugyféli
jogallassal nem rendelkezik.

(3) A végleges dontést kozolni kell

a) az épittetovel,

b) a tertleti hulladékgazdalkodasi, kornyezetvédelmi, természetvédelmi,
viziugyi és vizvédelmi hatésaggal, valamint

c) a munkavédelmi hatdsagi hataskorében eljaré fovarosi és varmegyei
kormdnyhivatallal, ha a bontasi tevékenységgel érintett épitmény azbesztet
tartalmaz.

(4) A bontési engedely véglegessé valasa esetén az épitésiigyi hatosag a
Veglegesse valds napjat az ETDR-ben rogziti és az engedélyezésre benyujtott
épitészeti-miliszaki dokumentaciot elektronikus engedélyezési zaradékkal latja
el.

(5) A bontasi engedélyezési eljaras soran hozott véglegessé valt dontés a
hozzd tartozd, engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki
dokumentdciéban foglaltakkal egytitt hatalyos.

(6) Az épitésiigyi hatdésag a végleges bontasi engedélyt a véglegessé valastol
szamitott hdrom napon belil megkiildi az épittetének a kapcsolattartas
moédjara megjelolt rendelkezésnek megfeleléen.
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36. A bontasi engedély hatalya

49. § A bontasi engedély a véglegessé valasanak napjatél szamitott négy
évig hatdlyos. Ha a bontdsi tevékenységet a bontasi engedély hatalyossaga
alatt - az elektronikus épitési naplé megnyitdsaval igazoltan - megkezdték,
akkor a bontasi tevékenység az elektronikus épitési napldé készenlétbe
helyezésének idopontjatél szamitott hat évig folytathatd. A bontdsi engedély
hatdlya nem hosszabbithaté meg.

XI. FEJEZET

JOGSZERUTLEN EPITESI TEVEKENYSEG TUDOMASULVETELI
ELJARASA

50. § (1) A kihirdetett veszélyhelyzet kovetkeztében, az Osszehangolt
védelmi tevékenység soran vagy tomeges bevandorldas okozta valsaghelyzet
esetén nemzetbiztonsagi érdekbdl végzett,

a) jogszeritlen épitési tevékenységgel megvaldsult épitmény, épitményrész,
épitményszerkezet fennmaradasat és

b) jogszeritlen bontasi tevékenységgel elbontott épitmény, épitményrész
bontasanak a tényét
az épitteté vagy a tulajdonos kérelmére az épitésiigyi hatdsag hallgatassal
tudomdsul veszi, ha az elvégzett épitési tevékenység az eléirdsoknak megfelel.

(2) A tudomasulvételi eljardsra a fennmaradasi engedélyezési eljaras
rendelkezeéseit az e fejezetben foglalt elterésekkel kell alkalmazni.

(3) A kérelemhez az ETDR-be torténd feltoltéssel vagy személyes
el6terjesztés esetén adathordozon mellékelni kell

a) a jogszerttlenil megvaldsitott épitmény, épitményrész, épitményszerkezet
fennmaradasdnak tudomasulvételéhez az 1. melléklet 1-3. pontjdban
meghatarozott tartalmu épitészeti-miszaki dokumentaciot és a kivitelezé vagy
épitéstigyi miuszaki szakérté nyilatkozatat arrdl, hogy az épitményt,
épitményrészt, épitményszerkezetet a vonatkozé szakmai, minéségi eldirasok
megtartasaval, szakszerien épitették meg, valamint

b) a jogszeritlenill elbontott épitmény, épitményrész bontasanak
tudomdsulvételéhez az 1. melléklet 1., 2. és 4. pontjaban meghatdrozott
épitészeti-miiszaki dokumentacioét.

(4) Az eljaras sordan az épitésigyi hatdésdg az eljardas meginditasarol
értesitést nem bocsat Ki.

(5) Az épitésiigyi hatésdag a kérelemben az T1gyintézési hatarido
kezdonapjatol szamitott nyolc napon beliil

a) az elutasitdsrdl hatarozatban dont, vagy

b) az eldirt feltételek fennalldsa esetén a szabdlytalansagot - birsag
kiszabasanak mell6zésével - hallgatassal tudomasul veszi.

(6) Az épitésugyi hatosag az épittet6 vagy a tulajdonos kérelmére a
hallgatassal torténé dontés tényérdl tdjékoztatdst ad, amely tartalmazza a
jogszeritleniil végzett épitési vagy bontasi tevékenység leirasat, késziiltségét,
a megvalositott vagy lebontott épitmény, épitményrész rendeltetését, hasznos
alapteriletét. A tdjékoztatdashoz az épitésiigyi hatosag az ETDR-ben csatolja a
(3) bekezdés szerinti épitészeti-miliszaki dokumentaciot, amelyet zaradékkal
lat el.
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XII. FEJEZET

HATOSAGI BIZONYITVANY KIALLITASA

51. § (1) Az épitéstugyi hatdsdg az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozas
ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetéséhez

a) épitmény, épitményrész bontdasa,

b) az épitési engedélyhez, egyszerii bejelentéshez vagy oOrokségvédelmi
bejelentéshez nem kotott épitmény, épitményrész felépitésének, meglétének,

c) a tizéves intézkedési hataridén belil jogszeriitlenil épitett, a hatdsagi
bizonyitvany iranti kérelem benyujtasakor hatdlyos jogszabdly alapjan épitési
engedélyhez, egyszera bejelentéshez vagy orokségvédelmi bejelentéshez nem
kotott épitési tevékenységgel épithetd épitmény, épitményrész meglétének
vagy

d) a jogszerttleniil, de szakszerlen épitett, a tizéves intézkedési hataridonél
régebben befejezett vagy haszndlatba vett épitmény meglétének
igazolasa céljabol kérelemre hatdsagi bizonyitvanyt allit ki.

(2) A hatodsagi bizonyitvany iranti kérelem benyujtasa elétt az ingatlaniigyi
hatésag éaltal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti
tevékenység részletes szabalyairdl sz6l6 miniszteri rendeletben eldirt valtozasi
vazrajzot - kivéve, ha az ingatlanon valamennyi épiilet elbontasra kerult - az
OENY-be fel kell tolteni.

(3) A hatdsagi bizonyitvany iranti kérelemhez - a kérelem tartalmatol
figgden - mellékelni kell

a) lakast tartalmazé épillet elbontdsa esetén az 5. mellékletben
meghatarozott tartalmt adatlapot,

b) a jogszerttleniil, de szakszerlien épitett, a tizéves intézkedési hataridonél
régebben befejezett vagy hasznalatba vett épitményre vonatkozdé kérelem
esetén

ba) épitésiigyi miszaki szakértdé nyilatkozatat arrél, hogy az épitményt a
vonatkozé szakmai, mindségi eléirdsok megtartdsaval, szakszerien épitették
meg, és az a rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalatra alkalmas, valamint

bb) az 1. melléklet 1. és 6. pontjdban meghatarozott tartalmu
épitészeti-miiszaki dokumentacioét.

(4) Ha az épitési tevékenységet a tizéves intézkedési hataridon belil
végezték, vagy az épitményt, épitményrészt haszndalatba vették, a hatdsagi
bizonyitvany kidllitdsa iranti eljards soran az épitésiigyi hatdésag az épitési
tevékenység jogszerliségét, valamint az épitménynek, épitményrésznek a
teriletrendezési, telepilésrendezési és épitési kovetelményeknek, a helyi
épitési szabalyzatnak valé megfelelését vizsgalja. Ha az épitési tevékenységet
nem jogszerien végezték, vagy az épitmény, épitményrész nem felel meg a
teruletrendezési, telepilésrendezési és épitési kovetelményeknek vagy a helyi
épitési szabdalyzat eldirasainak, az épitésiigyi hatésag a hatdsagi bizonyitvany
kiaddsat megtagadja és a szabalytalan épitési tevékenység végzése miatt
megteszi az e rendeletben foglalt intézkedést.

(5) Ha az épitési tevékenységet a tizéves intézkedési hataridonél régebben
végezték vagy az épitményt, épitményrészt hasznalatba vették, a hatdsagi
bizonyitvany kidllitasa iranti eljaras soran az épitésiigyi hatosag
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a) a helyi épitési szabdlyzatban rogzitett, helyi épitési szabdlyzat vagy
rendelkezésének hianyaban az 4altalanos telepilésrendezési és épitési
kovetelmények szerinti

aa) megengedett legnagyobb beépitettségre,

ab) az elhelyezhetd épllet, valamint az 6nallé rendeltetési egység szamara
és rendeltetésére,

ac) az épitési helyre és

ad) az épilet megengedett legnagyobb beépitési magassagara, valamint

b) a telepulesrendeze31 és épitési kovetelmények kozil a kilsé nyilaszarok
elhelyezésére és az allékonysagra vonatkozé eldirdsoknak valé megfelelést
vizsgalja.

(6) Ha az (5) bekezdés szerinti vizsgdlat soran az épitésiigyi hatdésag
megallapitja, hogy az épitmény nem felel meg az abban foglalt
kovetelményeknek, az épitésigyi hatésag a hatdsagi bizonyitvany kiadasat
megtagadja.

(7) Az épitésugyi hatdésag a hatdésagi bizonyitvany kidllitasa iranti eljaras
soran az épitési tevékenység jogszeriségét az épitési tevékenység végzésekor
hatalyos jogszabaly alapjan itéli meg, kivéve azon épitési tevékenységet, amely
a kérelem benyujtdsakor épitési engedélyhez vagy egyszerli bejelentéshez
nem kotott épitési tevékenységnek mindgsil.

(8) Az épitésiigyi hatosag az épitmény, épitményrész szakszeriségét a
hatésagi bizonyitvany iranti kérelem benyujtdsakor hatalyos jogszabdlyok
alapjan vizsgdlja, kivéve, ha az épitménynek, épitményrésznek az épitése
idején hatalyos jogszabalyoknak valé megfelelése igazolhato.

(9) A hatésagi blzonyltvany az Akr.-ben meghatédrozottakon tul tartalmazza

a) az ETDR eljaras- és iratazonositot,

b) az érintett telek cimét, helyrajzi szamat,

c) az épitmény, épitményrész meglétének vagy elbontdsanak tényét,

d) az ingatlanligyi hatdsag altal zaradékolt valtozasi vazrajzon szerepld
zaradék iktatdszamat, valamint

e) az épitmény rendeltetését és hasznos alapteriletét 6nallé rendeltetési
egységenként.

(10) Az épitésigyi hatésdg a hatosagi bizonyitvanyt megkildi a
kérelmezonek és az ingatlaniigyi hatosagnak.

XIII. FEJEZET

AZ EPITESI FOLYAMAT FELUGYELETE

= 37.1
=52. §2

38. Az épitésiugyi hatosagi ellenérzés

1 Hatdlyba lép: 2025. X. 1-jén.
2 Hatdalyba lép: 2025. X. 1-jén.
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53. § (1) Az épitésigyi hatosdg az épitéipari kivitelezési tevékenység
feligyelete érdekében hatésagi ellendérzést végez. A hatdsagi ellendrzést
hivatalbdl, vagy az épitéipari kivitelezési tevékenységet végzd kérelmére
folytatja le.

(2) Az épitésiigyi hatdsag a hatdsagi ellendrzés soran vizsgalja,

a) hogy a jogszabdllyal kotelezéen eldirt épittetéi fedezetkezel6t igénybe
vették-e,

b) hogy az épitési folyamat résztvevoi kozil a kivitelezési dokumentdaciéd
tervezgje - ideértve a szakagi tervezét és a geodéziai tervezét is -, a vallalkozo
kivitelezo, felel6s miszaki vezetd, az épitési miiszaki ellenér rendelke21k -e a
tevékenység jellegének megfeleld jogosultséggal,

c) a kivitelezési dokumentacié meglétét és tartalmat,

d)! az elektronikus épitési napld meglétét, elérhetdségét, vezetését és annak
tartalmat,

e) hogy az épitdipari kivitelezési tevékenységet

ea) a végleges épitésigyi hatdsagi engedélyhez vagy az egyszeri
bejelentéshez tartozd épitészeti-mliszaki dokumentacié és az az alapjan
készitett kivitelezési dokumentacio szerint végzik-e,

eb) az épitési termékek beépitésére vonatkozd jogszabdlyok, szabvanyok
szerint végzik-e, és

ec) az épitésugyi hatésag tiltdsa ellenére végzik-e,

f) a jogszeritleniil megkezdett és végzett épitési tevékenységeket, valamint

g) a rendeltetési egységek szamdanak és rendeltetésének megvaltoztatasa
kivételével a szakszerttleniil megkezdett és Vegzett épitési tevékenységeket.

54. § (1) Az épitésugyi hatosdg az épitéipari kivitelezési tevékenység
végzésének hatosagi ellendrzését

a) szaroprobaszerien,

b) a (7) bekezdés szerinti ellendrzési utasitas szerint,

¢) tavoli eléressel az elektronikus épitési naplo alkalmazasban
végzi.

(2) A hatoésagi ellen6rzésre a 6. § (2)-(4) bekezdésében foglaltakat is
alkalmazni kell.

(3) Az épitésiigyi hatésdag az épitdipari kivitelezési tevékenység
ellendrzésébe ellendrzésre jogosult hatdésagot, szervet vagy szervezetet von
be, valamint sziikség esetén bevonhatja az illetékes terileti épitész kamarat,
tertuleti mérnoki kamarat, vagy a tertleti kereskedelmi és iparkamarat.

(4) A (3) bekezdés szerinti kozremukodés sordan a kozremukodo a
megallapitdsait az ellendérzés soran, de legkésébb az azt kovetd harmadik
napig teszi meg, amely az ellen6rzésrdl készilt jegyzékonyv mellékletét
képezi.

(5) A (3) bekezdés szerinti kozremikodd képviseléjének a képviseletre
vonatkozo jogosultsagat az épitésiigyi hatésag az ellenérzés megkezdése elbtt
ellendrzi.

(6) A (3) bekezdés szerinti kozremikoddket kozremiikodésiikért dij nem illeti
meg.

(7) Az épitésiuigyi szabalyozasért és épitéshatdsagi ugyekért felel0s miniszter
targyévre vonatkozdan kiadott utasitasaban

a) meghatadrozza a targyévben tartandé épitésiigyi célvizsgalatok
szempontrendszerét, és

1 Mbobdositotta: 485/2024. (XII. 31.) Korm. rendelet 9. §.



281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet - az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és Jogtar
ellenorzésekrol
Hataly: 2025.1V.1. - 2025.1X.30. 41. oldal

b) az el6z6 évi nyilvantartdsi adatok alapjan utdvizsgalati ellendrzést
rendelhet el azokon a telepiiléseken, telepllésrészeken, ahol a
szabalytalansagok szama novekedett.

(8) Az épitésiigyi hatdosag az ellendrzési utasitas figyelembevételével
elkészitett éves munkaterv szerint végzi az ellenérzéseit, kivéve, ha az
ellenorzés az alapozas elkésziilte, az épitdipari Kkivitelezési tevékenységet
végzd kérelme vagy az épitési tevékenység szardprobaszeri ellenérzése okan
szukséges.

(9) Az épitésugyi hatésag az elozé évi ellend6rzések megdllapitasait
tartalmazdé O0sszefoglalo jelentését az ellendrzési id6szakot koveté harmincadik
napig megkildi az épitésiigyi szabdlyozasért és épitéshatdsagi tugyekeért
felel6s miniszternek.

55. § (1) Az épitéstigyi hatdésdg a helyszini szemlérél készitett
jegyz6konyvében a szemle targyatdl figgdéen rogziti

a) az épitésiigyi hatdsdg megnevezését, elérhetdségét,

b) az ellen6rzésben kozremikodd megnevezését,

c) az épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamaét,
mezdgazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartozé valamennyi telek helyrajzi
szamat,

d) az épitészeti-miiszaki dokumentdacio tervezgjének nevét, elérhetoségét,

e) a kivitelezési dokumentacio tervezdjének - ideértve a szakagi tervezoét is -
nevét, elérhetdségét,

f) a vallalkozé kivitelezo nevét, telephelyét, székhelyét,

g) a felel6s miszaki vezet6 nevét, elérhetéségét,

h) az épitési miiszaki ellenér nevét, elérhetdségét,

i) a tervezdi miivezetd nevét, elérhetdségét,

j) az épitmény rendeltetését,

k) az épitési engedély vagy az egyszeri bejelentés tudomasulvételerdl,
hidnytalan bejelentésrél szold értesités iktatdészamat, valamint az ETDR
eljaras-azonositdjat,

) az elektronikus épitési naplé iktatészamat,

m) sziikség szerint az allapotrogzité abrat, rajzot, valamint

n) a lefolytatott vizsgalat megallapitdsait, esetleges intézkedéseit és az
ellendérzésen részt vevOok nyilatkozatait, ide nem értve a kozremikodok
megallapitasait.

(2) Az épitésigyi hatésdg a helyszini szemlén datummal ellatott
fényképfelvételt készit, amely a jegyzokonyv részét képezi.

(3) Ha az épitdipari kivitelezési tevékenységrol elektronikus épitési naplot
kell vezetni, az épitésiigyi hatdésag tavoli eléréssel ellenérzi az elektronikus
épitési naplot, amelyrdl hivatalos feljegyzésében rogziti

a) az (1) bekezdés a) és c)-1) pontja szerinti adatokat, valamint

b) megallapitasait az elektronikus épitési napldé vezetésével, tartalmaval
kapcsolatban

ba) a nyilvantartasi rész kitoltésérdl,

bb) az épitési folyamatban részt vevék jogosultsagairdl,

bc) a tervnaplo tartalmardél,

bd) a mellékletekrol,

be) az épitési termék teljesitménynyilatkozatarodl és

bf) a napi jelentésrol és az eseti bejegyzésrol.

(4) Az (1) bekezdés szerinti jegyzokonyvet a fényképfelvétellel egyiitt,
valamint a (3) bekezdés szerinti feljegyzést rogziteni kell
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a) elektronikus épitési napldo vezetése esetén az elektronikus épitési
napléban az ellen6rzés napjan, de legkésébb az ellen6rzés napjat kovetd
napon eseti bejegyzessel vagy

b) az ETDR-ben 1év6 elektronikus iigyiratban legkésébb az ellendrzés napjat
kovet6 napon.

39. Epitésiigyi hatdsagi szankcidk, intézkedések és kotelezések

56. § (1) Az épitésigyi hatosdg az épitéipari kivitelezési tevékenység
végzését megtiltja, ha

a) azt jogszeritlenil,

b) azt jogosulatlanul,

c) a kivitelezési dokumentaciohoz kotott épitési tevékenységet kivitelezési
dokumentécié nélkil vagy az elektronikus épitési napld vezetéséhez kotott
épitési tevékenységet elektronikus épitési napld vezetése nélkiil,

d) az épitési engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez kotott épitési
tevékenységet az épitési munkaterillet atadasara vagy az épitbipari
kivitelezési tevékenység folytatasara a telek, épitmény vagy épitményrész
tulajdonosanak az Epkiv.-ben meghatarozott nyilatkozata nélkiil,

e) megallapitja, hogy a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara névjegyzéke
szerint a vallalkozo Kkivitelez6 nem rendelkezik kotelez6 kivitelezGi
felel6sségbiztositassal,

f) a jogszaballyal kotelez6en elbirt épittet6i fedezetkezeld kozremiukodésének
elmaraddsaval,

g) az épittetdi fedezetkezelé megkeresése alapjan fedezet hidnyaban vagy

h) a rendeltetési egységek szamdnak és rendeltetésének megvaltoztatdsa
kivételével szakszerttleniil
végzik.

(2) Az (1) bekezdés b)-g) pontjaban meghatarozott jogsértések
megallapitdsat kovetéen az épitésugyi hatdsdg az épitdipari kivitelezési
tevékenység folytatasat a jogsértés megsziintetéséig azonnal megtiltja. Az
épitdipari Kkivitelezési tevékenységet a jogsértés megsziintetését kovetden
lehet folytatni.

(3) Az (1) bekezdés a) és h) pontjaban meghatarozott szabalytalansag esetén
az épitési tevékenység folytatasat az épitésiigyi hatdésag a szabdlytalansag
targyaban meghozando6 dontésének meghozatalaig azonnal megtiltja.

(4) Az épitésugyi hatésag az épitbdipari kivitelezési tevékenység folytatasat a
helyszinen azonnal megtiltja és elrendeli a kozvetlen életveszély elharitasdhoz
sziikséges munkalatok elvégzését, ha az épitbipari kivitelezési tevékenységet
az allékonysagot, az életet veszélyeztet6 médon végzik.

(5) Az épitésugyi hatosag a (2) és (3) bekezdés szerinti intézkedésérol
értesiti az épittetot, ha az épittetd személye nem ismert, akkor az ingatlan
tulajdonosat. A dontését elektronikus épitési naplé megléte esetén az
elektronikus épitési naploba eseti bejegyzéssel rogziti.

(6) Az épitésiigyi hatosdg a (4) bekezdés szerinti intézkedésérdl szold
végzése egy példanyat a helyszinen a kotelezett vagy keépviselGje reszére
atadJa ha ez nem lehetséges, a kotelezettel az Akr. szabdlyai szerint kozli. Az
épitésugyi hatosag a jegyzékonyvet és a tilté végzést az 55. § (4) bekezdése
szerint rogziti.
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(7) Az épitésigyi hatésdg a (4) bekezdés szerinti tiltds esetén a
szabalytalansag megallapitasatél szamitott nyolc napon belil hatdrozatban
elrendeli a szabdlytalan allapot megsziuntetését, a szikséges épitési
tevékenység elvégzését és a hatarozat azonnali végrehajtasat. Az épitbipari
kivitelezési tevékenységet folytatni csak a szabalytalan allapot megsziintetése
utdn lehet.

(8) A (2) bekezdés szerinti dontés, valamint a (7) bekezdés szerinti hatarozat
végrehajtasanak teljesitését az epitésiugyi hatosag a helyszinen ellendrzi.

57. § (1) Az épitésiugyi hatdésag hivatalbol megteszi a (2)-(9) bekezdés
szerinti intézkedéseket, ha a hatosagl ellenérzés soran vagy a helyszini
szemlén megallapitotta, hogy az épitési tevékenységet jogszeritleniil vagy
szakszerttleniil végezték vagy végzik.

(2) Ha az épitésiigyi hatdésag az épitdipari kivitelezési tevékenység
folytatasat megtiltja, az épitési folyamat résztvevoivel szemben a Méptv. 175.
§ (1) bekezdés c) pont cb) alpontja szerint épitésiigyi birsagot szab ki.

(3) Ha az épitési tevékenységet szakszeritlenil végezték vagy végzik, az
épitésigyi hatésag a szabalytalansag megallapitasatél szamitott tizenot napon
beliil kotelezi az épittetét, vagy ha az épittetd személye nem ismert, a
tulajdonost a szabalytalan épitési tevékenységgel megépitett épitmény,
épitményrész szabalyossa tételéhez sziikséges munkalatok elvégzésére vagy -
ha az atalakitdssal sem tehet6 szabalyossa - annak bontasara.

(4) Ha az épitesi tevékenységet jogszeritlenil végezték vagy végzik - a
bontdsi tevekenyseg kivételével -, az epltesugyl hatosag megv1zsgalja hogy a
jogszerltlen épitési tevekenyseggel megépitett épitmény, épitményrész
fennmaradasdnak feltételei fenndllnak-e vagy megteremtheték-e. Ha az
épitésiigyi hatdosag megallapitja, hogy a fennmaradas feltételei fennallnak
vagy megteremthetdk, a szabalytalansag megallapitasatél szamitott tizenot
napon belil végzésben értesiti az épittetét, vagy ha az épittetd személye nem
ismert, a tulajdonost a fennmaraddsi engedély iranti kérelem benyujtdsanak
lehetéségérdl, valamint jogkovetkezményeirdl, és legfeljebb szdznyolcvan
napos hataridé kitlizésével felhivja a fennmaraddsi engedély iranti kérelem és
mellékleteinek a benyujtasara. A fennmaradasi engedély iranti kérelem
benyujtadsanak hatdrideje nem hosszabbithatd meg.

(5) A fennmaradasi engedély iranti kérelem benyujtasara felhivd vegzeés
rendelkezd részének az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil
tartalmaznia kell a fennmaradasi engedély iranti kérelem

a) benyujtasanak maédjat,

b) mellékleteinek felsoroldsat, ideértve az épitészeti-miliszaki dokumentacié
szabalytalan allapot megsziintetésére vonatkozé részeit is, valamint

c) benyujtdsa elmulasztdsanak jogkovetkezmeényeit.

(6) Ha az épittet6 vagy a tulajdonos az épitésiigyi hatdésaghoz a
fennmaradasi engedély iranti kérelmét a megszabott hataridében nem nyujtja
be, az épitésiigyi hatdsag a szabalytalan allapot megsziintetése érdekében az
épittetot vagy a tulajdonost a szabalytalan épitmény, epltmenyresz bontdsara,
atalakitdsara, vagy az épitési engedélyhez, egyszeri bejelentéshez tartozod
épitészeti-mlszaki dokumentacionak megfelel6 kialakitdsra kotelezi az
elmulasztott hatarid6tdl szamitott tizenot napon belil.

(7) A (3) és (6) bekezdés szerinti bontasi, atalakitasi kotelezettség
teljesitésének hatarideje a dontés véglegessé valasatol szamitott legfeljebb
szaznyolcvan nap lehet, amelyet az épitésigyi hatésag a kotelezett hatarido
lejarta el6tt benyujtott kérelmére indokolt esetben egy alkalommal, legfeljebb
kilencven nappal meghosszabbit.
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(8) Ha a bontasi tevékenységet jogszertitleniil végezték vagy végzik - kivéve,
ha bontdsi engedély iranti kérelmet nyujtottak be -, a szabalytalansag
megallapitdsatdl szamitott tizenot napon belil a részleges vagy teljes
épuletbontdst hatdrozattal, épitésiigyi birsdg megallapitasa mellett az
épitésigyi hatdosdg tudomasul veszi. Ha az épiilet méreteirdl az épitteté vagy a
tulajdonos adatot nem szolgaltat, akkor az épitésiigyi hatdésdg a
rendelkezésére allo adatok alapjan allapitja meg az épitmény méreteit.

(9) A részleges bontas tudomasulvételérdl sz6ld6 hatarozat tartalmazza azt a
tajékoztatast, hogy a tovabbi bontasi tevékenység csak bontasi engedéllyel
végezheto.

58. § (1) Az épitésigyi hatésdg a hataskorébe nem tartozo
szabalytalansagrol annak tudomdsara jutasatdl szamitott nyolc napon beliil
tajékoztatja a hataskorrel és illetékességgel rendelkezd hatdsagot a
jegyz6konyv, hivatalos feljegyzés és egyéb bizonyitékok megkiildésével.

(2) Az épitési milszaki ellenér, a felelos miszaki vezetd, az
épitészeti-mlszaki tervezd, a szakdgi tervezld, az épitbipari kivitelezo
kotelezésekor és birsagolasakor az épitésiigyi hatésag a végleges dontésének
egyideji megkiildésével a szakmagyakorlorol névjegyzéket vezetd szervnél
etikai-fegyelmi eljarast kezdeményez, ha a szakmagyakorlé

a) nem rendelkezik megfelel jogosultsaggal,

b) osszeférhetetlenségi szabalyokat sért, vagy

c) tevékenységével oOsszefliggésben az épitésiigyi hatdsagnak az
allékonysagot, életet veszélyezteto allapot elharitasa érdekében intézkednie
kellett.

59. § (1) Az épitésiigyi hatésag az elektronikus épitési napld készenlétét
megszunteti, ha a fonaplot az epitéstigyi hatosagi engedély, egyszert
bejelentés hatalyossaga alatt nem nyitottdk meg. Az épitésiugyi hatésag az
elektronikus épitési naplé készenlétét haladéktalanul megszinteti, ha a
helyszinen épitdipari kivitelezési tevékenység végzését nem tapasztalja, és

a) az épittetd az elkésziilt épitményre végleges hasznalatbavételi engedéllyel
rendelkezik, vagy az épitmény haszndlatdra tudomasulvétellel jogosultta valt,
és a hasznalatbavételi engedélyhez vagy tudomasulvételhez nem kapcsolddik
kotelezettség,

b) a hasznalatbavételi engedélyben vagy a  haszndlatbavétel
tudomasulvételéhez  kapcsoldoddé — kotelezettségként — elrendelt — épitési
tevékenységet elvégezték,

c) a bontasi engedélyhez kotott bontasi tevékenységet befejezték,

d) az épitési naplé vezetéséhez nem kotott épitdipari Kkivitelezési
tevékenység esetén a készenlétbe helyezést kovetd szaznyolcvan napon belill a
fénaplot nem nyitottdk meg, és az épitési naplo készenlétben tartdsara
vonatkozoé szandékrél nem nyilatkoztak, vagy

e) az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez vagy egyszeri bejelenteshez nem
kotott, de kivitelezési dokumentacié alapjan Vegezheto épitési tevékenység
esetén az Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozattétel megtortént.

(2) Az épitésiigyi hatdsdg a szabdlytalan épitési tevékenység esetén az
elektronikus épitési napld készenlétét nem sziinteti meg, hanem épitésugyi
hatésagi intézkedést tesz.

X1V. FEJEZET
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AZ EPITMENYEK MUSZAKI ALLAPOTANAK FELUGYELETE

60. § (1) Ha az ep1tesugy1 hatdésag a Méptv. 174. § (3) bekezdése szerinti
kotelezést alkalmaz, és az épulet miszaki allapotdnak felilvizsgalata
sziikkséges, de a tulajdonos nem vdllalja vagy a megadott hataridére nem
teljesiti az épiilet miiszaki allapotanak feliilvizsgalatat, az épitésiigyi hatosag a
feliilvizsgalatot a tulajdonos koltségére elvégezteti.

(2) Tobb személy egyiittes kotelezése esetén,

a) ha a kotelezettség teljesitése oszthatd, az egyes kotelezettek
részkotelezettségeit - a polgari jog szabdlyai szerint - kiulon-kilon kell
meghatarozni, vagy

b) ha a kotelezettség teljesitése oszthatatlan, a kotelezés egyetemleges.

(3) A kotelezettség teljesitéséhez sziikséges épitési tevékenységek és az
ezzel kapcsolatos cselekmények elvégzése titemekre és szakaszokra bontva is
el6irhato.

(4) A kotelezettség teljesitésének hataridejét - azonnali beavatkozast igényl6
veszélyhelyzet esetének kivételével - az 0sszes korulmény figyelembevételével
kell megallapitani.

XV. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

61. § (1) Ez a rendelet - a (2)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - 2024.
oktober 1-jén 1ép hatélyba.

(2) A 15. § (6) bekezdése, valamint a 18. § (2) bekezdés d) pontja 2025.
januar 1-jén 1ép hatdlyba.

(3) A 26. § (1) bekezdés k) pont kg) alpontja, a 35. § (4) bekezdés d) pontja, a
36. § (2) bekezdés I) pontja, a 37. § (3) bekezdés j) pontja, valamint a 42. § (3)
bekezdés g) pont ga) alpontja 2025. aprilis 1-jén 1ép hatalyba.

(4) Az 52. § 2025. oktéber 1-jén 1ép hatalyba.

62. § (1) E rendelet rendelkezéseit a hatdlybalépése utan indult eljarasokban
kell alkalmazni.

(2) Az e rendelet hatdlybalépésekor hatdlyos épitési engedély alapjan
folyamatban 1évé épitési tevékenység esetén az épitési engedély
modositasaval, jogutddlasaval kapcsolatban az e rendelet egyszeru
bejelentésre vonatkozd szabalyai alkalmazanddk, ha az épitmény,
épitményrész épitése e rendelet alapjan egyszerl bejelentéshez kototté valt.

(3) Az e rendelet hatdlybalépését megel6zden tett egyszerii bejelentés
alapjan felépitett lakéépiiletre hasznalatbavételi eljarast kell kérelmezni.

(4) Az e rendelet hatdlybalépését megel6zben tett egyszeri bejelentés
alapjan bodvitett lakéépiletre a 23. § szerinti hatosagi bizonyitvanyt kell
kérelmezni.

63. § (1) E rendelet hatdlybalépése el6tt tett egyszeri bejelentéssel épitett
vagy bévitett lakoépilet

a) esetén az épitésiigyi hatésag - az 56. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil
- a szabdlytalansdg targyaban meghozandé dontéséig azonnal megtiltja az
épitdipari kivitelezési tevékenység végzését akkor is, ha azt a bejelentés
megtételének idépontjaban hatalyos szabalyok megsértésével végzik,
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b) esetében, ha az épitési tevékenységet jogszeriitleniil vagy szakszeritleniil
végzik, arra e rendelet szabalyait kell alkalmazni,

c) hasznalatbavételi eljarasaban, ha az épitési tevékenység ellendrzése az
épitkezés folyaman nem tortént meg, a 36. § (2) bekezdésében foglaltakon
felil az épitésigyi hatosdg vizsgdlja a bejelentés idépontjaban hatalyos
altalanos épitésigyi kovetelményeknek, valamint a helyi épitési szabdlyzat
eldirasainak valé megfelelést is,

d) esetén az épitésiigyi hatdésag a haszndlatbavételi engedély megadasat, a
hasznalatbavétel tudomasulvételét megtagadja akkor is, ha az épiilet,
épiletrész nem felel meg a bejelentés idopontjdban hatalyos &altalanos
épitésigyi kovetelményeknek vagy a helyi épitési szabalyzat eldirasainak,

e) esetén az épitésiigyi hatosag az elektronikus épitési napld készenlétét
akkor is haladéktalanul megsziinteti, ha az épiilet felépitésének, bovitésének
megtorténtét tanusité hatosagi bizonyitvanyt feltoltotték.

(2) E rendelet hatdlybalépése el6tt, sajat lakhatas biztositdsa céljabol
megtett egyszerl bejelentés alapjan, épitési napldé vezetése nélkil végzett
épitési tevékenység esetén

a) a haszndlatbavételi eljaras vagy a 23. § szerinti hatdsagi bizonyitvany
iranti kérelemhez mellékelni kell )

aa) az épitbdipari kivitelezést végzd févallalkozo Kkivitelezének az Epkiv. 14.
§-aban meghatarozott tartalmu nyilatkozatat is,

ab) ha a kivitelezési tevékenységbe az Epkiv. szerint févallalkozo kivitelezo6t
nem kellett bevonni, a szakiranyu szakképesitéssel rendelkezé személynek
vagy személyeknek az Epkiv. 14. §-dban meghatarozott tartalmu nyilatkozatat,
valamint szakiranyu szakképesitésének igazolasat is,

ac) az 1. melléklet 1. és 5. pontjdban meghatarozott megvalésulasi
dokumentdciét is, ha a kivitelezési dokumentdciétol a kivitelezési tevékenység
soran eltértek, valamint

b) a haszndlatbavételi eljaras soran vagy a 23. § szerinti hatdsagi
bizonyitvany kidllitasa soran az épitésiigyi hatéosag meggyd6zédik arrol is, hogy

ba) a févallalkozo Kkivitelezd Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozata az a) pont aa)
és ab) alpontjaban foglaltak szerint rendelkezésre all-e,

bb) az egyszerl bejelentéshez nem kotott eltérést dbrazolo, 1. melléklet 1. és
5. pontjaban meghatarozott megvaldsulasi dokumentdcié az a) pont ac)
alpontjaban foglaltak szerint rendelkezésre all-e, az megfelel-e a valésagnak,

c) az épitésiigyi hatdsag a haszndlatbavétel tudomasulvételét megtagadja, és
dontésében az épitmény haszndlatdt megtiltja, vagy a hatdsagi bizonyitvany
iranti kérelmet elutasitja, ha

ca) az Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozat az a) pont aa) és ab) alpontja szerint
nem all rendelkezésre, vagy a nyilatkozat tartalma nem felel meg a
valéségnak vagy

cb) az épitési engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez nem kotott eltérést
abrazolé megvalésulasi dokumentacié az a) pont ac) alpontjaban foglaltak
szerint nem all rendelkezésre.

64. §!

65. § E rendelet

a) 1. melléklet 3.1.3.2. pontja az épiiletek energiahatékonysagarol szolo,
2010. majus 19-i 2010/31/EU eurdpai parlamenti és tandacsi iranyelv 6. cikk (2)
bekezdésének és az azt moddositd, (EU) 2018/844 eurodpai parlamenti és
tandcsi iranyelv 1. cikk 3. pontjanak,

1 Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. torvény 12-12/B. § alapjan. Hatdlytalan: 2024. X. 2-t6l.
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b) 35. § (3) bekezdés k) pontja az épiiletek energiahatékonysagarol szolo,
2010. majus 19-i 2010/31/EU eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelv 27.
cikkének, valamint

c) az egyes koz- és maganprojektek kornyezetre gyakorolt hatdsainak
vizsgdalatarol szold, 2011. december 13-i 2011/92/EU europai parlamenti és a
tanacsi irdnyelv 2. cikkének és 4. cikk (2) bekezdésének, valamint II. és III.
mellékletének
valé megfelelést szolgalja.

1. melléklet a 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

Az epitészeti-miiszaki dokumentacio tartalma

1. Altaldnos eléirasok

1.1. Az épitészeti-miiszaki dokumentdacié szoveges dokumentumait, valamint
a tervlapok feliratait magyar nyelven kell elkésziteni.

1.2. Az épitészeti-mlszaki dokumentacié tervlapjai CAD program
segitségével késziilnek, a tervlapokat PDF/A formatumban kell benyujtani. A
tervlap Osszedllitasandl torekedni kell arra, hogy a tervlap vagy annak
egységnyi terillete szikség esetén A3 méretben sziirkedrnyalatosan
nyomtathato legyen. Az 6nallé tervlapokat vektorgrafikus formatumban, kiilon
fajlokként kell benyujtani. Ha a tervlap képet tartalmaz, a kép felbontdsa 300
DPI legyen.

1.3. A miuszaki leiras alfabetikusan kereshet6 szoveges dokumentum,
amelyet PDF/A formatumban kell benyujtani. Az dbrak, képek felbontasa 300
DPI legyen. A miszaki leirds nyomtatasi mérete A4, sziirkearnyalatosan
nyomtatva is értelmezhetének kell lennie.

1.4. Ha az adott anyag vagy szerkezet jelolésére vonatkozéan nincs hatdalyos
szabvany, a tervlapokon egyedileg meghatarozott, egyértelmia jelkulcsot kell
alkalmazni.

1.5. Az épitészeti-miszaki dokumentacid6 egyes munkarészeinek e
rendeletben nem szabalyozott tartalmi és formai kovetelmeényei tekintetében a
Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mérnoki Kamara honlapjan elérhetd,
szakmai kovetelményeket megallapito szabalyzatokat kell figyelembe venni.

1.6. A tervezett épitési tevékenység szempontjabol érdemi adatot, tényt,
korulmeényt nem tartalmazoé dokumentaciorészek elhagyhatok.
az egyes utemeket egyértelmiien jelolni kell.

1.8. Az épitészeti-mliszaki dokumentaci6 minden esetben tartalmaz
fotddokumentdcidt, amely az épitési tevékenységgel érintett telek, a meglévd
épitmény és kornyezetének allapotat mutatja be.

2. Igazolasok

Igazolas csak olyan formaban nyujthaté be, amelynek nyomtatasi formatuma
legfeljebb A4. Elektronikus igazolds c¢sak olyan informéaciétechnikai
rendszerektdél fogadhatd el, amely hiteles atadasanak informaciotechnoldgiai
feltételei fenndllnak.

2.1. Alairdlap

Az alairdlapot kiilon-kiilon tervezénként kell elkésziteni.

2.1.1. Az aldirélap tartalmazza

2.1.1.1. a tervezett épitési tevékenység szabatos megnevezését,
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2.1.1.2. az eplte31 tevekenyseggel érintett telek cimét, helyrajzi szamat,
2.1.1.3. az epltteto nevét vagy megnevezeset cimét,
2.1.1.4. a tervez0 nevét, elérhetOségét és tervezési jogosultsdganak szamat.
2.1.2. Az alairdlapot személyazonositasra visszavezetett elektronikus

alairassal ellatott, PDF/A formatumu dokumentumként kell benyujtani.
2.2. Tervezési program a kiilon jogszabalyban meghatarozott tartalommal.
2.3. Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbél digitalis formaban
szolgaltatott vektoros adatallomanybol készitett PDF/A dokumentum.

3. Az egyszeri bejelentés, valamint az épitési és a fennmaradasi
engedélyezési eljaras iranti kérelem mellékletét képezd épitészeti-miliszaki
dokumentdacié elemei a tervezett épitési tevékenység fuggvényében

3.1. Miszaki leirasok

A miszaki leirds ismerteti az épitményre vonatkozo, a tervlapok tartalmat
kiegészito informacidkat.

3.1.1. Az épitészeti miszaki leirds tartalmazza

3.1.1.1. a tervezett 1j épilet, a meglévd épilet tervezett bovitménye
rendeltetésének leirasat, valamint az ondlld rendeltetési egységek szamat,
rendeltetésének megjelolését, valamint hasznos alapterilletét 0nallé
rendeltetési egységenként és 6sszesen,

3.1.1.2. a telekre, a tervezett és a meglévo épitményekre vonatkozé,
jogszabdlyban eldirt beépitési mutatok szamitasat és értékét,

3.1.1.3. az épitésiigyi birsdg megallapitdsanak részletes szabalyairdl szold
kormanyrendelet szerinti szamitott épitményértéket,

3.1.1.4. azoknak az adatoknak, informdacidknak az ismertetését, amelyek
alapjan egyértelmlen eldontheté az egyes kozérdeken alapuld kényszeritd
indok alapjan eljaré szakhatdsagok kijelolésérdl szolé kormanyrendeletben,
valamint a 3. mellékletben rogzitett szakkérdések vizsgalati feltételeinek
fenndllasa,

3.1.1.5. a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl szolo torveny el6irdsainak valo megfeleles 1gazolasat

3.1.1.6. az épitési tevékenység soran Kkitermelendé d&svanyi nyersanyag
mennyiségét (m3).

3.1.2. A tartészerkezeti miszaki leiras tartalmazza

3.1.2.1. az épitmény tartészerkezeti rendszernek bemutatdsat, az
alkalmazott fesztavok, a f6 teherhordé elemek kialakitdsanak leirasat, jellemzo6
f6 méreteit, a betervezett anyagok, gyartmanyok mindségi és
teljesitmény-kovetelményeit, sziikség esetén a megvaldsithatdsagot biztositd
technolégiai leirasokat,

3.1.2.2. meglév6 épitmény esetén a tehernovekedéssel érintett teherhordé
szerkezetek leirdsat, valamint a meglévé teherhordé szerkezetek
megfeleléségének igazolasat, illetve a  meger6sitésére  vonatkozé
tartoszerkezeti megoldasok bemutatésat,

3.1.2.3. zartsoru vagy ikres beépités esetén a szomszédos, csatlakozoé épiilet
allékonysagat biztosité technolégia leirasat,

3.1.2.4. a tervezés alapjaul szolgald geotechnikai informdaciékat, amennyiben
geotechnikai jelentés nem késziilt,

3.1.2.5. felszinmozgds-veszélyes teriilleten 1év6 telek esetén a tervezett
tartdszerkezeti megoldas megfelel6ségének igazolasat.

3.1.3. Az épiiletgépészeti miszaki leiras tartalmazza
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3.1.3.1. az épitmény gépészeti kialakitdsanak bemutatdsat, a vizellatdsi,
szennyviz- és csapadékviz elvezetési, gazellatasi és égéstermék elvezetési
megoldasokat, a ftési és hitési, valamint Ilégtechnikai rendszerek
bemutatdasat,

3.1.3.2. alternativ energiaellatas megvalosithatésagi elemzését a 9/2023. (V.
25.) EKM rendeletben meghatarozott esetekben és annak 4. melléklete
szerint,

3.1.3.3. a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatdlya ald tartozé épiletek
esetében a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatarozott kovetelményeknek valé megfelelést igazold épiiletenergetikai
szamitas az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szolé 176/2008.
(VI. 30.) Korm. rendelet 2. mellékletében meghatarozott tartalommal.

3.1.4. Az épiiletvillamossagi miiszaki leiras tartalmazza

3.1.4.1. az épitmény épiletvillamossagi rendszerének osszefoglalé leirasat,

3.1.4.2. az épitmény villamos energiaval torténé ellatasanak, erds- és
gyengearamu rendszerének, a villamvédelmi, érintésvédelmi és egyéb
megvaldsitando villamos rendszerek bemutatasat,

3.1.4.3. a létesitmény villamos betaplaldsi pontjandl tervezett villamos
teljesitmény értékét (kVA).

3.1.5. Akaddalymentesitési miszaki leiras kozhaszndalatu épitmény esetén,
amely részletesen rogziti az épiilet akadalymentes kialakitdsdnak megoldasat,
tovabba bemutatja az egyenld esélyl hozzaférés kovetelményeinek teljesitési
modjat.

3.1.6. Zoldfeliileti leirds, amely szamokkal igazolva tartalmazza az épitési
telekre iranyadé minimalis =zoldfelileti mérték teljesiilését, valamint
kormanyrendeletben meghatdrozott esetben a tajépitészeti miszaki leirast,
amely szamitdsokkal igazolva tartalmazza a tdjépitészeti alkotas
kialakitdsanak részletes bemutatasat.

3.2. Tervlapok

3.2.1. Az dllami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazisbol digitalis
formdban szolgdaltatott vektoros adatallomdany alapjan készitett helyszinrajz,
amely tartalmazza

3.2.1.1. az égtdjjelolést,

3.2.1.2. a tervezéssel érintett és a kozvetlenul szomszédos - az ingatlannal
k0z0s hatarvonalu - telkek abrazolasat,

3.2.1.3. a tervezéssel érintett telken valamennyi meglévé terepszint feletti és
alatti épitményt, a tervezett épitményt, valamint a megvaldsitani kivant,
korabban engedélyezett, bejelentett épitményt, méretaranyos abrazoldssal,
korvonalrajz, tetéidomok feltiintetésével, a rendeltetés megjelolésével,
valamennyi épitmény telekhatartol és egymastél vald tavolsagat és beépitési
magassagat, valamint az elbontasra kerulé vezetékek jelolését,

3.2.1.4. a tervezéssel érintett telekkel kozvetleniill szomszédos telkeken
valamennyi épiilet méretaranyos korvonalrajzat, tetéidomait, tovadbba a
tervezéssel érintett telek feldli oldalkertben 1évo fold alatti és feletti
épitmények korvonalrajzanak dbrazolasat, rendeltetése megjelolését,

3.2.1.5. a mego6rzend6 és kivagando - legalabb 20 cm atméréji - fakat,
tovdabba ha az épitmény hasznalatbavételéhez zoldfelilleti tanusitvany
sziilkséges, a tervezett tdjépitészeti alkotds abrazolasat, a zoldfelileti
idomtervet és a meglévé novényzet abrazolasat,
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3.2.1.6. a tervezési teriiletre vonatkozd jogszabdlyban el6irt paraméterek
teljesitését igazold mutatdészamokat, jellemzoket (telek teriilete, beépitettség
mértéke, beépitési magassag, zoldfeliilet aranya, épitmények egymastdl valéd
tavolsaga, el6-, oldal-, hatsokertek mérete), valamint az épitési hely
abrazolasat,

3.2.1.7. az épitmény és a telek személy- és gépjarmiiforgalmara szolgald be-
és kijaratok kozathoz valo csatlakozasat, valamint a gépjarmivek telken belili
elhelyezésének abrazolasat,

3.2.1.8. a =£0,00 kiindul6 relativ szintmagassdgnak megfelel6 abszolut
szintmagassagi értéket,

3.2.1.9. a meglévd terepviszonyok dbrazolasat a jellemzd szintmagassagok
értékeivel, 10 szazaléknadl nagyobb lejtésii teriillet esetén az 1 m
szintklilonbséget abrazolé rétegvonalakkal,

3.2.1.10. az épitési tevékenységgel Osszefliggésben tervezett, 0,2 métert
meghaladé tereprendezést, a csapadékviz kezelés megoldasat.

3.2.2. Elterd szintek alaprajzai

3.2.2.1. Abrazolni és méretekkel kell ellatni

3.2.2.1.1. az elmetszett és a nézet irdnyaba esd, nem teljes szintmagassagu
szerkezeteket,

3.2.2.1.2. a beépitett berendezési targyakat,

3.2.2.1.3. a nyilasokat,

3.2.2.1.4. az abrazolt szintek szintvaltasat és szintmagassagat, a
szintathidalok emelkedési iranyat, mindkét végének szintmagassagat,

3.2.2.1.5. a szerkezeti dilataciok helyét,

3.2.2.1.6. a foldszinti alaprajzon a csatlakozd, véglegesen rendezett terepet,
az épulet korili jardat, az el6lépcsot és egyéb szerkezeteket,

3.2.2.1.7. az égéstermék-elvezetiket.

3.2.2.2. Meg kell hatarozni az egyes helyiségek megnevezését, hasznos és
nettd alapteriletét, valamint padléburkolatat.

3.2.2.3. Jelolni kell az északi iranyt, a metszetek helyét, esetleges torését és
nézetének iranyat.

3.2.2.4. Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitasu szintek alaprajzai - a
kilonb6zd szintmagassagok egyértelmi jelolésével - a tervdokumentacidoban
osszevonhatoak.

3.2.3. A megértéshez sziikkséges szamu, de legalabb kettd, egymassal szoget
bezaré modon felvett metszet, amelyeken abrazolni kell és méretadatokkal kell
ellatni

3.2.3.1. az elmetszett, a nézet iranyaba esé lathatd, tovabba indokolt esetben
a nézet iranyaba esd, de a mas szerkezetek altal takart szerkezeteket,

3.2.3.2. zartsoru vagy ikres beépités esetén a szomszédos épiilet alapsikjat,

3.2.3.3. az épitményhez csatlakozd, véglegesen rendezett terepet és jardat.

3.2.4. Tereprendezési terv az épitési tevékenységgel osszefuggésben
tervezett, 0,5 métert meghalado tereprendezés esetén, amely tartalmazza

3.2.4.1. a meglévé terepviszonyokat abrazolé helyszinrajzot a jellemzo6
szintmagassagok értékeivel, 10 szazalékndl nagyobb lejtési teriilet esetén az
1 m szintkulonbséget dbrazold rétegvonalakkal,

3.2.4.2. a tervezett tereprendezést abrazoldé helyszinrajzot a jellemzo
szintmagassagok értékeivel, 10 szazalékndl nagyobb lejtési teriilet esetén az
1 m szintkilonbséget dbrazold rétegvonalakkal,

3.2.4.3. terepmetszeteket a meglévo allapotrdl és a tereprendezés utani
allapotrol,

3.2.4.4. a csapadékviz-elvezetés megoldasat.
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3.2.5. Az épitmény valamennyi jellemz6 kiils6é nézetét abrazolé homlokzati
terv, amely tartalmazza

3.2.5.1. az épitmény kiils6 megjelenését meghatdrozé homlokzati elemeket,
igy  kulonosen a  nyilasokat, nyildszarokat, a = korlatokat, a
rekldmberendezéseket, az esoOvizcsatornakat, az épiiletgépészeti berendezések
kiiltéri elemeit, égéstermék-elvezetdket, diszitéelemeket, 1épcsdket, valamint a
terepszint alatti vagy a terep altal takart épitményrészeket,

3.2.5.2. a csatlakozo végleges terep, jarda, tetdégerinc, tetofelepltmeny,
tovabba az egyéb meghatarozé épitményrészek sz1ntmagassagat

3.2.5.3. az egyes homlokzati feluletek klkepzeset anyagat és szinét.

3.2.6. Meglévé épitmény Dboévitése esetén az épitészeti-miliszaki
dokumentécié tartalmazza a meglévé allapotot rogzit6d felmérési tervlapokat.

3.2.7. Jogszertitleniil épitett épitmény esetén a fennmaradasi engedélyezési
dokumentaciéban kulon kell abrazolni a szabdlytalanul felépitett és a
tervezett, szabalyossa tett épitményt.

3.2.8. Az egyes tervlapokon szerepeltetni kell az adott tervrajz szabatos
megnevezését és méretaranyat ondalld d4branként, tovabba a tervezés
idopontjat.

3.3. Kornyezetbe illeszkedés igazolasa

3.3.1. zartsoru, ikres vagy oldalhataron allé beépités esetén a szomszédos
épiletek nézeteit is tartalmazé utcakép,

3.3.2. latvanyterv,

3.3.3. kilatasi-ralatasi terv,

3.3.4. szinterv,

3.3.5. alcazasi terv,

3.3.6. egyéb dokumentum.

3.4. Szakagi dokumentacidk

3.4.1. Geodéziai felmérés, ha a telken belil vagy a telekhatar mentén a
terepszint kiillonbség a 0,5 métert meghaladja, amelynek része az épitmény
tervezését megalapozd geodéziai helyszinrajz is.

3.4.2. Geotechnikai jelentés a hatdlyos szabvanyok A&ltal meghatdrozott
esetben és mddszerrel, vagy azzal egyenértékli modszer szerint elkészitve.

3.4.3. Tartoszerkezeti terv egyszerii bejelentés esetén, ha az épilet
zartsoruan vagy ikresen csatlakozik, emeletraépitést végeznek, az épilet
monolit vasbeton szerkezetet (kivéve az 5,4 m-es fal- vagy oszlopkozi vagy
annal kisebb fesztava eldéregyartott fodémszerkezethez csatlakozo vasbeton
koszorut), vagy 5,4 métert meghaladdé tdmaszkozl tartdészerkezetet tartalmaz.
A tartdszerkezeti terven abrazolni kell és méretadatokkal kell ellatni

3.4.3.1. az alapozas, zartsoru és ikres beépités esetén a szomszédos,
megléve épiiletek feltdras utjan meghatarozott alapsikjat,

3.4.3.2. a teherhordé falakat és pilléreket,

3.4.3.3. a monolit és elére gyartott fodémeket és azok elemeit, valamint

3.4.3.4. a szintek athidaldsara szolgalé szerkezeteket.

3.5. Szakértéi vélemények

3.5.1. Meglévé épitmény bévitése esetén egy évnél nem régebbi
épitéanyag-ipari, faanyagvédelmi vagy épitésiigyi szakért6i vélemény

3.5.1.1. az idétavlatban valtozo teljesitmény-jellemz6ji, killonosen fa,
salakbeton, bauxitbeton anyagu, tehernovekedéssel érintett
épiletszerkezetekrol,

3.5.1.2. az otven évesnél idésebb épitmények tehernovekedéssel érintett
tartoszerkezeteirol.
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3.5.2. Zartsoru beépitésii épitmény teljes vagy részleges bontdsa esetén
tartdszerkezeti szakért6i vélemény, amely rogziti a szomszédos ingatlanokon
1év6 épitmények allagvédelmének megoldasat.

4. A bontasi engedély iranti kérelem mellékletét képezd épitészeti-miszaki
dokumentéacié elemei

4.1. Bontasi miiszaki leirds, amely tartalmazza

4.1.1. a veszély elharitasat is megoldd tartoszerkezeti miszaki leirast, ha a
bontds soran az épitmény allékonysag-vesztésének veszélye fennall,

4.1.2. az épitmény rendeltetésének ismertetését, f6bb és jellemzd méreteit,
szilkkség szerint anyagait és szerkezeteit, a csatlakoz6 kozmivek fajtajat,
allapotat és helyzetét,

4.1.3. a bontas tervezett technoldgiai leirasat, amely rogziti a bontdshoz
felhasznaland6 eszkozoket, segédszerkezeteket, a miiveletek sorrendjét, a
kozmivezetékek levalasztasi médjat, a munkavédelmi, kornyezet- és
természetvédelmi eldirasokat, valamint az elbontasra kerul6 szerkezetek,
anyagok tovabbi sorsanak meghatarozasat,

4.1.4. azon informdciot, hogy a bontandé épitmény tartalmaz-e azbesztet,
tovabba annak kezelési modjat.

4.2. Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbol digitalis formaban
szolgaltatott vektoros térképmasolat alapjan készitett helyszinrajz, amely
tartalmazza

4.2.1. az égtajjelolést,

4.2.2. abontassal érintett és a kozvetleniil szomszédos telkek dbrazolasat,

4.2.3. a bontédssal érintett telken valamennyi meglévo terepszint feletti és
alatti épitményt, a bontani tervezett és a megmarado épitmény jelolésével,

4.2.4. a bontassal érintett telekkel kozvetlenil szomszédos telkeken
valamennyi épililet méretardnyos korvonalrajzat, tovabba a bontani tervezett
épitményhez zartsorian csatlakozé terepszint alatti épitmény korvonaldanak
abrazolasat.

4.3. Zartsoru beépitési épitmény teljes vagy részleges bontdsa esetén
tartoszerkezeti szakért6i vélemény, amely rogziti a szomszédos ingatlanokon
1év6 épitmények allagvédelmének megoldasat.

5. A megvaldsult allapotot dbrazold épitészeti-miliszaki dokumentdacié elemei

5.1. Miuszaki leirds, amely szovegesen mutatja be a végleges épitési
engedély vagy az egyszeri bejelentés mellékletét képez6 épitészeti-miliszaki
dokumentdciétol valo eltérést.

5.2. A 3.2. pont szerint elkészitett azon tervlapok, amelyek az eltéréssel
érintettek.

5.3. A 3.3. pontban meghatarozott azon dokumentumok, amelyek az
épitmény homlokzatdt érint6 eltérés esetén a kornyezetbe illeszkedést
bemutatjak.

6. A hatésdgi Dbizonyitvany irdnti kérelem mellékletét képezd
épitészeti-mlszaki dokumentacié elemei

6.1. Miszaki leiras, amely rogziti az épitmény rendeltetését és hasznos
alaptertiletét onallé rendeltetési egységenként.

6.2. Helyszinrajz, amely tartalmazza a kérelem targyat képez6 épitmény
telekhataroktoél vald tavolsagat, valamint a telek beépitettségének mértékét.

6.3. Beépitési magassag szamitas abrakkal.

6.4. Az épitmény homlokzatait és kornyezetét abrazolé fotédokumentacio.
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7. A zenés, tdncos rendezvény engedélyezési eljarasaban az épitésiugyi
szakhatésag allasfoglalasanak kiadasdhoz sziikséges épitészet-miliszaki
dokumentdacié tartalma

7.1. Az adott rendeltetéssel érintett épitmény, épitményrész alaprajza M =
1:200-as méretaranynak megfelel6 miliszaki tartalommal.

7.2. Metszetek M = 1:100-as méretaranyban.

7.3. Epitészeti miiszaki leirds a 3.1.1-3.1.4. pont szerinti tartalommal.

7.4. Tartészerkezeti muszaki leiras, amely tartalmazza az épitmény
tartdszerkezetének leirasat, jellemzadit, igy kiilonosen a kovetkezdket:

7.4.1. a szerkezet alapvet0 rendszerének leirasa,

7.4.2. az alkalmazott szamitasi modell,

7.4.3. a szerkezet tipusa és méretei,

7.4.4. afelelGs tervezo és szakagi tervez6 neve, cime, jogosultsagi szama,

7.4.5. az épitmény, épitményrész az adott rendeltetésre megfelel a
vonatkozd jogszabalyoknak, dltalanos érvényu és eseti el6irasoknak,

7.4.6. a jogszabdlyokban meghatarozottaktél eltérés engedélyezése
sziikkséges-e,

7.4.7. a vonatkozé nemzeti szabvanytoél eltér6 eljaras vagy szamitasi modszer
a szabvanyossal legaldbb egyenérték,

7.4.8. a tervezett épitmény, épitményrész milyen miszaki megoldassal
teljesiti az altaldnos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekben
meghatarozott alapvetd kovetelményeket, az épitmény thzvédelmi kockdazati
osztalyat,

7.4.9. az adott rendeltetéssel érintett épitmény, épitményrész tartalmaz-e
azbesztet.

2. melléklet a 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

A szakkérdések vizsgalatahoz sziikséges dokumentaciok tartalma

1. A miemléki érték védelmével kapcsolatos szakkérdések vizsgdlatdhoz
sziitkséges dokumentacio

1.1. Miemléki kornyezetben, mulemléki jelentéségli terileten, miemlék
torténeti tdjon, vildgorokségi teriileten, nemzeti emléknek mindsiillé miemlék
telkén vagy nemzeti emléknek mindsilé miiemlék ingatlanon 1Uj épitmény
épitése, meglévé nem védett épitmény boOvitése vagy bontdsa esetén az
épitészeti-mlszaki dokumentdcié a tervezés targyatol figgbéen az 1.
mellékletben meghatarozottakon tul tartalmazza

1.1.1. a kozterilet és a milemléki értékek meghatdrozo feltarulasanak
irdnyabdl késziilt,

1.1.2. a tervezett épitmény védett terilettel, illetve a miemlékkel vald
egyuttes feltarulasat d4brazold latvanytervet, madartavlati latvanytervet a
meglévd (a valtoztatas el6tti) allapotra vonatkozé fotédokumentaciot és az
érintett mlemléki terulet fényképi abrazolasat, valamint

1.1.3. a telepillésterv vagy telepiilésrendezési eszkoz alapjan a
tajkarakterhez és a telepiilésképbe illeszkedés szabalyainak valé megfelelés
bemutatasat

1.1.3.1. a beépitési mddjanak,

1.1.3.2. az épitmény tomegének és homlokzatalakitdsanak, valamint

1.1.3.3. anyaghasznalatanak
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rajzi és szoveges dokumentalasaval.

1.2. Milemlék épitmény boOvitése vagy részleges bontdsa esetén az
épitészeti-miliszaki dokumentécié a tervezés targyatol fiiggéen az 1.
mellékletben meghatarozottakon tul tartalmazza

1.2.1. a kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szold
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ovr.) 3. melléklet 5. pont
5.2. alpontjaban meghatarozott dllapotdokumentaciot,

1.2.2. az Ovr. 3. melléklet 3. pontjaban meghatarozott tartalmu
épitéstorténeti tudomanyos dokumentdaciot.

2. A muszaki biztonsagi szakkérdések v1zsga1atahoz sziikkséges dokumentacio

2.1. Ep1t651 engedelyeze51 eljaras esetén a dokumentdacié tartalmazza

2.1.1. az épitészeti-miszaki dokumentacié gépészeti tervfejezetét, amely
tartalmazza a telepiteni kivant technoldgia rovid leirdsat, a telepiteni kivant
berendezések rovid leirasat (miszaki adatok, fizikai jellemzdk), a miszaki
biztonsagi hatdsagi feliigyelet ala tartozo berendezések rovid leirasat es a
tervezd nyilatkozatat arra vonatkozolag, hogy nincs a miuszaki biztonsagi
hatdsag feliigyelete ala tartozé egyéb berendezés,

2.1.2. villamos tervfejezetet, amely tartalmazza a tervezett osszes villamos
berendezés teljesitményét és névleges villamos fesziltségszintjét, a
létesitmény villamos betaplalasi pontjanal tervezett villamos teljesitményt
[kVA], tovabba a villamos berendezések tervezésénél figyelembe vett,
vonatkozod jogszabalyokat és szabvanyokat.

2.2. Haszndalatbavételi és fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén a
dokumentécié tartalmazza

2.2.1. az épitmény, Ilétesitmény, villamos berendezés helyének
meghatarozasat (cim, helyrajzi szam, egyéb azonosito),

2.2.2. a beépitett 0Osszes villamos berendezés teljesitményét, az elsé
tuldramvédelmi késziillékénél biztositott villamos teljesitményt [kVA] és a
névleges villamos fesziiltségszint [V] értékét,

2.2.3. a kozcéla villamos hdaldézat és a villamos felhaszndléi berendezés
csatlakozasi pontjat,

2.2.4. avillamvédelmi és érintésvédelmi dokumentacié masolatat,

2.2.5. a miuszaki-biztonsagi hatdésagi feliigyelet ala tartozé berendezések
alengedélyeinek szamat,

2.2.6. nyilatkozatot az épittet6tol a nem megvaldsitott berendezésekrdl, mas
berendezések beépitésérol.

2.3. A felvonokrol, mozgoléepcsOkrél és  mozgéjardakrél  szolo
kormanyrendelet hatalya ald tartozd berendezések esetében az 1. és 2.
pontban meghatarozottaktdl eltéréen a felvondkrol, mozgolépcsOkrol és
mozgojardakrél szolé kormanyrendelet rendeletben a kérelemhez eldirt
tartalmi dokumentaciot és nyilatkozatot.

3. A kozlekedési szakkérdések vizsgalatahoz sziikkséges dokumentacio

3.1. Kozuti kozlekedési szakkérdés vizsgdlatdhoz a dokumentéacid
tartalmazza

3.1.1. az épitési tevékenységgel érintett telekkel hataros ut esetén

3.1.1.1. az orszdgos kozut megnevezését, szamat, érintett szakaszanak
szelvényszamat, helyrajzi szamat,

3.1.1.2. a helyi kozit megnevezését, helyrajzi szamat,

3.1.1.3. a kozforgalom eldl el nem zart maganut megnevezését, helyrajzi
szamat, a tulajdonos, kezel6 megnevezését,
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3.1.2. kozterileti rakodas (arufeltoltés) esetén a kozterileti parkolas
megoldasat,

3.1.3. a tervezett épitmény rendeltetésébdl adédo forgalomvonzdé hatasra
vonatkozo becsléseket,

3.1.4. a hirdetési vagy reklamcélu épitmény elhelyezését,

3.1.5. helyszinrajzi szinten a tervezett épitmény jarmiiforgalmi be- és
kijaratainak kozuthoz valé csatlakozdsanak modjat,

3.1.6. a tervezett épitménnyel oOsszefiiggésben sziikségessé vald, a kozutat
érintd és a kozlekedési hatdsdg engedélyezési hataskorébe tartozo tervezett
épitési tevékenységek felsorolasat (jarda épitése, atépitése, buszmegalld
athelyezése, 4atalakitdsa, utcsatlakozas kiépitése, atalakitdasa, kapcsolédo
utépités stb.),

3.1.7. a telek kozuti csatlakozdsa kialakitdsanak miiszaki dokumentaciojat
(muiszaki leirds, helyszinrajzi és forgalomtechnikai kialakitas).

3.2. Vasuti kozlekedési szakkérdés vizsgdlatahoz a dokumentacio
tartalmazza

3.2.1. az épitési tevékenységgel érintett telekkel hataros

3.2.1.1. vasuti palya megnevezését, vonalszamat, az érintett vonalszakasz
szelvényeit,

3.2.1.2. a vasuti palya mikodtetGjének megnevezését,

3.2.2. a tervezett épitmény rendeltetésébll szarmazo, a vasuti kozlekedés
lebonyolitasat befolyasolé hatasok elemzését,

3.2.3. a helyszinrajzi elrendezést a vasuti palya feltintetésével,

3.2.4. a tervezett épitménnyel O0sszefliggésben sziikségessé vald, a vasutat
érint6 és a kozlekedési hatdésag engedélyezési hataskorébe tartozo tervezett
épitési tevékenységek felsorolasat,

3.2.5. az utat kiséro fasorok, fak felmérési tervét, a tajfasitds bemutatasat.

4. A természet- és tdjvédelmi szakkérdések vizsgalatdhoz sziikséges
dokumentacio

Epitési és fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén a dokumentdcid
tartalmazza
(tervrajzzal vagy vazrajzzal, fotokkal dokumentalva),

4.2. beépitésre szant terileten az utcakép, homlokzat, épililetmagassag,
telekbeépités jellemzbinek 0sszevetését a tervezett épitési tevékenységgel,

4.3. a telek tényleges beépitési mértékét a tervezett ut- és térburkolatokkal,
kerti épitményekkel egyilitt a beépités utan (a természetes, termett talajjal
boritott ingatlanrész méretének feltintetésével)), M = 1:500 méretaranyu
helyszinrajzon abrazolva, szazalékosan kimutatva a valtozast,

4.4. az épitési tevékenység latvanyhatasdanak bemutatasat a tajra
(adottsagoktol fiiggoen), legfeljebb 4 km sugaru tavolsagig, 1:5000 léptéki
vazrajz, amelyen dabrazolni kell mindazon épitményt (jellemz6 adatokkal,
fotokkal), amelyek befolyasoljak, vagy hatdst gyakorolhatnak az épitményre,

4.5. a tajba illesztés megoldasat latvanyterven abrazolva, minden relevans
ralatasi iranybol,

4.6. az épitési tevékenységgel érintett, valamint a szomszédos ingatlanra
vonatkozo természetvédelmi oltalom megjelolését,

4.7. a teruleten el6forduldé természeti értékek, valamint a Natura 2000
hélézatba tartozé fajok, él6helyek felsorolasat,

4.8. a természeti allapot (felszini boritottsdg, novényzet, vizviszonyok,
domborzat) valtozasanak modjat és varhato mértékét,
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4.9. a fennallé és varhaté kornyezeti konfliktusok felsorolasat,

4.10. a karos kornyezeti hatasok mérséklését, megsziintetését célzo
javaslatokat, intézkedéseket,

4.11. a Natura 2000 teruletekre varhatdéan jelent6s hatast gyakorlo
tevékenység esetén az eurdpai kozosségi jelentéségi természetvédelmi
rendeltetésu teriletekrol szolo 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 14. melléklete
szerinti hatdsbecslést, ha a tevékenység nem tartozik a Khvr. hatdlya al4,

4.12. a tajba illesztést biztosité novénytelepités kertépitészeti tervét.

5. A kornyezetvédelmi szakkérdések vizsgalatahoz sziikséges dokumentacio

Zaj- vagy rezgéskibocsatassal lizemel6 épitmény engedélyezése soran a
kornyezetvédelmi szakkérdés vizsgalatdhoz a dokumentdciéonak a zaj- és
rezgésvédelmi szabdlyozas tekintetében a kornyezeti zaj és rezgés elleni
védelem egyes szabdlyairol sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 2. szamu
mellékletében meghatarozott tartalmu zaj elleni védelemrodl sz6l6 munkarészt
kell tartalmaznia.

6. A tlizvédelmi szakkérdések vizsgalatahoz sziikséges dokumentacié

6.1. Uj épilet épitésére vonatkozd épitési, valamint fennmaradasi
engedélyezési eljaras esetén a tlizvédelmi dokumentdcié tartalma

6.1.1. Miszaki leiras, amely tartalmazza:
.1.1. a kockéazati osztalyba sorolasra,
. a technolégia tizvédelmére,
. az alkalmazott épiletszerkezetek tlizvédelmi paramétereire,
. a tlzszakaszolasra, a tlizterjedés gatlasara, a tliztavolsagra,
. a hé és fust elleni védelem kialakitasara,
. a robbanas elleni védelemre,
. a tlzoltésagi beavatkozasi feltételekre,
.1.8. a kitiritésre, mentésre,
1.9. az épuletgépészeti, valamint a villamos és villamvédelmi
berendezések tiizvédelmi kovetelményeinek teljesulesere

6.1.1.10. a beépitett automatikus tlzjelz6 és tlzoltd berendezések
kialakitdsara,

6.1.1.11. a biztonsdagi jelzésekre vonatkozé megoldasokat.
2. Rajzi munkarészek: a tlizvédelmi kovetelmények teljesitését bemutatd
1. helyszinrajz,
2. alaprajz,
3. homlokzati rajz,
4. metszetrajz.

6.2. Meglév6é épllet bévitésére vonatkozo épitési engedélyezési eljaras
esetén a tlzvédelmi dokumentacié a 6.1. pontban felsorolt azon elemeket
tartalmazza, amelyeket a bovités tlizvédelmi szempontbdl érint.
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3. melléklet a 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

Az épitésiigyi hatosag engedélyezeési eljarasaiban az eljaro hatosag
altal vizsgalando szakkérdések

A B
1. A vizsgdalat feltétele Vizsgalandé szakkérdé
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A régészeti nyilvantartdsban szereplé Annak elbirdlasa kérdésében, h
a) nyilvantartott régészeti lel6helyen vagy tevékenység a régészeti oOrokség

b) védetté nyilvanitott régészeti leléhelyen

jogszabdlyban rogzitett kovetelmények:

Uj épitmény épitése, a meglévé épitmény terepszint alatti|foglaltak szerint vagy tovabbi fi
vagy terepszintet is érinté bévitése, bontdsa esetén. megfelel-e.
1. A miemléki nyilvantartasban szerepld Annak elbirdlasa kérdésében, h

a) miemléki kérnyezetben,

b) mtemléki jelent6ség teriileten,

c) mlemlék torténeti tajon,

d) vilagorokségi teriileten,

e) nemzeti emléknek mingsiilé6 miiemlék telkén vagy

f) nemzeti emléknek mindsiilé mliemlék ingatlanon

4j épitmény épitése, meglévé épitmény bévitése vagy
bontasa esetén.

2. A mliemléki nyilvantartdsban szereplé, nemzeti
emléknek mindsillé mlemlék épitmény bdvitése vagy
részleges bontdsa esetén.

tevékenység a miemlékvédelemrol vag
védelmérdl sz6l6 jogszabdlyt
kovetelményeknek a kérelemben fogla
tovabbi feltételek mellett megfelel-e.

Ha az Uj épiilet épitése, a meglévo épiilet terepszint
alatti vagy terepszintet is érinté boévitése termdéfoldon
valésul meg és 400 m2-t meghaladé terilet
igénybevételével jar. Erdé esetén 1Uj épllet épitése,
meglévo bévitése esetén.

A terméfold mindségi védelmére vone
kovetelmények érvényre juttatasa, va
gyakorolt hatdsok vizsgalata.

1. Allatrakodo, &llattarté és forgalmazd rendeltetési
épitmény, épitményrész épitése, bbvitése esetén.

2.  Allatklinika, 4llatkérhdz, allatorvosi rendeld,
laboratdérium, &llatkidllitds, &llatbemutatd, allatverseny,
allatkert, vadaspark, kegyeleti temet6, a nem emberi
fogyasztasra szant allati eredetii melléktermékekre és
szarmaztatott termékekre vonatkozé egészségiigyi
szabdlyok megallapitdsardl, valamint az 1774/2002/EK
rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl szolo, 2009. oktober
21-1 1069/2009/EK eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet

24. cikk (1) bekezdésében meghatdrozott,
engedélykoteles létesitmények, élelmiszer-el6allitd és
-forgalmazo, illetve tarolo, takarmany-el64llito,

mesterséges termékenyit6, embridatiiltet6, baromfi- és
halkeltet6 dllomas, méhanyanevel6  rendeltetési
épitmény, épitményrész épitése, bovitése esetén.

A nemzeti és unidés élelmisz
allategészségiigyi (beleértve a takarn
emberi fogyasztasra szant A4llati
vonatkozo egészségligyi eldirdsokat
szabdlyoknak valé megfelelés.

1. Munkavégzésre, termeld, kereskedelmi, szolgaltatéd
vagy ezekhez kapcsoldédo raktarozasi tevékenység céljara
szolgdldé épitmény, illetve 0ndlld rendeltetési egység
épitése, bovitése esetén.

2. 25 lakasnadl tobb lakast tartalmazod tarsashaz épitése,
bévitése esetén, a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek,
helyiségek vonatkozéasaban.

A kornyezet- és telepiilés-egés:z

biztonsagi, jarvanyigyi, higiénés és
vonatkozasu kovetelményeknek valé me
vizsgalata.
A gyogykezelés céljara szolgald épitme
rendeltetési egység esetén a vizsgdl
kiterjed tovabba a biztonsdgos betegell
orvosszakmai és apoladsszakmai felté
vizsgalatdra is.

1. Ha a létesitmény villamos betapldléasi pontjanél a

tervezett villamos teljesitmény legaldbb 50 kVA, vagy a
villamos  megvaldsulasi  tervben  szerepld elsé
tularamvédelmi  késziilékénél  biztositott  villamos
teljesitmény legaldabb 50 kVA, vagy az épitési
tevékenység 0,4 kV-nal nagyobb feszlltségld villamos
berendezést, rendszert érint.
2. Felvondé, mozgdlépcsé vagy mozgodjarda létesitése,
vagy bontdsa esetén, ha a létesitéséhez vagy bontasdhoz
épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési vagy
bontdsi tevékenyséqg sziikséges.

A vizsgdlat feltételeként meghatdrozc
berendezésekkel 0sszefliggd
meghatarozott miszaki biztonsagi 1
valé megfelelés vizsgdlata.
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8. | 1. Kozut, vagy kozforgalom elél el nem zart magdnit| Annak elbirdlasa, hogy az épitmé

tertletén, az alatt vagy felett épitmény épitése, bévitése |kapcsoléddan a kozut teriletének nem
esetén. igénybevétele a kozuti forgalom bizto
2. Kilteriileten a kozut tengelyétol szamitott 50 méteren|fejlesztési terveinek végrehajtasara,
belil, autépdlya, autéut és foéutvonal esetén a kozut|fenntartdsi, tizemeltetési feladatainak e
tengelyét6l szamitott 100 méteren belil épitmény|allagara gyakorolt hatdsa alapjan en
épitése, bovitése esetén. kérelemben foglaltak szerint vagy t
3. Belteriileten koézut, vagy koézforgalom elél el nem zart|mellett.
maganut foldrészletével hatdros ingatlanon ipari,
kereskedelmi vagy egyéb szolgdltatdsi célia épitmény
épitése, bovitése esetén, ha az épitményhez kapcsoldédo
kozati forgalom 1ut, vagy az épitmény haszndlatdhoz
sziikséges parkold kialakitdsat teszi sziikségessé.
4. Kozat, vagy kozforgalom elél el nem zart maganut
belteriileti foldrészletével hatdros ingatlanon épitmény
épitése, bdvitése esetén, ha az épitteté a kozutkezeldi
hozzajarulas feltételeit, vagy a hozzajarulas
megtagadasat kéri felulvizsgélni.

9. | A viziutak medrétdl és a kikotok, atkelések, parti és| Annak vizsgdlata, hogy a tervezet
viztertletétél 50 méternél kisebb tavolsdgban épiilé tiiz-,|korldtozza-e indokolatlanul vagy indok«
és 100 méternél kisebb  tdvolsagban  épiil6|a polgari céla vizi kozlekedést, il
robbanasveszélyes  anyagok  gyartadsat, taroldsat,|létesitmények mikodését.
forgalmazasat szolgdald, valamint az 50 méternél kisebb
tavolsdgban épulé hajézasi parti jelzések lathatdsagat
befolydsold, a jelentés fénykibocsatasd, a hajok part
mellé kikotését és a partra torténé kijarast korlatozoé
épitmények épitése, bovitése esetén.

10. | Ha az épitési tevékenység, illetve az épitményben| Annak elbirdldsa, hogy milyen hulle
folytatott tevékenység nem kornyezeti hatasvizsgdalat,|annak kezelése megfelel-e a hull
vagy nem egységes kornyezethasznélati engedély koételes, |el6irdsoknak.

a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény épitése,
bévitése esetén.
11. | A polgédri nemzetbiztonsdgi szolgalatok létesitményei Az épitmény kialakitdsdra vonat

kivételével

1. a kozepes kockazat (KK), magas kockdzat (MK)
mértékadd kockézati osztdlyba tartozoé épitmény esetén;
2. az alacsony kockazat (AK) mértékaddé kockdazati
osztalyba tartozé

a) 6-ndl tobb lakast vagy udiiléegységet tartalmazoé lakoé-
és udiléépilet,

b) nevelési, oktatési, szocidlis rendeltetést tartalmazé
épiilet,

c) az Osszes épitményszint nettd alapteriilete 1000 m2-t
meghaladd épiilet esetén;

3. nagyon alacsony kockéazat (NAK) mértékadé kockdazati
osztalyba tartozdé olyan épiilet esetén - a laké- vagy
udilléépiilet kivételével -, amelynek

a) az Osszes épitményszint nettd alapteriilete nagyobb,

mint 1000 m2 és tartalmaz olyan k6zosségi rendeltetési
helyiséget, amelynek netté alapteriilete nagyobb, mint

100 m2, vagy
b) az Osszes épitményszint netté alapteriilete nagyobb,

mint 2000 m?;

4. a tobb mint 100 f6 egyideji tartézkodasara alkalmas -
az Orszdgos Tlzvédelmi Szabdlyzat szerinti - &llvany
jellegii épitmény esetén.

el6iradsok betartéasa.
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12.

Ha az épitési tevékenység, illetve az épitményben
folytatott tevékenység nem kornyezeti hatasvizsgalat
vagy nem egységes kornyezethasznalati engedély koteles,
tovabba a felsorolt feltételek koziil valamelyik fenndll:

a) a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatdst szolgald vizilétesitmények védelmérol szolo
kormanyrendeletben a védéteriiletek és véddidomok
ovezeteire vonatkozo mellékletben szerepel, vagy

b) arra parti savban, nagyvizi mederben keriil sor

c) a felszini vizekbe, azok medrébe, a felszin alatti
vizekbe vagy a foldtani kozegbe torténé szennyezéanyag
elhelyezéssel vagy bevezetéssel jarhat (beleértve az
idészakos vizfolydsokba torténd bevezetést is).

a) az ivovizbazis védelmére vonatkozo 1
a kérelemben foglaltak szerint vagy

mellett

megfelel-e,

b) az arviz és a jég levonuldsara, a 1
milyen hatést gyakorol,

c) a felszin alatti vizek és a felszini
vonatkozo kovetelményeknek a kére
szerint vagy tovabbi feltételek mellett 1

13.

Ha az épitési tevékenység, illetve az épitményben
folytatott tevékenység nem kornyezeti hatdsvizsgdlat
vagy nem egyseges kornyezethaszndlati engedély koteles
és az épitési tevekenyseg kiltertuleten, valamint
belterillet esetén természeti teriileten, orszagos
jelentéségl védett természeti teriileten, Natura 2000
tertileten, helyi jelent6ségli védett természeti teriileten,
barlang véddéovezetén folyik, tovabba ha barlangot,
egyedi tdj értéket kozvetleniil érint.

Annak elbiralasa, hogy az épitési tevél
értve az 1. § (2) bekezdés d) pontja s:
illetve az épitményben folytatott tevéke:
és a taj védelmére vonatkozdé nemz
kovetelményeknek a kérelemben fogla
tovabbi feltételek mellett megfelel-e.

14.

Ha az épitési tevékenység, illetve az épitményben
folytatott tevékenység nem kornyezeti hatdsvizsgalat
vagy nem egységes kornyezethasznalati engedély koteles,
és - a felszin alatti vizek védelmérdl szdld
kormanyrendelet szerinti szennyezo anyag
elhelyezésével, a foldtani kozegbe torténd kozvetlen
bevezetésével, a felszin alatti vizbe torténé kozvetett
bevezetésével, beleértve az iddszakos vizfolydsokba
tortén6é bevezetést is, a felszin alatti vizbe torténd
kozvetlen bevezetésével jar egyiitt vagy - a felszini
vizekbe, illetve azok medrébe barmilyen halmazallapotq,
vizszennyezést okoz0 anyag juttatdsaval jar egyiitt.

Annak elbirdlasa, hogy az épitési tevél
épitményben folytatott tevékenység a
felszin alatti viz, tovabba a felszini

védelmére vonatkozd koévetelményekn
foglaltak szerint vagy tovabbi fi
megfelel-e.

15.

Ha az épitési tevékenység, illetve az épitményben
folytatott tevékenység nem kornyezeti hatasvizsgalat,
vagy nem egységes kornyezethasznalati engedély koteles,
és az épitmény a telepiilési 6nkormanyzat jegyzdjének, a
fovaros esetében a Kkeriileti onkormanyzat jegyzdéjének
vagy a févaros fGjegyzGjének hatadskorébe nem tartozo
zaj- vagy rezgéskibocsatassal iizemel.

Annak elbirdlasa, hogy az épitmér
megfelel-e a kornyezeti zaj és rezgé
kovetelményeinek.

16.

Ha az épitési tevékenység, illetve az épitményben
folytatott tevékenység nem kornyezeti hatasvizsgalat,
vagy nem egységes kornyezethaszndlati engedély koteles,
és az épitmény a févarosi és varmegyei korméanyhivatal
jarasi (févarosi kertleti) hivataldnak hataskorébe nem
tartozo légszennyezd anyag kibocsatéassal iizemel.

Annak elbirdldasa, hogy az épitn
tevékenység megfelel-e az elérhetd
alapjan meghatéarozott levegévédelmi 1
és elbirasoknak.
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17.

A kovetkezd épitmények épitése, bivitése esetén, ha a
Khvr. 1. § (3) bekezdésében foglalt vizsgalatra az eljarast
megelézéen mas hatdsagi eljarasban nem kerilt sor:

1. intenziv &llattartd telep vizbazis véddovezetén, védett
természeti teriileten, Natura 2000 teriileten, barlang
védoovezetén baromfi esetén 10 szdmosallat alatt, egyéb
allat esetén 50 szadmosallat alatt; nem vizbazis
védoovezetén, nem védett természeti teruleten, nem
Natura 2000 teriileten, nem barlang véd6ovezetén:

a) broilerek szdmara 100 szamosallat alatt,

b) tojok szamara 200 szamosallat alatt,

c) sertéshizok szamara 500 szamosallat alatt,

d) sertéskocak szdméra 150 szamosallat alatt,

e) egyéb Allatok szdmara higtragyads technoldgia
alkalmazasa esetén 200 szamosdllat alatt;

2. husfeldolgozd tizem 10 ezer t/év késztermék eldallitasa
alatt;

3. Onéalléan létesitett vagohid 25 t/nap
vagottsuly-kapacitas alatt;

4. halfeldolgozé izem 10 ezer t/év késztermék elballitasa

alatt;

5. gyumolcs-, zoOldségfeldolgozé tizem 40 ezer t/év
késztermék eloallitasa alatt;

6. novényi-, 4allatiolaj-gyartd iizem 40 ezer t/év
késztermék elgéllitasa alatt;

7. tejtermékgyarté tilzem 200 t/nap beérkezett
tejmennyiség alatt;

8. keményit6gyarté tlzem 100 t/nap késztermék
eloallitasa alatt;

9. cukorgyar 5 ezer t/nap répafeldolgozé-kapacitas alatt;

10. édességgyartdé tizem 10 ezer t/év késztermék
eloallitasa alatt;

11. soérgyar 30 milli6 1/év kapacités alatt;

12. malédtagyarté tzem 25 ezer t/év késztermék
eloallitasa alatt;

13. egyéb élelmiszergyartd iizem 40 ezer t/év késztermék
eléallitasa alatt;

14. textilkikészité tizem (el6kezelés, festés, nyomas, vegyi
kezelés) 10 t/nap textil kikészitése alatt;

15. nyersbércserzé iizem 12 t/nap kikészitett bor
eloallitasa alatt;

16. papir- és kartongyarté iizem 20 t/nap késztermék
gyartasa alatt;

17. kéolajbél kendanyagot eléallitdé iizem 15 ezer t/év
késztermék elGéllitasa alatt;

18. vegyi anyagot (kivéve a peroxidokat) el6allité tizem
20 ezer t/év késztermék eldallitasa alatt;

19. peroxidokat gyarté iizem 1000 t/év késztermék
eléallitasa alatt;

20. mitragyagyarté izem 20 ezer t/év késztermék
eléallitasa alatt;

Annak elbirdlasa kérdésében, hogy ¢
mellékletében foglalt kévetelmények ¢
tevékenység és az épitményben folyt:
alapjan jelent6s kornyezeti hatasok felté
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21. peszticidet és mdas névényvédo és gyomirtd szereket
gyartd, formdalé és kiszerel6 lizem 20 ezer t/év
késztermék elGéllitasa alatt;

22. lakk- és festékgyart6é iizem 20 ezer t/év késztermék
eloallitasa alatt;

23. gyogyszerkészitmény-gyarté iizem 20 ezer t/év
késztermék elgéllitasa alatt;

24. moso- és tisztitdészergyartdé tlizem 20 ezer t/év
késztermék elGéllitasa alatt;

25. szénszalgyarto tizem 20 t/nap késztermék eldallitasa
alatt;

26. 10%-nal tobb olddszert tartalmazé gumioldatot
készit6 és felhaszndld iizem 5 ezer t/év gumioldat alatt;
27. gumikeverék-gyarté vagy -feldolgozé iizem 20 ezer
t/év gumikeverék el6éllitasa vagy feldolgozasa alatt;

28. 1lveg- és lvegszadlgyarté lzem 20 t/nap
olvasztdkapacitas alatt;

29. keramiatermék, kerdmiacsempe és -lap, égetett
agyag épitdéanyag-gyartd tiizem 75 t/nap gyartasi

kapacitas alatt, illetve ahol a kemence térfogata a 4 m3-t,
és abban az &rustlirtiség a 300 kg/m3-t nem haladja meg;
30. &svanyi anyagokat olvaszté iizem, beleértve az
&svéanyi szdal gyartdsat is 20 t/nap olvasztokapacitds alatt;
31. vas és acél (elsédleges vagy masodlagos) olvasztaséara
szolgalé ilizem, beleértve a folyamatos Ontést 2,5 t/dra
kapacitas alatt;

32. meleghengermi - 20 t/éra nyersacél feldolgozas alatt
- lizemeltetésére szolgald épitmény;

33. kovécsolé iizem 50 kJ/kalapacs energiafogyasztds
alatt vagy 20 MW hételjesitmény-felvétel alatt;

34. nem vas fémeket olvasztd, 0tvoz6, visszanyero,
finomitd izem 2 t/nap kapacitas alatt;

35. vas- és acélontode 20 t/nap termelési kapacitas alatt;
36. bevonatolt termékeket gyartd iizem 2 t/éra
nyersacélfeldolgozo-

kapacitas alatt;

37. fémeket és mianyagokat elektrolitikus vagy kémiai

folyamatokkal feliilletkezel6 iizem 20 ezer mz/év feliilet
kezelése alatt, vagy ahol az 0sszes kezel6kad térfogata a

30 m3 alatt van;

38. kozuti gépjarmlgyarté (gyartas, Osszeszerelés,
motorgyartds) izem 5000 db/év késztermék eldallitdsa
alatt;

39. kozati gépjarmijavité telep 5-20 db egy id6ben
javithaté gépjarmi szam kozott;

40. bevasarldékozpont a parkold terilete nélkil szamitott
10 000 m2 nettd Ossz-szintterilet alatt vagy 300
parkoldhely alatt;

41. mez6-, erdd-, vizgazdélkodasi célra haszndlt teriileten
szdallashely-szolgaltatd épiilet vagy épiiletegylittes (a
kapcsolodo 1étesitményekkel egyiitt)

a) telepiilés kilteruletén 1évé védett természeti terileten,
Natura 2000 teriileten, barlang véddéovezetén 50
szallashely alatt vagy 0,5 ha teriiletfoglalas alatt;

b) nem védett természeti teruleten, nem Natura 2000
teriileten, nem barlang védéovezetén 500 szallashely
alatt vagy 3 ha tertilet felhaszndalasa alatt;

42. kemping megvaldsitdsat szolgaldé épitmény védett
természeti teriileten, Natura 2000 teriileten vagy barlang
védoovezetén 50 sator-, illetve lakdkocsi, lakdéautd hely
alatt;

43. autébusz-palyaudvar vagy -garazs 6nallé kialakitasnal
20 (induld és érkezd) gépkocsiallas alatt;
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44. 6nélléan létesitett felszini vagy felszin alatti
gépjarmiitarolo

a) nem védett természeti terileten, nem Natura 2000
teriileten és nem barlang védéovezetén 300 parkoléhely
alatt;

b) védett természeti teruleten, Natura 2000 terileten és
barlang véd6ovezetén 100 parkoldhely alatt; kivéve a
lakds rendeltetésszerii haszndlatdhoz el6irt szamu
személygépkocsi elhelyezését biztosité gépjarmuitaroldt;
45. szén, lignit 6ndlld felszini tarolasat szolgald épitmény
nem védett természeti teruleten, nem Natura 2000
teriilleten, nem barlang véddéovezetén és nem vizbazis
védoéovezetén 100 000 t Gssz-

tarolokapacitas alatt, kivéve a kozvetleniil haztartas vagy
intézmény ellatasat szolgald épitményt;

46. vegyitermék tarolasat szolgald épitmény

3 0ssz-

a) nem védett természeti terileten 300-30 000 m
tarolokapacitas kozott;

b) a kémiai biztonsagrol szoloé torvény szerinti robband,
nagyon mérgez6, mérgezd, karcinogén, mutagén,
valamint a reprodukcidt és az utédok fejlodését karositd
anyagok és keverékek tarolasat szolgald épitmény esetén

300 m° alatt;

47. nem veszélyeshulladék-lerakd épitmény nem védett
természeti teruleten, nem Natura 2000 teruleten, nem
barlang véddéovezetén napi 10 t hulladéklerakds alatt
vagy 25 000 t teljes befogadé-kapacitds alatt;

48. nem veszélyes hulladékot égetéssel, kémiai
kezeléssel, biologiai kezeléssel artalmatlanité épitmény
nem vizbazis védéovezetén, nem védett természeti
teriilleten, nem Natura 2000 terileten, nem barlang
védGovezetén 10 t/nap kapacitas alatt;

49. nem veszélyeshulladék-hasznosit6 épitmény nem
vizbéazis védoovezetén, nem védett természeti teruleten,
nem Natura 2000 teriileten, nem barlang védéovezetén
10 t/nap kapacitas alatt;

50. fémhulladék-gyijté, -ujrafeldolgoz6é és -hasznositéd
telep épitménye (beleértve az autéroncs telepeket) nem
vizbazis védéovezetén, nem védett természeti teriileten,
nem Natura 2000 teriileten, nem barlang védéovezetén 5
t/nap kapacitds alatt;

51. veszélyeshulladék-tarolé vagy -hasznosité épitmény
nem oOnallé telepként (listdin nem szerepld, mas
tevékenység részeként) 2 ezer t/év kapacitds alatt;

52. stadion, sportcsarnok

a) vizbazis védoovezetén, védett természeti terileten,
Natura 2000 terlileten, barlang véddéovezetén 500 f6
befogaddképesség alatt;

b) nem vizbazis véddovezetén, nem védett természeti
teruleten, nem Natura 2000 teruleten, nem barlang
védoovezetén 10 000 f6 befogaddképesség alatt;

53. szabadidé eltoltésére szolgald allando6 szabadtéri
épitmények

a) védett természeti teriileten, Natura 2000 teriileten,
barlang véd6ovezetén 1 ha alatt;

b) nem védett természeti teruleten, nem Natura 2000
tertileten, nem barlang véddéovezetén 5 000 f6 egyideji
befogadd-képesség alatt, vagy 3 ha teriiletfoglalas alatt
vagy 300 db parkoléhely alatt;

54. szabadtéri épitmény motorok, turbindk és reaktiv
motorok prébapadon torténé vizsgalatdhoz 500 kN
toléer6é alatt vagy 10 MW egyideji kapacitds alatt,
legaldbb 300 kW motorteljesitménytol;
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55. egyéb, a Khvr. 3. szamu mellékletében foglalt
tablazat 1-127. pontjdban meghatdrozott tevékenység
megkezdését vagy folytatasat szolgald épitmény vagy
épitményegyiittes
a) védett természeti teruleten, Natura 2000 teruleten,
barlang véddéovezetén 1 ha teriiletfoglalas alatt vagy 50
parkoldhely alatt;

b) nem védett természeti teruleten, nem Natura 2000
teriileten, nem barlang védGovezetén 3 ha teriiletfoglaléds
alatt vagy 300 parkoldhely alatt.

4. melléklet a 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

Az osszevont telepitési eljarasban vizsgalando szakkérdések

1. Telepitési hatasvizsgalati szakaszban
A

1. Milyen esetben W\

2. | Ha a tervezett beruhézas terméfoldon valésul meg. A termd6fold mennyiségi vé

3. | Ha a tervezett beruhdzéashoz erdé igénybevétele sziikséges. Az erdére gyakorolt hata
lehetbsége.

4. | Ha a tervezett tevékenység a hatosag el6zetes vizsgalatatol fliggben,| A tervezett tevékenyséc
vagy a Khvr. eldirdsai alapjan kornyezeti hatdsvizsgalathoz kotott, a|elemekre, azok rendszer
kornyezeti hatdsvizsgéalati eljarasra vonatkozo szabdlyok szerint. Ha a|kovetkeztében az  érint
tervezett tevékenység kornyezeti hatdsvizsgélathoz és egységes|helyzetében milyen véltc
kornyezethaszndlati engedélyhez kotott, az Osszevont eljards|tevékenység vonatkozéasabe
szabdlyai szerint. kornyezet terhelésének cso.

technika.

5. | Ha a tervezett beruhdzashoz telekalakitas sziikkséges. A telekalakitds megfelel
valamint a természet és
k6z0sségi jogi kovetelmény

6. | Ha a tervezett beruhdzashoz telepililésterv vagy telepiilésrendezési| A 419/2021. (VII. 15
eszkoz készitése vagy mddositdsa sziikséges. meghatarozott, a févarosi

tartozé szakkérdés.

2. Integralt épitési engedélyezési szakaszban

A

Milyen esetben

M

Epitési engedélyezési eljaras

A 3. mellékletben meghata

W=

Egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljaras

A kornyezetszennyezés 1
csokkentése érdekében mi

5. melléklet a 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

A lakas megsziinéserol szolo adatlap tartalma

. A bontas soran megsziint lakasok szama.

. A megszint épiilet, lakas helyrajzi szama, cime.
. A megszinés oka.

. A megszint lakasok tulajdoni jellege.

. A megszint épiilet (lakas) épitésének éve.

. A megszint épiilet (lakas) falazatanak anyaga.

. A megszint épiilet rendeltetése.

. A megszint lakéépiilet szintjeinek szama.

CONOYUTRWN -
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9. A megszint lakdsok szdma, O0sszes helyiségének szama, 6sszes hasznos
alapterilete és felszereltsége a lakas szobaszama szerint 6sszegezve.



